SMLOUVA o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
na dobu neurcitou

uzaviena podle § 2302 z. ¢. 89/2012 Sh., Ob¢anského zakoniku

Clanek I.
Smluvni strany

Pronajimatel: Mésto Rymarov, nam. Miru 230/1, 795 01 Rymariov
IC: 00296317
DIC: CZ00296317
zastoupené mistostarostkou Ing. Lenkou Vavrickovou

Najemce: Marta Sedlackova [CO: 60997851
Bytem/sidlo: Komenského €. p. 674/20 Rymarov 79501

Clanek I1.
Predmét najmu, uzivaci opravnéni

Pronajimatel jako vyluény vlastnik pfenechavad ndjemci do uzivani prostory slouzici k
podnikani v ulici Pivovarska, ¢.p. 255, ¢.0. 11 v Rymarov, na parcele cislo 169/1,
katastralni Gzemi Rymarov. Prostory se nachdzeji ve 4 NP.

Ndajemce prostory za dale uvedenych dohodnutych podminek v této smlouvé do ndjmu
pfijima a zavazuje se pronajimateli za najem platit nize dohodnuté ndjemné.

Velikost prostor: viz. pfiloha smlouvy — Vypoctovy list
Dale jen Prostor nebo Prostory

Prostory je najemce opravnén uzivat pouze za uUcelem provozovani masazini salén.
Najemce je opravnén uzivat spole¢né prostory Objektu.

Zména zpUsobu uzivani je pripustna pouze dohodou s pronajimatelem formou
pisemného dodatku této najemni smlouvy.

Najemce nesmi prenechat Zzadnou ze soucasti Prostorll do podndjmu jiné osobé, a to ani
bezplatné bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce mUZe s predchozim souhlasem pronajimatele prevést ndjem v souvislosti
s prevodem podnikatelské Cinnosti, jiZ Prostor slouzi. Souhlas pronajimatele i smlouva o
prevodu ndjmu vyzaduji pisemnou formu.



Stavebni Upravy, zmény dispozice Prostor a podobné Upravy jsou pripustné pouze po
predchozim projedndni s pronajimatelem a formou pisemného dodatku této najemni
smlouvy.

Ndjemce se zavazuje platit fixni ro¢ni poplatek za poskytované sluzby spojené s uzivanim
pronajatého Prostoru, predevsim za dodavky elektrické energie, vody, tepla, uklid
pronajatych Prostor, uklid snéhu, provozni ndklady spojené se spravou budovy a
poplatky za likvidaci komundlniho odpadu. S ohledem na skuteénost, Ze poplatek za
sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu nema povahu zalohy, neni pronajimatel
povinen provadét vyuctovani skutecné spotiebovanych sluieb spojenych s uzivanim
pronajatého Prostoru.

V pronajatych Prostorech plni ndjemce na sv{j naklad povinnosti vlastnika vyplyvajici
z obecné zavaznych pozarnich a bezpecnostnich predpis(.

Clének Ill.
Cena najemného a sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem

Celkova castka rocniho ndjemného za Prostory podle ploch dle ¢l Il. odst.1 Cini
29.586,00 K¢.

Ndjemné za kazdy i zapocaty mésic tedy ¢ini 2.466,00 K¢.

Castka najemného dle predchoziho bodu ma platnost na dobu uréitou pouze do dne, ke
kterému Rada mésta Rymarova stanovi nové vSeobecné platné sazby za prondjem
Prostor. Pro budouci Upravy vySe najemného a fixnich plateb za sluzby bude slouzit
vypoctovy list Uhrad za uZivani Prostor, ktery bude potvrzen opravnénym zdastupcem
najemce.

Ndjemce se zavazuje nové sazby najemného formou vypoctového listu k této smlouvé
na vyzvu pronajimatele od data jejich platnosti pfijmout a pronajimateli platit.

Fixni poplatek za sluzby se stanovi mési¢né na 5.281,50 K¢.

Splatnost Uhrady najemného a fixniho poplatku za sluzby se stanovi mési¢né ve vysi
7.747,00 K¢ vzdy do konce pfislusného mésice.

Uhrada bude provddéna na béiny ucet spravce domovniho majetku mésta ¢islo
4905771/0100 u Komeréni banky Bruntdl sloZzenkou nebo prevodnim pfikazem.
Variabilni symbol Uhrady je 1500000192.



V pfipadé, Ze ndjemce neuhradi platby uvedené v predchozim odstavci této smlouvy v
terminech stanovenych touto smlouvou, je ndjemce povinen hradit pronajimateli Urok
z prodleni dle platnych pravnich predpisa.

V pfipadé, Ze se ndjemce stane platcem DPH a pronajimatel se vzda naroku na
osvobozeni od DPH dle § 56, odst. 4) zakona 235/2004 Sb., o DPH, ve znéni pozdéjsich
predpist, bude sjednané najemné zvyseno o prislusnou dan. Rozhodnuti o vzdani se
naroku na osvobozeni bude ndjemci pronajimatelem pisemné oznameno.

Clanek IV.
Doba najmu, ukonéeni najmu

Ndjem podle této smlouvy zacind dnem 01.03.2025. Smlouva o najmu se uzavird na
dobu neurcitou.

Obé smluvni strany jsou opravnény vypovédét smlouvu bez udani divodu, vypovédni
IhGta Cini 6 (Sest) mésicl a pocita se od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi druhé smluvni strané.

M3-li vSak strana k vypovédi vazny divod (§ 2308 a § 2309 Ob¢. zakoniku), je vypovédni
Ihdta 3 (tfi) mésice. Trva-li ndjem po dobu del$i nez 5 let a vzhledem k okolnostem
strana nemohla predpokladat, Ze druha strana najem vypovi, je vypovédni doba vidy
Sestimésicni.

Clanek V.
Vyklizeni a predani prostor

Po skonéeni najmu je najemce povinen predat Prostory pronajimateli vyklizené a ve
stavu v jakém je prevzal k uzivani s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni a k Upravam,
které opravnéné v Prostorech provedl.

Ndjemce preda Prostory pronajimateli v den, kdy kon¢i najem jinym zplsobem nez
uplynutim ndjemni doby, nejpozdéji vSak do 15 dnl po ukonceni ndjmu. Nevyklizeni a
nepredani prostor v den ukonceni ndjmu v Zadném ptipadé nezakladd pravni stav
pokracovani ndjmu, a to ani v pripadé, Ze pronajimatel tento stav docasné strpi.

UzZiva-li ndjemce Prostory i po uplynuti ndjemni doby a pronajimatel ho nevyzve, aby mu
Prostory odevzdal, plati, Ze najemni smlouva byla znovu uzaviena za podminek
ujednanych v pavodni ndjemni smlouvé

Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli najemné a fixni poplatek za sluzby dle ¢lanku
lll. az do dne predani Prostor.



Clanek VI.
Ostatni ujednani

Spravu domovniho majetku vykonava pro pronajimatele organizace Byterm Rymarov se
sidlem v Rymarové, Palackého 11. Spravce je opravnén provadét vici najemci viechny
ukony za pronajimatele s vyjimkou pravniho jednani vyhrazeného osobé opravnéné
jednat za mésto Rymarov.

Pronajimatel je povinen odevzdat Prostor ndjemci ve stavu zplsobilém ke smluvenému
ucelu najmu.

Ndjemce je povinen hradit ze svych prostfedk(l béiné naklady na udrzbu a opravy
Prostor, jejichz potfeba vznikla béZznym uzivanim, revize energetickych rozvodovych siti,
servis a opravy vestavéného zatizeni Prostor.

Pojisténi objektu, ve kterém jsou umistény Prostory, proti Zivelnym pohromam, pozaru a
Skodam zpusobenym vodou provadi svym jménem a na svlj ndklad pronajimatel.
Ndjemce je opravnén na svlj ndklad a svym jménem uzavfit jakékoliv dalsi pojistné
smlouvy k ochrané svého majetku a predmétu své ¢innosti v Prostorech.

Ndjemce je povinen do 5 dnl ozndmit pronajimateli Skody na pronajatém majetku
vzniklé provozem nebo pojistnou uddlost, na kterou se vztahuje pojisténi objektu
vlastnikem.

Najemce je povinen do 5 dnl od jejich vzniku oznamit pronajimateli vady na pfedmétu
najmu. Pronajimatel je povinen bez zbyte¢ného odkladu vady odstranit.

Ndjemce je povinen na pozadani umoznit pronajimateli pfistup do vSech Prostor za
Ucelem kontroly zplsobu uZivani prostor, udrzovani porddku a bezpecnostnich

protipozarnich predpisl a zajisténi stavu a potireby udrzby Prostor a jejich vybaveni.

Ndjemce se zavazuje dodrzovat pti své Cinnosti predpisy pro ekologii a hradit pokuty z
poruseni této povinnosti.

Clanek ViI.
Schvalovaci dolozka

Pfevod pronajmu byl schvalen usnesenim RM €. 2777/56/25 ze dne 27.01.2025.



Clanek VIII.
Zavérecna ujednani

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze ustanoveni této smlouvy jsou srozumitelnd a urcita, byla
dohodnuta svobodné, za rovnych podminek a odpovidaji jejich vili.

2. Strany souhlasi, Ze dodatek smlouvy o zméné vySe najemného a fixnich poplatkd za
sluzby dle ¢lanku Ill. ma formu propoctu na samostatném vypoctovém listu, potvrzeném
obéma stranami.

3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech. Kazda strana obdrzi jedno vyhotoveni.

4. Smlouva nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma stranami.

V Rymarové dne: 07.02.2025

razitko a podpis pronajimatele podpis najemce
Ing. Lenka Vavfickova Marta Sedlackova
mistostarostka Mésta Rymarova

Priloha: Souhlas se zpracovanim osobnich udaju
Vypoctovy list



