DODATEK &3

ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho podnikani uzaviené dne
01.11.2014, ve znéni Dodatku ¢. 1 ze dne 29.04.2019 a ve znéni Dodatku ¢. 2 ze dne 25.3.2022
(dale také jen ,,Dodatek ¢. 3%)

uzavieny niZze uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s ustanovenimi § 1901 a 2302 a nasl. zéakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik v platném znéni, mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

1.

1.

Spole¢nost DOFRA, s.r.o.

se sidlem Roznovska 240, 744 01 Frenstat pod Radhostém
IC: 46577998, DIC: CZ46577998

spisova znacka: C 3414 vedena u Krajského soudu v Ostravé
jednajici jednatelkou pani Katetinou Fialovou

bankovni spojeni: MONETA Money Bank, a.s.

¢islo uctu: 59002764/0600

kontaktni udaje: Katefina Fialova - _,
fakturace: |G

jako ,,pronajimatel“ na stran¢ jedné

Vieobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem Orlicka 4/2020, 130 00 Praha 3

IC: 41197518, DIC: CZ41197518

kterou zastupuje Ing. Ale§ Zbozinek, MBA, LL.M., feditel Regionalni pobocky Ostrava,
pobocky pro Moravskoslezsky, Olomoucky a Zlinsky kraj

bankovni spojeni: Ceska narodni banka

¢islo tctu: 1110200761/0710

kontaktni osoba: | - <1 [uvni zaleZitosti,
I, - rovozni zdleZitosti

adresa pro dorudovani: VZP CR, RP Ostrava, Masarykovo namésti 24/13, 702 00 Ostrava

jako ,,ndjemce* na strané druhé
takto:

Pronajimatel a najemce (pravni pfedchtiidce najemce) uzavteli 01.11.2014 Smlouvu o ndjmu prostoru
slouziciho podnikani, ve znéni pozdéjsich dodatka (dale také jen ,,Smlouva‘®), jejimz predmétem jsou
prostory slouzici podnikani ve stavbé €. p. 240 — objekt obcanské vybavenosti, ktera je soucasti pozemku
parcelni &islo st. 300/1 — zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 1438 m?, zapsané v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralniho pracovisté¢ Novy Ji¢in, na listu vlastnictvi
¢islo 7564 pro obec a katastralni uzemi Frenstat pod Radhostém. Tato Smlouva byla uzaviena na dobu
neurcitou.

Smluvni strany se shodné dohodly na zméné pivodné uzaviené Smlouvy, a to v ¢asti tykajici se zmény
pfedmétu najmu, a to zejména s ohledem na najemcem pozadované rozsifeni predmétu najmu a s nim
spojené upravy predmétu ndjmu. Timto Dodatkem ¢. 3 ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho
podnikani se pfedmétna Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ze dne 01.11.2014, ve znéni
pozdgjsich dodatkti méni s uc¢innosti 0d 01.03.2025 nasledovné:

1. Clinek I. - Piedmét najmu se méni tak, Ze znéni dosavadniho odstavce 1. aZ 3. se rusi a nahrazuji
se znenim novym takto.



. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, tj. stavby ¢. p. 240 - stavba obCanského vybaveni, ktera je
soucasti pozemku parcelni &islo st. 300/1 - zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 1438 m? zapsana u
Katastralniho utadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Ji¢in, na listu vlastnictvi ¢islo
7564 pro obec a katastralni uzemi Frenstat pod Radhostém (dale také stavba €. p. 240).

. Pfedmétem najmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory slouzici podnikani v IlI.
nadzemnim podlazi stavby specifikované v ¢lanku I. odst. 1 této smlouvy, a to:

Vlastni prostory:

e  mistnost €. 3.13, o vyméte podlahové plochy 18,79 m?,

e  mistnost ¢. 3.14, o vyméte podlahové plochy 15,67 m2,
Spolecné prostory:

e  pristupové chodby, WC o vymeéie podlahové plochy 14,00 m2,

. Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou tedy vlastni prostory o celkové podlahové plose
34,46 m?, a déle spolecné prostory o celkové podlahové plose 14,00 m? celkem tedy prostory slouZici
podnikani o podlahové plose 48,46 m? (dale predmét najmu).

2. Clanek V1. — Stavebni a jiné upravy se méni tak, Ze zneni dosavadniho odstavce 1. az 5. se rusi a
nahrazuji se zneénim novym takto:

. Najemce neni opravnén provadét v predmétu najmu bez pisemného souhlasu pronajimatele jakékoliv stavebni
upravy (zménu pronajaté véci). Soucdasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto uprav, a to dle jejich popisu
a seznamu tak, jak je tento pronajimateli pfedlozen v Zadosti ndjemce. V souvislosti s témito upravami ¢i
opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna dohoda, zejména o poméru finan¢niho zatizeni
obou smluvnich stran.

. Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické
podstaty predmétu najmu, podstatné ménici pfedmét najmu, ¢i pevna instalace jakychkoliv zatizeni, jakoZz i
veskeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni.

. Ke stavebnim upravam a jinym podstatnym zménam v pfedmétu ndjmu provadénych pronajimatelem, je
potieba udeleni pisemného souhlasu najemce. Takto provadéné opravy pronajimatelem mohou byt vykonany
jen z vaznych divodt. Provadi-li pronajimatel takové tupravy na piikaz piisluSného orginu statni spravy, je
najemce povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

.V navaznosti na ujednani obsazené v ¢lanku VII. odst. 1 a 2 této smlouvy se pronajimatel a najemce dohodli,
ze veSkera technicka zhodnoceni, ktera budou najemcem provedena v souladu s touto smlouvou, je najemce
opravnén odepisovat v souladu s platnymi pravnimi predpisy, kdyZ pronajimatel se zavazuje, ze nezvysi o tyto
vydaje vstupni cenu pronajatého majetku.

. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho vztahu odevzdat
predmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl pfedan pii zohlednéni bézného opotiebeni a odstranit veskeré
zmény a upravy, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatele. U zmén na pfedmétu najmu, které byly
provedeny se souhlasem pronajimatele, mize najemce pozadovat na pronajimateli ndhradu odpovidajici
zvySeni hodnoty pronajatych prostor slouzicich podnikani, pokud pfi vydani souhlasu k témto Gipravam podle
¢lanku VII. dost 1. této smlouvy nebylo dohodnuto jinak. Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou
smluvnich stran.

. Pronajimatel a ndajemce se dohodli na upravach pronajatych prostor dle poZadavku ndjemce. Tyto
upravy spocivaji ve vybudovani uzavieného prostoru (skiiii 7 lamindtu s uzamykatelnymi dveimi) za
ucelem umisténi akustického RACKu v mistnosti ¢. B3 14. Tyto specifikované upravy budou provedeny
pronajimatelem v dohodnutém terminu, a to do 28.02.2025, a piediny ndjemci k 1.3.2025. Upravy
budou realizovany prostiednictvim odborné firmy, kterou zajisti pronajimatel.



Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze celkové naklady na upravy ve vysi 10 648,- K¢ vé. DPH budou
hrazeny ndjemcem formou zvySeného ndajemného po dobu 3 mésicii, pocinaje dnem 1.4.2025.

3. Clanek V1II|. — Najemné se méni tak, Ze znéni dosavadniho odstavce 1. aZ 7. se rusi a nahrazuji se
znénim novym takto:

.V souladu s ustanovenim ¢lanku V. odst. 2 této najemni smlouvy je ndjemce povinen platit pronajimateli
najemné.

. Pronajimatel a najemce dle této smlouvy se dohodli na smluvni vysi stanovené¢ho najemného, a to nasledovné:

Vlastni prostory: 1 778,93 K& za 1 m?/rok
Spole¢né prostory: 1 482,12 K& za 1 m?/rok
Vlastni prostory: 34,46 m? x 1 778,93 = 61 301,93 K¢
Spoleé&né prostory: 14,00 m? x 1 482,12 = 20 749,68 K¢&

Najemné za cely pfedmét najmu tak ¢inni ¢astku zaokrouhlené 82 052,- K¢ (slovy: osmdesat dva tisic
padesat dva korun ¢eskych) ro¢né. Najemné na jedno ctvrtleti tak ¢ini ¢astku 20 514,- K¢ (slovy: dvacet
tisic pét set ¢trnact korun ¢eskych).

. Najemné dle ustanoveni ¢lanku VIII. odst. 2 této smlouvy bude hrazeno ¢tvrtletné ve vysi 20 514,- K¢, a to
vzdy nejpozdé€ji do 10. dne prvniho mésice Ctvrtleti predem, na ¢islo ¢tu pronajimatele vedeny u MONETA
Money Bank, a.s., pobocka Frenstat pod Radhostém, €islo uétu: 59002764/0600. Prvni splatku najemného
odpovidajici pomérné ¢asti za mésic biezen, je tak najemce povinen zaplatit nejpozdéji do 10.3.2025.
Zaplacenim se rozumi pfipsanim piislusné ¢astky odpovidajici mési¢nimu najemnému na vyse uvedeny ucet
pronajimatele, nebo dnem sloZeni odpovidajici ¢astky v hotovosti k rukam pronajimatele, nebo jim povéiené
osoby, a to na zakladé splatkového kalendare - danové dokladu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.
Splatkovy kalendaf bude vzdy vystavovan na obdobi kalendainiho roku.

. Smluvni strany se vzdjemné dohodly na tipravé vyse ndjemného v obdobi od 01.04.2025 do 30.06.2025, a to
z ditvodu uiprav pronajatych prostor dle poZadavku ndjemce.

Naklady spojené s témito upravami v celkové vysi 10 648,- K¢ vé. DPH budou pFipocteny k zdkladnimu
ndjemnému.

Toto navySené ndjemné bude hrazeno v ramci kvartilni splatky ndjemného za obdobi 01.04.2025 —
30.06.2025. K této splatce bude vystaven pronajimatelem splitkovy kalenddi — dariovy doklad, ktery je
nedilnou souddsti této smlouvy a bude vystaven na obdobi od 01.04.2025 do 30.06.2025.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v piipad¢, ze se najemce stane platcem DPH nebo ptestane byt plaitcem DPH je
povinen tuto skutecnost neprodlené oznamit pronajimateli, a to nejpozdéji do péti pracovnich dnti od data
zmény z neplatce DPH na platce DPH nebo z platce DPH na neplatce DPH. V ptipad¢, Ze tuto svoji povinnost
nesplni, je pronajimatel opravnén pozadovat po najemci ndhradu vSech Skod, které mu timto vzniknou, a to
vcetné z toho diivodu vymétenych penale spravcem dang.

. Najemce je povinen uhradit pronajimateli pfi prodleni s thradou ndjemného nebo sluzeb spojenych s nagjmem
smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do zaplaceni.

. Smluvni strany se dohodly a berou tedy na védomi, Ze vySe najemného se bude po dobu trvani najmu v roce
2025 a nasledné v dalsich letech v pribehu uzivani ménit v zavislosti na mozném pohybu cen souvisejicim s
mirou inflace, a to jednostrannym zvySenim ndjemného, které bude najemci pisemné oznameno, a to
nejpozdéji do 31.03. prislusného kalendainiho roku, pokud nebude mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak.
Pfipadnd zména vyse najemného pro rok 2025 a nasledujici roky pronajmu v navaznosti na miru inflace se
upravi tak, e najemné bude zvyseno o procenta oficialné stanovené vyse inflace v ramci CR, uvefejnéné
prislusnymi statnimi organy za pfedchozi rok. Takto zvySena sazba najemného pak plati od 01.04. pfislusného
kalendainiho roku a trva po cely nasledny rok najmu.



8. Pro piipad, Zze bude v dob¢ platnosti této smlouvy zavedena jako zakonny platebni prostfedek evropska
meénova jednotka Euro, je povinen najemce ode dne zavedeni nové evropské ménové jednotky (Euro) hradit
své zavazky Vv této mén¢, jako jedinym zdkonnym platebnim prostiedkem. Soucasné je tfeba vzit v tivahu
prevadéci kurs stanoveny zakonem k danému dni a totéz plati pro narokované tiroky.

3. Smluvni strany jsou si plné védomy zdkonné povinnosti uverejnit dle zdkona ¢. 340/2015 Sbh., o
zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiluv, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv) tento dodatek, a to prostrednictvim registru smluv. Uverejnénim Dodatku
¢. 3 dle tohoto odstavce se rozumi vioZeni elektronického obrazu textového obsahu Dodatku ¢. 3 v
otevireném a strojové citelném formdtu a rovnéz metadat podle § 5 odst. 5 zdkona o registru smluv
do registru smiuv.

Strany prohlasuji, ze se dohodly na vsech castech dodatku, které budou pro ucely jejiho uverejnéni
prostrednictvim registru smluv znecitelnény.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze tento dodatek zasle spravci registru smluv k uverejnéni
prostiednictvim registru smluv ndjemce. Notifikace sprdavce registru smluv o uverejnéni dodatku
bude zaslana pronajimateli prostrednictvim datové schranky. Pronajimatel je povinen zkontrolovat,
Ze tento dodatek vcetné vSech priloh a metadat byl radné v registru smluv uverejnén. V pripade, Ze
dodavatel zjisti jakékoli nepresnosti ¢i nedostatky, je povinen neprodlené o nich pisemné informovat
najemce. Postup uvedeny v tomto odstavci se smluvni strany zavazuji dodrzovat i v pripadé uzavieni
Jjakychkoli dalsich dohod, kterymi se Smlouva bude pripadne doplnovat, ménit, nahrazovat nebo
rusit.

4. Ostatni ujednani puvodni smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani ze dne 01.11.2014 ve
znéni pozdéjsich dodatkit nedotcend, ziistavaji beze zmeén a naddle v platnosti.

5. Tento Dodatek ¢. 3 se vyhotovuje ve 3 provedenich, vSechna s platnosti origindlu, z nichZ ndjemce
obdrzi jedno vyhotoveni a pronajimatel dvé vyhotoveni.

6. Tento Dodatek ¢. 3 nabyva platnosti okamzZikem jeho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti
zverejnénim v registru smluv.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze obsah tohoto Dodatku ¢. 3 spolecné projednaly, mimo jiné se vzetim
skutecnosti uvedenych v Preambuli tohoto Dodatku ¢. 3 na védomi, Ze v ném dosdhly uplné shody a
ze text Dodatku ¢. 3 predstavuje jejich skutecnou a vazné projevenou viili. Smluvni strany dale
vyslovné prohlasuji, ze s veskerymi ustanovenimi tohoto Dodatku ¢. 3 zcela souhlasi, plné jim rozumi
a nepozaduji Zadné jejich dalsi vysvétleni. Na ditkaz toho k nému pripojuji své podpisy.

Ve Frenstaté pod Radhostém, dne ...................... V Ostravé, dne ..........coooeeennnn.
Za pronajimatele: Za najemce:

Katetina Fialova Ing. Ales Zbozinek, MBA, LL.M.
jednatelka spolecnosti reditel Regionalni pobocky Ostrava
DOFRA, s.r.o. pobocky pro Moravskoslezsky,

Olomoucky a Zlinsky kraj



