Evidenc¢ni ¢islo: d202400516

SMLOUVA O DiLO
uzaviena dle § 2586 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,

mezi Ucastniky:

STATUTARNI MESTO CHOMUTOV

sidlo: Zborovska 4602, 430 28 Chomutov

zastupuje: JUDr. Milan Petrildk, primator

IC: 00261891

DIC: €Z00261891

bankovni spojeni: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

islo uct: I

(ddle jen “objednatel”)

VISIO, spol. s r.o.

sidlo: Sipkova 849, 533 41 Lazné Bohdane¢

adresa pro dorucovani: Sevce Matouse 298/12, 140 00 Praha 4 - Kr¢

IC: 05886503

DIC: CZ 05886503

zastupuje: Ing. arch. Marek Janatka, Ph.D., autorizovany architekt a jednatel
bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.

¢islo uctu:

Zapis ve verejném rejstfiku C 39069 vedena u Krajského soudu v Hradci Kralové

(dale jen ,,zhotovitel”)
I. Pfedmét smlouvy

Zhotovitel se zavazuje provést pro objednatele na svij naklad a nebezpeci nize specifikované dilo a
objednatel se zavazuje dilo prevzit a zaplatit zhotoviteli cenu za jeho provedeni.

Il. Dilo

1. Dilem se v této smlouvé rozumi zpracovani Zmény ¢&. 7 Uzemniho planu Chomutov (dale jen ZUP7).
Soucasti dila je té7 zpracovani Uplného znéni Uzemniho planu Chomutov po vydani 7. zmény a
soucinnost pfi projednavani zmény uzemniho planu. Pfedmét plnéni je blize popsan v Priloze €. 1
této smlouvy. Dilo se skladd ze tfi niZze uvedenych casti, pficemz pro ucely této smlouvy kazda
z uvedenych ¢asti bude preddvdna a placena samostatné:

. Etapa - Cast dila A: Navrh ZUP7 pro spole¢né jednani a vefejné projednani

V ramci této etapy zhotovitel zpracuje ndvrh ZUP7 (textova cast + pfislusné vykresy), ktery
projedna s objednatelem (formou zaslani v elektronické podobé ve formatech *pdf a *doc a
nasledného projednani v ramci kontrolniho dne dle ¢l. VI této smlouvy) a podle pfipominek
objednatele dilo upravi.

Vystupem této etapy bude zhotovitelem zpracovany navrh ZUP7 pro spolecné jednani a
verejné projednaniv 1 paré v tisténé podobé a 1x v elektronické podobé na kompaktnim disku
CD/DVD, jejichz dokonéenim a pfedanim se tato ¢ast dila povaZzuje za provedenou.
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Il.  Etapa - Cast dila B: Uprava navrhu ZUP7 k projednani v zastupitelstvu statutdrniho mésta
Chomutova

V ramci této etapy zhotovitel:

a) Provede vyklad ZUP7 na jednom slou¢eném spole¢ném jednani a verejném projednani
v ase a misté stanoveném objednatelem,

b) nasledné v pripadé potfeby na pokyn objednatele upravi navrh, véetné odlvodnéni dle
doslych stanovisek, pfipominek a vyjadieni (pokud by se mélo jednat o takové Upravy,
které si vyzadaji opakované projednani, nejsou takové pripadné Upravy soucasti dila a
musely by byt objednany jako viceprace),

c) upraveny navrh ZUP7, véetné odlvodnéni predd v 1x paré v tisténé podobé a 1x v
elektronické podobé na kompaktnim disku CD/DVD objednateli (¢imz bude tato ¢ast dila
povazovana za provedenou) pro uUcely predloZeni zastupitelstvu statutarniho mésta
Chomutova ke schvaleni.

I1l. Etapa - Cast dila C: UpIné znéni dokumentace k ZUP7

Po schvaleni navrhu ZUP7 v zastupitelstvu statutarniho mésta Chomutova zhotovitel vypracuje
a preda objednateli nasledujici (¢imZ bude tato ¢dst dila povazovana za provedenou):

a) Znéni zastupitelstvem statutarniho mésta Chomutova schvalené ZUP7 v 1x paré v tisténé
podobé a 1x v elektronické podobé na kompaktnim disku CD/DVD,

b) Uplné znéni Uzemniho planu Chomutov po zapracovani ZUP7 v 2x paré v tisténé podobé
a 2x v elektronické podobé na kompaktnim disku CD/DVD, a to vyrokovou ¢ast (textova
Cast + graficka ¢ast) a z odGvodnéni koordinacni vykres,

c) datovy soubor ZUP7 a tplného znéni tizemniho planu Chomutov 2x v elektronické podobé
ve strojové Citelném formatu vcetné prostorovych dat ve vektorové formé na CD/DVD

v jednotném standardu dle platné legislativy.

2. Zhotovitel je povinen provést dilo v souladu s poZadavky Stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. a

v

v souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, v platném znéni.

lll. Cena dila

1. Cenadila byla uréena dohodou smluvnich stran a byla sjednana jako nejvyse pfipustna a Cini celkem:

Cena celkem bez DPH: 560.000,-K¢
DPH21% 117.600,-K¢
Cena celkem s DPH 677.600,-K¢

Z toho:

za Cast dila A (ndvrh pro spole¢né jednani a verejné projednani):
Cena bez DPH: 400.000,-K¢
DPH21% 84.000,-K¢
Cena s DPH 484.000,-K¢
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za Cast dila B (Uprava k projednani v ZM):

Cena bez DPH: 100.000,-K¢
DPH 21 % 21.000,-K¢
Cena s DPH 121.000,-K¢

za Cast dila C (Uplné znéni):

Cena bez DPH: 60.000,-K¢
DPH 21 % 12.600,-K¢
Cena s DPH 72.600,-K¢

2. Cena dila je stanovena jako neprekrocitelna, kryje veskeré standardni predvidatelné naklady
zhotovitele spojené s provadénim dila a je platna po celou dobu realizace dila. DPH bude uctovana
dle platnych pravnich predpisu.

3. V pripadé nepredvidatelnych zmén (opakované verejné projednani, zména zadani), které nejsou na
strané zhotovitele, budou ptipadné viceprace feSeny dohodou ve formé dodatku k této smlouvé.

IV. Platebni podminky

1. Zhotoviteli vznika narok na zaplaceni ceny dila k jednotlivym ¢astem takto:
a) Cast dila A: provedenim ¢asti dila A, tj. dokoncenim casti dila A jejim predanim objednateli
b) ¢ast dila B: provedenim ¢asti dila B, tj. dokoncenim ¢asti dila B a jejim predanim objednateli
c) ¢ast dila C: provedenim ¢asti dila C, tj. dokoncenim ¢asti dila C a jejim pfedanim objednateli

2. Objednatel je povinen zaplatit zhotoviteli cenu kazdé ¢&3sti dila na zakladé faktury, kterou je
zhotovitel povinen vystavit a dorucit objednateli do 1 mésice ode dne, kdy zhotoviteli vznikl narok
na jeji zaplaceni podle pfedchoziho odstavce. Faktura vystavena zhotovitelem musi mit ndleZitosti
danového dokladu. Splatnost ¢astky fakturované zhotovitelem je 30 dn ode dne doruceni faktury
objednateli.

3. 0Oznami-li objednatel zhotoviteli vadu dila, nemusi do odstranéni vady platit ¢ast ceny dila odhadem
pfimérené odpovidajici jeho pravu na slevu.

4. Zhotovitel ma pravo v pripadé prodleni objednatele s placenim ceny za provedeni dila poZadovat
po objednateli uroky z prodleni v zakonné vysi, celkovou vysi Urokl z prodleni vSak smluvni strany
dohodou omezuiji tak, Ze nesmi presahnout celkovou vysi dluzné ¢astky bez DPH.

V. Misto a terminy provadéni dila

1. Dilo bude provadéno u zhotovitele.
2. Zhotovitel je povinen zahajit provadéni jednotlivych ¢asti dila takto:
a) Castdila A: bez zbyte¢ného odkladu od nabyti G¢innosti této smlouvy o dilo.
b) Cast dila B:
- vyklad ZUP7 na spole¢ném jednani a vefejném projednani — v terminu stanoveném
objednatelem
- Uprava ndvrhu — bez zbytecného odkladu po vyzvé objednatele k zahajeni Uprav
navrhu po verejném projednani
c) Castdila C: bez zbyteéného odkladu po vyzvé objednatele k zahajeni &asti dila C.
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3. Zhotovitel je povinen jednotlivé casti dila fadné dokoncit a predat objednateli v nasledujicich

terminech:

a) Castdila A: nejpozdéji do 12 tydn od nabyti G¢innosti této smlouvy o dilo.

b) Castdila B: upraveny navrh ZUP7 pro schvaleni v zastupitelstvu: nejpozdé&ji do 4 tydni od vyzvy
objednatele k zahdajeni Uprav navrhu po vefejném projedndni.

c) Cast dila C: nejpozdéji do 4 tydnl od vyzvy objednatele k zahajeni provadéni &asti dila C
ucinéné po schvaleni vydadni zmény Uzemniho planu v zastupitelstvu statutarniho mésta
Chomutova.

4. Zhotovitel je povinen si pocinat pfi plnéni této smlouvy tak, aby dodrzel terminy dle této smlouvy a
v pfipadé, kdy je vyZzadovano pribéiné projednani dila s objednatelem, aby zohlednil ¢as, ktery je
k tomu potieba, zejména pokud jde o prostudovani a posouzeni predkladanych dokument( a dale
pokud jde o procesni pravidla a lhGty tykajici se predkladani materiall k projednani v zastupitelstvu
a radé statutdrniho mésta Chomutova. Stémito pravidly je objednatel povinen zhotovitele
seznamit.

5. Objednatel je povinen poskytovat zhotoviteli pti provadéni dila potfebnou soucinnost, zejména
pokud jde o jeho vyjadfeni a v€asné sjednavani termin( projednavani ZUP7 s dotéenymi organy a
vefejnosti. V pfipadé, Ze je tfeba schvaleni v zastupitelstvu mésta, je objednatel povinen vcas
predlozit prislusny material, obdrzi-li jej od zhotovitele v€as. O dobu prodleni objednatele
s poskytnutim této soucinnosti se prodluzuje lhita pro provedeni pfislusné ¢asti dila.

VI. Podminky provadéni dila

1. V prlbéhu provadéni kazdé c¢asti dila je zhotovitel povinen Ucastnit se osobné kontrolnich dn(
v sidle objednatele, jejichZ vystupem bude vidy oboustranné podepsany zapis o stavu realizace dila,
ktery vyhotovi zhotovitel.

2. Objednatel je povinen informovat pisemné, ¢i elektronicky zhotovitele o terminu konani
kontrolniho dne minimalné 5 pracovnich dni dopfedu. Kontrolni dny probéhnou minimalné jednou
v pribéhu provadéni kazdé jednotlivé ¢asti dila, pripadné castéji dle potreby.

Podle potfeby a poZzadavki objednatele je zhotovitel povinen zicastnit se konzultaci s relevantnimi
subjekty, a to zejména svedenim statutarniho mésta Chomutova a s dotéenymi organy statni
spravy. Bude-li to mozné, slouci se termin konzultace s kontrolnim dnem.

VII. Pfeddni a prevzeti dila

1. Po dokonéeni dila/¢asti dila je zhotovitel povinen fyzicky dilo predat objednateli v sidle objednatele
a objednatel je povinen dilo prevzit, nebude-li vykazovat vady. Objednatel je opravnén, nikoliv viak
povinen, dilo prevzit i s ojedinélymi drobnymivadami a nedodélky, které samy o sobé ani ve spojeni
s jinymi nebrani uzivani ¢asti dila funkéné nebo esteticky, ani jeho uZivani podstatnym zplsobem
neomezuji. K prevzeti dila je zhotovitel povinen vyzvat objednatele nejméné 10 pracovnich dni
predem a zaslat mu spolu svyzvou vystupy pfislusné casti dila v elektronické podobé
k prostudovani.

2. O predani a prevzeti dila/¢asti dila bude sepsan predavaci protokol, ve kterém musi byt vyslovné
uvedeno, zda objednatel dilo pfebira ¢i nikoliv. Pokud objednatel dilo pfevezme s drobnymi vadami
¢i nedodélky, musi byt tyto v predavacim protokolu uvedeny a musi byt stanovena lhita k jejich
odstranéni. Nedohodnou-li se strany na |h(itach pro odstranéni vad, je zhotovitel povinen vady
odstranit do 15 dnl ode dne predani dila/c¢asti dila.
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Cést dila se povaZuje za predanou okamzikem, kdy je predani a prevzeti ¢asti dila potvrzeno obéma
smluvnimi stranami podpisem preddvaciho protokolu. Dilo jako celek se povazuje za dokonéené a
predané dokoncenim a predanim vsech ¢asti dila.

Zhotovitel je povinen zpracovat grafickou, obrazovou, textovou, tabulkovou a jinou dokumentaci
jak v tisténé, tak i v elektronické verzi, ktera bude zadavateli odevzdana na CD / DVD nosiéi ve
strojové Citelnych formatech texty *doc, *pdf, a dale vykresovou cast v *xls, nebo *jpg, nebo *shp,
nebo *dgn, nebo *dwg v jednotném standardu dle platné legislativy .

VIII. Zaruka za jakost a odpovédnost za vady dila

1. Zhotovitel poskytuje zaruku za jakost dila, a to pro kazdou cast dila od okamziku jejiho predani
objednateli do uplynuti doby 24 mésicl od predani dila jako celku objednateli.

2. Smluvni strany sjednavaji narok objednatele na bezplatné odstranéni veskerych vad dila
reklamovanych kdykoliv béhem zdaruéni doby bez ohledu na dispozitivni ustanoveni zdkona.
Zhotovitel je povinen tyto vady odstranit ve IhGté 15 dn( ode dne jejich oznameni.

IX. Smluvni pokuty

1. V pripadé prodleni zhotovitele s provedenim ¢asti dila je zhotovitel povinen zaplatit objednateli
smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z celkové ceny dila v¢. DPH za kazdy i zapocaty den prodleni.

2. V pfipadé, Ze zhotovitel nedodrzi termin k odstranéni vady, ktera se projevila v zaru¢ni dobg, je
objednatel opravnén uctovat zhotoviteli smluvni pokutu ve vysi 0,01 % z celkové ceny dila v¢é. DPH
za kazdy i zapocaty den prodleni do doby odstranéni vady a predani dila objednateli.

3. V pripadé poruseni jiné povinnosti zhotovitele, pokud nezajistil napravu ani v objednatelem
dodatecné poskytnuté primérené |h(ité, je zhotovitel povinen zaplatit objednateli smluvni pokutu
ve vysi 0,05 % z celkové ceny dila v¢. DPH za kaZdy jednotlivy pfipad a kazdy zapocaty den, kdy
poruseni povinnosti zhotovitele trva.

4. VySe smluvni pokuty za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti se dohodou smluvnich stran omezuje
na maximalné 10 % z celkové ceny dila v¢. DPH. V pfipadé prodleni s provedenim ¢asti dila nebo
s odstranénim vady dila se vySe smluvni pokuty omezuje na 50 % z celkové ceny dila v¢. DPH.

5. Vedle smluvni pokuty ma objednatel pravo na ndhradu Skody v plné vysi.
X. Odstoupeni od smlouvy

1. Odstoupeni od smlouvy se Fidi pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku. Odstoupenim od
smlouvy se zavazek rusi od pocatku. Bylo-li z¢asti plnéno, mlZe byt od smlouvy odstoupeno jen
ohledné nesplnéného zbytku plnéni. Nema-li vSak ¢astecné plnéni pro smluvni stranu vyznam, mize
od smlouvy odstoupit ohledné celého plnéni.

2. Smluvni strany timto sjednavaji, Ze pripadné prodleni zhotovitele s provedenim ¢asti dila povazuji
za podstatné poruseni povinnosti.

3. Zhotovitel ma pravo odstoupit od dosud nezahajené c¢asti smlouvy, nevyzve-li jej objednatel:
a) castdila B:
- vyklad ZUP na verejném projednani — do 6 mésicl od predani a prevzeti ¢asti dila A,
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- Uprava navrhu — do 6 mésicl od verejného projednani, nejpozdéji vsak do 31.12.2025
b) cast dila C — do 3 mésich od schvaleni vydani zmény Uzemniho planu v zastupitelstvu
statutarniho mésta Chomutova, nejpozdéji vsak do 01.06.2026

XI. Dalsi prava a povinnosti

1. Zhotovitel je opravnén provadét dilo prostfednictvim tfeti osoby, avsak vici objednateli odpovida
tak, jako kdyby dilo provadél sam. O subdodavatelich, jejichz prostfednictvim bude dilo provadét,
je zhotovitel povinen objednatele pfedem informovat.

2. Zhotovitel zpracuje dilo tak, aby nedoslo k poruseni prav jiné osoby z primyslového nebo jiného
dusevniho vlastnictvi. V opaéném pfipadé odpovida objednateli za Skodu v této souvislosti vzniklou.
Zhotovitel dava objednateli opravnéni dilo po jeho prevzeti neomezené uzivat a pfipadné umoznit
jeho uziti tretim osobdm, a to zejména pro ucely, pro které bylo vytvoreno, tedy pro treti osoby
jako podklad pro zpracovani Gzemné planovacich dokumentaci a Uzemné planovacich podkladl a
.nasledné ¢i jiné dokumentace ve vztahu s vlastnimi realizacemi staveb v daném Gzemi. Zhotovitel
souhlasi s tim, Ze dokumentaci bude moci objednatel bez omezeni rozmnozovat, upravovat a uzivat
pro veskeré své a verejné potieby.

3. Ucastnici se zavazuji, 7e v pfipadé spor(i v souvislosti s touto smlouvou vynalozi veskeré Usili, které Ize
spravedlivé pozadovat, k tomu, aby tyto spory byly vyfeSeny smirnou cestou, a teprve nebude-li
dosaZzeno dohody, obrati se na soud.

XIl. Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva se fidi obanskym zakonikem.

2. Tato smlouva je vyhotovena v elektronické podobé, a to s uznavanymi elektronickymi podpisy
zastupcl smluvnich stran (zaruceny elektronicky podpis zaloZeny na kvalifikovaném certifikatu pro
elektronicky podpis nebo kvalifikovany elektronicky podpis).

3. Tato smlouva miZe byt ménéna nebo doplfiovana pouze pisemnou formou.

4. Zhotovitel nem{ze bez souhlasu objednatele postoupit sva prava a povinnosti plynouci ze smlouvy
treti osobé.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze text smlouvy je verejné pristupnou listinou ve smyslu zakona o
svobodném pfistupu k informacim a Ze statutdrni mésto Chomutov jako povinny subjekt ma
povinnost na Zadost Zadatele poskytnout informace o tomto smluvnim vztahu véetné poskytnuti
kopie smlouvy. Smluvni strany dale souhlasi se zvefejnénim této smlouvy a jejich pfipadnych
dodatku v registru smluv zfizeném zak. ¢. 340/2015 Sb.

1. O uzavreni této smlouvy rozhodl JUDr. Milan Petrilak, primator statutdrniho mésta Chomutova, a
to v souladu se smérnici Rady statutarniho mésta Chomutova k zaddvani verejnych zakdzek malého
rozsahu €. 2023 - 47 schvalenym usnesenim Rady statutarniho mésta Chomutova ¢. 163/24 ze dne
27.2.2024.
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6. Smluvni strany si tuto smlouvu radné precetly a sv{j souhlas s jejim obsahem stvrzuji svymi
podpisy.

7. Soucasti této smlouvy jsou ndsledujici pfilohy:
- Ptiloha €. 1. - Zadani zmény €. 7 schvélené v zastupitelstvu mésta pod Cislem usneseni 162/24
ze dne 16.9.2024

V Chomutoveé dne ................. Voo dne .eeveeeenee.
za objednatele za zhotovitele

STATUTARNI MESTO CHOMUTOV VISIO, spol. s r.o.

JUDr. Milan Petrilak, primator Ing. arch. Marek Janatka, Ph.D.
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Priloha ¢. 1
Obsah a struktura zadani zmény €. 7 Uzemniho planu Chomutov

Zména ¢&. 7 Uzemniho planu Chomutov
(1) Zadani zmény tizemné planovaci dokumentace:
a) vymezeni freSeného Uzemi,

1. Pozemky parc. & 1729/3, 1729/8, 1729/14, 1733, 1734, 1737/1, 1737/2, 1737/3, 1737/4, 1737/5,
1737/6,1737/7,1737/8,1737/9,1737/10,1737/11, 1738/2,1738/3, 1738/5, 738/6, 1738/7 v k.u.
Chomutov | (lokalita Aquasvét) a pozemky parc. ¢. 4700/2, 4700/64, 4700/65, 4700/66, 4700/67,
4700/68, 4700/69, 4704/1, 4704/2, 4704/5, 4704/13, 4704/15, 4704/17, 4704/18, 4704/19,
4704/20, 4704/21, 4704/23, 4704/24, 4704/25, 4704/27, 4704/32, 4704/34, 4704/35, 4704/46,
4704/57, 4704/59, 4704/60, 4704/63, 4704/64, 4704/66, 4704/73, 4704/76, 4704/84, 4704/85,
4704/90, 4704/91, 4704/92, 4704/93, 4704/94, 4704/95, 4704/96, 4704/97, 4704/98, 4704/99,
4704/100, 4704/101, 4704/103, 4704/104, 4704/105, 4704/106, 4704/107, 4704/108, 4704/109,
4704/110,4704/111, 4704/112, 4704/113, 4704/115, 4704/123 v k.4. Chomutov | (lokalita Zimni
stadion a Kino Svét).
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3. Provérfeni ploch funkéniho vyuziti ,SO.1 - plochy smiSené obytné — centrum“ na celém spravnim
Uzemi mésta Chomutova.

4. Pozemky parc. ¢. 4881, 4882, 4883, 4884, 4885, 4886, 4893/1, 4893/2, 4893/3, 4893/4, 4893/5,
4894/4 v k.4. Chomutov I.

= W

5. Provéfeni ploch funkéniho vyuZiti ,ZP zelef parkovd na vefejnych prostranstvich” na celém
spravnim uzemi mésta Chomutova.

6. Pozemek parc. ¢.38/1 v k.i. Chomutov I.
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7. Lokalita mezi ul. Lipskou a ul. Bezruc¢ovo udoli.
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8. Pozemky parc. €. 4699/3, 4699/4, 4699/5, 4699/7, 4699/15, 4699/27, 4699/29, 4699/33 v k.u.
Chomutov |.

*l/
LN , !
10. Pozemky parc. ¢. 3220/1, 3220/4 a 3222/1 v k.4. Chomutov Il
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11. Provéreni ploch funkéniho vyuziti ,, ZI zelené izola¢ni“ na celém spravnim Uzemi mésta Chomutova.

13. Celé spravni tzemi mésta Chomutova — stanoveni vypoctu procenta zelené.

14. Pozemek parc. ¢. 4448/1 v k.4. Chomutov I.
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b) popis obsahu navrhované zmény tizemné planovaci dokumentace

Pfredmétna zména se bude zabyvat:
1. Provérenim vymezeni ploch funkéniho vyuziti ,0S — pro télovychovu a sport”, ,P+ plochy

verejnych prostranstvi“ a ,DS.G Dopravni infrastruktura - silni¢ni — garaze a velka parkovisté”
véetné podminek prostorového usporadani v lokalité ,Zimni stadionu”, ,Kina Svét“ a

,Aquasveétu”.

7

2. Provéfenim vymezeni ploch funkéniho vyuziti ,DS.G - Dopravni infrastruktura - silni¢ni — garaze a
velka parkovisté” véetné podminek prostorového usporadani, v lokalité dopravniho hristé vedle
aredlu Domovinka a sousednich navazujicich ploch.

14
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3. Provéfrenim pfipustného vyuziti v ramci funkéni plochy ,SO.1 smisené obytné — centrum®,
konkrétné omezenim: ,Ve vstupnim podlazi moZnost umisténi nerusicich sluzeb obchodnich
jednotek do 100m? bez rusivych vlivi na okoli, stravovacich zafizeni“.

S0.1 plochy smiSené obytné — centrum
Plochy a stavby uréené pro smisené vyuZziti centralni zény, vefejnou i komeréni vybavenost centra, spravu a

bydleni.
HLAVNI VYUZITi: PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
. pozemky domil bez bytového vyufZiti pro obsluinou obchodni stavby v plochach SO.1 do max,
sféru (obchod, sluzby, administrativa) mistniho zastavéné plochy jednoho objektu 200 m

vyznamu i nadmistniho vyznamu
PRIPUSTNE VYUZIT:

. bydleni v bytovych domech povinnym &asteé¢nym
nebytovym vyuZitim. Ve vstupnim podlaZi moZnost
umisténi nerusicich sluZeb obchodnich jednotek do
100m? bez rudivych vlivii na okoli, stravovacich zafizeni

. bydleni v rodinnych domech s éaste¢nym nebytovym
vyuZitim

. zarizeni socidlnich sluieb

. stavby a zafizeni pro dopravu v klidu pfimo souvisejici s
danou funkci

. max. 1 sluZzebni byt pro 1 soubor s nebytovym vyuzitim

. firemni matefské skoly a détské herny

PODMINEENE PRIPUSTNE VYUZITI:
. kotce pro psy a voliery za podminky Ze nebudou

narusovat kvalitu ZP na okolnich pozemcich (hluk,
zapach, apod.

NEPRIPUSTNE VYUZITI: . -

MAX. VYSKA MIN. % ZELENE

. veskeré stavby a vyufZiti, které neodpovidaji vyse
uvedenému vyuZiti, tedy i jakakoli vyroba, Ostatni 3+P 10
ubytovaci zafizeni La Il. typu, sbérny surovin

. specifické formy bydleni

. doprovodné stavby pro malé domdaci hospodafstvi
mimo kotce a voliery

4. Provérenim vymezeni ploch funkénich vyuzZiti dle soucasného stavu vyuZiti pro Stfedni odbornou
pf. na, OV.S obcanské vybaveni verejné — vzdéldvani a vychova“.

Skolu na

15
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5. Provérenim ploch funkéniho vyuziti ,,ZP zelen parkova na verejnych prostranstvich”, které nejsou
soucasti péce o méstskou zelen a parkou zeleri mésta. Pfedevsim s ohledem na umoZnéni
umistovani prdhledného oplocovani (s mozZnosti prostupnosti drobnymi Zivocichy), bez
umistovani jakychkoliv staveb, pouze pro rekreacni Ucely a pobytovou rekreaci. Pfipadné nové
vymezit nové specifické funkéni vyuziti ploch zelené, které by toto umozriovali.

i GO
n '\

%:‘ e =
R
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6. U pozemku parc. €. 38/1 v k.4. Chomutov | upravenim rozsahu ploch funkéniho vyuziti ,,DS.K -
Dopravni infrastruktura - silni¢éni — pozemni komunikace” a ,50.1 smisené obytné — centrum”
neboli ,SC — smiSené obytné centralni“, dle skutecnosti.

7. Provéfenim rozsahu ploch funkéniho vyuziti ,,0S - plochy pro télovychovu a sport“a bydleni,SO.2
- plochy smisené obytné — méstské“ v lokalité mezi ul. Lipska a ul. Bezrucovo udoli, dle aktualniho
stavu a vyuziti.

\
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8. Provérenim vymezeni zmény funkéniho vyuziti pro bydleni spolu s podminkami prostorového
usporadani (vyskou objektl a rozsahem max. plochy zastavéni v koordinaci s Uzemni studii ¢. 9
Zadni Vinohrady) z ploch ,,O0K.M - plochy komercnich zafizeni a administrativu — mald a stredni”,
na pozemcich parc. ¢. 4699/3, 4699/4, 4699/5, 4699/7, 4699/15, 4699/27, 4699/29, 4699/33

v k.U. Chomutov I.

9. Provérenim vymezeni ploch funkéniho vyuZziti dle skuteénosti, u pozemku parc. ¢. 4387/126 v k.U.
Chomutov I, ktery je soucasti nezastavéného Uzemi ploch ,K - plochy krajinné zelené” a pozemku
parc. ¢. 3986/1 v k.u. Chomutov I, ktery je souéasti nezastavéného uzemi ploch ,SR - plochy
krajinné smiSené s rekreacnim vyuzitim®.

18
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10. Provérenim zmény ploch funkéniho vyuziti u pozemkd parc. ¢. 3220/1, 3220/4 a 3222/1 v k.u.
Chomutov Il z ploch ,RZ - plochy individualni rekreace — zahradkarské osady” na plochy ,LU -
plochy - lesni vSeobecné”.

11. Provérenim moznosti umistovani riznych typ( htist (napf. psich htist, kynologickych areald apod.)
v plochach funkéniho vyuziti , ZI zelené izolacni“ napfr.

19



Evidencéni ¢islo: d202400516

12. Provérenim zmény funkéniho vyuZiti u pozemku parc. ¢. 4865/78 v k.U. Chomutov Il z plochy ,,ZP
zelen parkova na verejnych prostranstvich” na plochu ,,SO.2 plochy smiSené obytné — méstské.

13. Provéfenim doplnéni kapitoly 6. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, 6.1 ZAKLADNI POJMY A ZASADY PRO UZIVANI PODMINEK v textové ¢asti
uzemniho pldnu, z hlediska zpresnéni stanoveni procenta zelené.

14. Provérenim vymezeni rozsahu plochy funkéniho vyuziti ,ZI izolaéni zelené” na pozemku parc. €.
4448/1 v k.4. Chomutov | s ohledem na mozZnost rozsifeni sousedni plochy ,OK.S plochy pro

nevyrobni sluzby” na uvedeny pozemek zcela ¢i jen castecné.
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c) popis ucelu navrhované zmény tuzemné planovaci dokumentace

1. VSe z dlvodu toho, Ze stavajici vymezeni funkéniho vyuziti ,,0S — pro télovychovu a sport”, , P+
plochy vefejnych prostranstvi“ a ,,DS.G Dopravni infrastruktura - silniéni — gardze a velkd
parkovisté” je pro specifické plochy a stavby Zimniho stadionu, Aquasvétu, Kina Svét a dalSich
staveb v Uzemi nevyhovujici, véetné podminek prostorového usporadani (jako je max. vyska).
Ztoho dlvodu poZadujeme provéreni zmény predmétnych ploch na specifické plochy ,0X
obcanské vybaveni jiné” a ,,0K obcanské vybaveni komercéni” ¢i jiné doporucené zpracovatelem
Uzemniho planu, které bude vice odpovidat stavajicim vyuziti ploch a staveb v Uzemi.

2. Vse z dlvodu toho, Ze stavajici funkéni vyuZziti ,DS.G - Dopravni infrastruktura - silni¢ni — garaze a
velkd parkovisté“ neni v souladu se stdvajicim vyuzitim a vzhledem k probéhlym investi¢nim akcim
na plose dopravniho htisté neni jiz zamérem mésta na tomto Uzemi podporovat plochy garazi.
Déle vzhledem k uzavienym najemnim vztahlm na pozemku parc. ¢. 1869/1 a 1950/1 v k.u.
Chomutov I, které jsou vyuzivany jako zahrady doporucujeme prehodnotit rozsah funkéniho
vyuziti ,,DS.G - Dopravni infrastruktura - silni¢ni — garaze a velka parkovisté” a ,Bl.1 bydleni
individualni”. Z toho divodu poZadujeme provéreni zmény predmétnych ploch na plochy ,,0S -
obcfanské vybaveni sport” a ,Bl.1 bydleni individudlni“ ¢i jiné doporucené zpracovatelem
uzemniho planu, které bude vice odpovidat stavajicim vyuziti ploch a staveb v Gzemi.

3. Provéreni ptipustného vyuziti v rdmci funkéni plochy ,,SO.1 smiSené obytné — centrum®, presnéji
provéfeni omezeni: ,Ve vstupnim podlazi moznost umisténi nerusicich sluzeb obchodnich
jednotek do 100m? bez rusivych vlivli na okoli, stravovacich zafizeni“ je navrieno z diivodu toho,
7e omezeni 100 m? je velmi pfisnym limitem, jelikoZ nékteré prodejny &i restaurace zaujimaji vice
nez 100 m? jiz nyni. Je nutné provéfit jeho pfipadné navyseni ¢i Gpravu.

4. Na predmétnych pozemcich, je dle sou¢asného uzemniho planu vymezeno funkéni vyuziti ,DS.G -
Dopravni infrastruktura - silni€ni — garaze a velkd parkovisté”, ,,OK.M - plochy komer¢nich zafizeni
a administrativu — mala a stfedni”, ,ZP zelen parkova na verejnych prostranstvich a ,,0S - plochy
pro télovychovu a sport”. Navrhujeme provérit vymezeni ploch funkénich vyuziti dle sou¢asného
stavu pro Strfedni odbornou skolu napf. na ,OV.s obcCanské vybaveni verejné — vzdélavani a
vychova“.

5. V plochach funkéniho vyuziti ,ZP zeleil parkova na vefejnych prostranstvich”, které nejsou
soucasti péce o méstskou zeleri a parkou zeleri mésta (napt. pozemky parc. ¢. 4698/1, 4693/1,
4691, v k.4, Chomutov 1) je nutné provérit umoznéni prahledného oploceni (s prostupnosti
drobnymi zivocichy), bez umistovani jakychkoliv staveb a pouze pro rekreaéni a pobytovou
rekreaci. Tyto plochy mohou slouZit k prondjmu za ucelem zajisténi ploch péce o zelen na
predmétnych pozemcich (napf. jako prodlouZeni zahrad), jedna se predevsim o pozemky, které
leZi tzv. ladem a dlouhodobé neslouzi k odpocinku ani rekreaci vefejnosti. Pfipadné nové vymezit
nové specifické funkéni vyuziti ploch zelené, které by toto umoznovali.

6. U pozemku parc. ¢. 38/1 v k.4. Chomutov | nové upravit rozsah funkéni vyuziti ,DS.K - Dopravni
infrastruktura - silniéni — pozemni komunikace” a ,,SO.1 smiSené obytné — centrum“ neboli ,SC —
smiSené obytné centralni” dle skutecnosti. Jelikoz pozemek parc. €. 38/1 v k.u. Chomutov |
Castecné slouZi jako soucast pozemni komunikace (chodnik) i jako souéast odstavnych ploch pro
funkéni vyuziti ,5S0O.1 smiSené obytné — centrum” jde o napravu dle skutec¢ného vyuziti.

7. Provéfeni rozsahu funkcniho vyuZiti a ,,0S - plochy pro télovychovu a sport” v lokalité mezi ul.
Lipska a ul. Bezrucovo udoli, plochy ,,0S - plochy pro télovychovu a sport” je nutné z divodu toho,
Ze misty jsou plochy ,,0S - plochy pro télovychovu a sport” vymezeny na pozemcich, které slouzi
jako zahrady k bydleni, SO.2 - plochy smiSené obytné — méstské”. Je potieba aktualizovat rozsah

21



Evidencni ¢islo: d202400516

10.

11.

12.

ploch funkéniho vyuziti ,SO.2 - plochy smisené obytné — méstské” a ,,0S - plochy pro télovychovu
a sport”, dle skute¢noti a moznosti vyuziti Uzemi.

V plose ,,OK.M - plochy komercnich zafizeni a administrativu — mald a stfedni”, na pozemcich
parc. ¢. 4699/3, 4699/4, 4699/5, 4699/7, 4699/15, 4699/27, 4699/29, 4699/33 v k.U. Chomutov |
je dle platného Uzemniho planu Chomutov tzemniho planu déna vyjimka:

»Pozn.4: V aredlu na pozemcich p.p.¢. 4699/3, 4699/27 (v¢. pozemkui budov v tomto aredlu) v
k.u. Chomutov | bude umoznéno pripustné vyuZiti pro pozemky bytovych domi a nebytovych domd
pro obsluznou sféru (obchod, nerusici sluzby bez ubytoven . a Il. typu, administrativa) a socidlnich
sluZeb prevdzné mistniho vyznamu véetné moZnosti umisténi i jednotlivych ambulantnich zarizeni
zdravotni péce. Vse za podminky, Ze min. 60% aredlu bude soucasné vyuZito pro obcanskou
vybavenost komercniho charakteru. Prostorovd regulace novych objektii max. 6m + P nebo U, tedy
celkem max. 9m ve vzddlenosti od hranic pozemk( tak, aby nezhorsovala kvalitu bydleni na
sousednich pozemcich rodinnych domd, zast. plocha pro jednotlivé stavby max. 1000 m2.“

V soucasné dobé, na zakladé informaci do vlastnika a investora v lokalité, je zajem realizovat
na predmétnych pozemcich spiSe bydleni v bytovych domech s komercni Cinnosti. Vlastnik by
uvital zménu funkcéniho vyuZiti na SO.2 (pfipadné SM) plochy smiSené obytné méstské, kdy
procento vyuZiti pro bydleni by bylo 70% a vyuZiti komeréni 30% (obchody nerusici sluzby).
Vyskovou hladinu navysit, pfipadné na 4+P. Pro obchodni stavby max. plochu zastavéni na 2000
m?2.

U pozemk parc. ¢. 4387/126 v k.4. Chomutov Il a parc. ¢. 3986/1 v k.4. Chomutov Il je potfeba
provéfit rozsah funkéniho vyuziti dle skute¢nosti. Pozemek parc. ¢. 4387/126 v k.4. Chomutov Il
je vsoucasné dobé soucasti nezastavéného uzemi ploch ,K - plochy krajinné zelené”. Ale
dlouhodobé je pozemek soucasti stavajiciho aredlu v plochach vyroby a na pfedmétném pozemku
se nachazi stavba vlecky. Pozemek parc. ¢. 3986/1 v k.4. Chomutov Il je v sou¢asné dobé soucasti
nezastavéného Uzemi ploch ,SR - plochy krajinné smiSené s rekreacnim vyuZzitim“. V soucasné
dobé je v platném Uzemnim planu pro predmétnou plochu ,,SR - plochy krajinné smisené s
rekreanim vyuzitim“, stanoveno Spatné barevné rozliSeni, které predmétnému vyuziti
zménu funkcniho vyuziti tak, aby vice odpovidala stavajicimu vyuZiti.

Provéreni zmény funkéniho vyuziti u pozemkd parc. ¢. 3220/1, 3220/4 a 3222/1 v k.4. Chomutov
Il z plochy ,,RZ - plochy individudlni rekreace — zahradkarské osady” na plochy ,,LU - plochy - lesni
vSeobecné”. Pfedmétné pozemky jsou ve vlastnictvi mésta a ve spravé Méstskych les Chomutov.
Pfedmétné pozemky jsou soucdsti zapojeného lesniho porostu a na plochy L - plochy lesni“ pfimo
navazuji, také se nachazeji v tézko dostupném svahu. Pro efektivni hospodareni Méstsky lesu
Chomutov, které maji predmétné pozemky ve spraveé, je potreba provérit zménu funkéniho vyuziti
na plochy , LU - plochy — lesni vSeobecné”.

V plochéach ,,ZI zelené izolacni” je potreba provérit moznost umistovani rznych typU htist (napf.
psich hFist, kynologickych areall apod.). Jedna se o rozsahlé plochy na Gzemi mésta, kde by bylo
vhodné provéfit umistovani rlznych typd hrist, kterd se v blizkosti bydleni tézko realizuji,
z dlivodu obav nadmérného obtézujici hluku napt. stékanim vétsiho mnozstvi pst (kynologicka
cvicisté i hristé). Tato hristé by se mohla umistit v zeleni izolaéni napf. za podminky priahledného
oploceni (z rGznych forem draténého oploceni), bez trvalych stavebnich objektl (pouze formou
prenosnych mobiliafl) s moznosti napojeni na techn. infrastrukturu. VSe za podminky zajisténi
funkénostiizolacni zelené a procenta zelené (povrchy pouze zasakovatelné). Jako priklad mizeme
uvést zelen izolacni v okoli Méstského utulek pro psy.

U pozemku parc. €. 4865/78 v k.. Chomutov ll, je potfeba provéfit zménu funkéniho vyufziti ploch
»ZP zelen parkova na verejnych prostranstvich” dle skutecnosti. JelikoZ do pfedmétného pozemku
zasahuje castecné jak plocha funkcéniho vyuziti ,ZP zelen parkova na verejnych prostranstvich”,
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tak plocha ,,SO.2 plochy smiSené obytné — méstské“. Je nutné ovérit vymezeni rozsahu plochy ,,ZP
zelen parkova na verejnych prostranstvich”, jelikoZz vlastnikem pozemku je opakované
zpochybriovana presnost vymezeni. Majitel pozemku dale uvadi, Ze toto vymezeni je pfilis
rozsahlé a tim je omezovan v zamérech, které by na predmétném pozemku mobhl realizovat.

13. V kapitole 6. STANOVEN{ PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, 6.1

ZAKLADNI POJMY A ZASADY PRO UZIVANI PODMINEK, je nutné Iépe definovat stanoveni vypoctu
% zelené. Vzhledem k tomu, Ze v dnesni dobé se oproti minulosti zvysila kvalita i rozsah stavebnich
materiall, které napomahaji lepsi vsakovatelnosti a zaroven jsou schopni zpevriovat povrchy, je
nutné nové stanovit vypocet % zelené. Napfiklad do minimalniho procenta zelené umoznit
zapocitavat takové povrchy, u kterych bude doloZena schopnost zasakovani min. 80% i schopnost
rostlé zelené (parkovaci zatravnovaci rohoze, ,Stérkotravniky”, plastové zatraviiovaci dlazby
apod.).
procento zelené v ramci pozemku stavby. Zapocitava se vyhradné zelen na rostlém terénu v
plochach nad 1m2, zdpocty jinych forem zelené (napt. zatraviiovaci dlazdice, popinavé fasady,
zelen na stfechach a pergolach) se neberou v Gvahu. U verejné zelené v nezastavitelnych plochach
se predpoklada zdpocet véetné vodnich ploch.
VSe samoziejmé i s ohledem na soulad s koncepénim dokumentem ,,Plan prizplsobeni mésta
Chomutova na zménu klimatu“ a dalSimi pravnimi predpisy, doporu¢enimi a metodikami
zabyvajici se adaptaci na zménu klimatu a opatfenimi pro zadrzeni vody v krajiné i na pozemcich
¢i souborech pozemkd v ramci zastavéného Uzemi.

14. Je nutné provéfit rozsah vymezeni plochy funkéniho vyuziti ,,Zl izolaéni zelené” na pozemku parc.
¢. 4448/1 vk.a. Chomutov |, ve vlastnictvi mésta. Dle soucasného Uzemniho planu je na
pfedmétném pozemku vymezena funkéni plocha ,ZI zelené izolacni“. PoZzadovano je provéfit
rozsah vymezeni plochy funkéniho vyuziti ,ZI zelené izolaéni“ z divodu opakovanych pozadavki
na rozsifeni plochy ,,OK.S plochy pro nevyrobni sluzby“, ktera na predmétné plochy ,ZI zelené
izola¢ni navazuje”, a tedy i zménit rozsah funkénich na predmétném pozemku zcela nebo
alespon ¢astecné.

“u

d) pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi zmény tzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadani zmény regulacniho planu

Pofizovatel si v souladu s platnosti stavebniho zakona 183/2006 Sb. a Nového stavebniho zdkona ¢.
283/2021 Sb. ucinného od 1.7.2024 vyzadal stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody podle
zakona o ochrané pfirody a krajiny k navrhovanému obsahu zmény Uzemné planovaci dokumentace,
ve kterém je uvedeno, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast a stanovisko pfislusného uUfadu k navrhovanému obsahu zmény Uzemné planovaci
dokumentace, ve kterém i s pfihlédnutim ke stanovisku organu ochrany ptirody podle pismene a) je
uvedeno, zda ma byt ndvrh zmény posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostiedi, poptipadé stanovi
podrobnéjsi pozadavky podle § 10i zakona o posuzovani vlivll na Zivotni prostredi.

,Vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény Gdzemné planovaci dokumentace na udrZitelny rozvoj
Uzemi“ je souéasti zmény Gzemniho pldnu v piipadé, ze k ndvrhu zadani zmény UP dotéeny organ ve
svém vyjadreni uplatni poZadavek na posouzeni vlivli na Zivotni prostredi, nebo nevylouci vyznamny
negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast (tj. na izemi Natura 2000).

V pfedmétném stanovisku ¢j. KUUK/085225/2024/ZPZ/Sik ze dne 10.6.2024 bylo sdéleno, Ze ,zménu
uzemniho planu Chomutov” neni nutno posoudit z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi a zména
uzemniho planu nebude mit samostatné i ve spojeni s jinymi vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmét(
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnou lokalit nebo ptacich oblasti v Uzemni plsobnosti
Krajského ufadu Usteckého kraje
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(2) Zadani zmény uUzemné planovaci dokumentace muiie dale obsahovat dalsi poZadavky
odpovidajici obsahu pfislusné tizemné planovaci dokumentace.

a) Aktualizace zastavéného uUzemi, aktualizace Uzemniho planu dle schvalenych aktualizaci Zasad
Uzemniho rozvoje Usteckého kraje, Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky a rozvojového planu,
coz vyplyva z pozadavkd stavebniho zakona.

Pfedmétna Zména €. 7 Uzemniho planu Chomutov je pofizovana z vlastniho podnétu, obsah zadani
Zmény €. 7 Uzemniho pldnu Chomutov byl schvélen Zastupitelstvem statutarniho mésta Chomutov
dne 16.9.2024 pop Cislem usneseni 162/24.

Naklady na pofizeni predmétné zmény €. 7 budou hrazeny Statutarnim méstem Chomutov.

Pofizovatel: Magistrat mésta Chomutova, Odbor rozvoje a investici, Oddéleni urad Uzemniho
planovani pfislusny podle § 25 zdkona ¢. 283/2021 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon)

Opravnénd osoba porizovatele: Ing. Lenka Petfikovd vedouci oddéleni dradu uzemniho planovani, Bc.

Marcela Hergethova

Usneseni ZaMést €. 162/24 2 16.9.2024

ZMENA UZEMNIHO PLANU €. 7

Zastupitelstvo statutarniho mésta Chomutova

1. schvaluje

dle § 111 zékona €. 283/2021 Sb. (stavebniho zékona) pofizeni Zmény €. 7 Uzemniho planu Chomutov
2. schvaluje

zadani Zmény €. 7 Uzemniho planu Chomutov, dle piilohy diivodové zpravy, které bylo zpracovéno v
souladu s ptilohou ¢. 6 vyhlasky 157/2024 Sb.

3. rozhoduje

o slou¢eni spoleéného jedndni a vefejného projednani v prabéhu pofizovani Zmény €. 7 Uzemniho
planu

Chomutov

4. stanovuje

MUDr. Mariana Bystroné uréenym zastupitelem pro pofizeni Zmény ¢. 7 Uzemniho pldnu Chomutov.

24





