Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

NiZe uvedeného dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni
§ 2201 a nasledujicich zakona & 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik, ngjemni smlouva tohoto
znéni:

(déle jen ,,smlouva®)

L
Smluvni strany

Smluvni strany:

Statutiarni mésto Mlada Boleslav

se sidlem Komenského ndmésti 61, 293 01 Mlada Boleslav
zastoupené _primétorem

ICO: 002 38 295

DIC: CZ00238295

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, pobotka Mlad4 Boleslav
¢islo Gétu: 43-66337722/0800

(dale také jako ,,pronajimatel®)

LUMA MB, z.s.

ICO: 26638398

se sidlem Nerudova 691/19, Mlada Boleslav 11, 293 01 Mlad4 Boleslav

zastoupend [N i < ditclkou

zapsany ve spolkovém rejst¥iku, spisova znatka: L 13972 vedena u Méstského soudu v Praze
(dale také jako ,najemce®)

IL.
Piedmét a iéel najmu
1. Statutdrni mésto Mlad4 Boleslav je kromé jiného vylu¢nym vlastnikem stavebn{ parcely C.
482/3, jejiz souddsti je dim &. p. 458, v ulici Nadrazni, v ¢ésti obce Mlada Boleslav II, v k. 4.
Mlada Boleslav, zapsaném na LV & 15298 pro katastrdlni Gzemi Mlada Boleslav (dale jen
,,dim*), ve kterém jsou vymezeny samostatné jednotky.




2. Pronajimatel pfenechdva ndjemci v tomto domé do uZivani vymezenou jednotku - .

nebytovy prostor & 458/102, ktery se nachazi v uvedeném domé v pfizemi o celkové vyméie
podlahové plochy 52,50 m? (dile jen ,pronajaty prostor“ nebo ,prostor slouZici
podnikani*)

3. Pronajimatel pfenechava uvedené prostory ndjemci do uzivani za ufelem uZivani vyhradné
jako sklad (sklad materidlni a potravinové pomoci).

4. Najemce pronajaté prostory do uzivani pfijima a zavazuje se, Ze je bude uZivat vyhradné
k uvedenému téelu.

5. Pronajem prostort byl vyvéSen na tifedni desce od 14. 1. 2025 do 30. 1. 2025.

II1.
Ndjemné a dhrada za sluzby
1. Nijemce se zavazuje platit za uzivani prostoru slouziciho podnikani pronajimateli
najemné:

Vypodet nijemného dle smérnice QS 72-02 (ndjmy prostor slouzici podnikani v majetku mésta
Mlada Boleslav): '

Sklad 52,5m? x83,13 4 364,- K¢
Celkem 52,5 m? 4 364,- K&
Mésicéni najemné 4 364,- K¢/mésic
Ro¢ni ndjemné 52 368,- Ké&/rok

2. Mésicni zalohové platby za sluzby:

studen4 voda 300,- K&/mésic
studend voda 3 600,- K& /rok

Ostatni platby jako jsou naklady na vytapéni (plyn) a el. energii si ndjemce zajisti sam.

Rekapitulace

I.N4jemné z prostoru slouziciho podnikéani bylo smluvnimi stranami ujednéno v celkové &astee
52 368, - K¢ za rok.

II. Néjemné a zilohovou platbu za vodu, bude nijemce platit bezhotovostnimi pfevody ve
prosp&ch U&tu pronajimatele, ktery je veden u CSOB a.s., pobotka Mladd Boleslav, &. .
3050505/0300, konstantni symbol 379, variabilni symbol 4240301039.

\
.



\ Smluvni strany berou na védomi, Ze penézity zavazek placeny prostfednictvim banky je
yInén pfipsanim placené finanéni ¢astky na udet pronajimatele u jeho banky.
(V. Nijemce se zavazuje, Ze piipadny nedoplatek na téchto nakladech zaplati pronajimateli
bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdgji ve lhité do patnacti dnii od dorucent jejich vya&tovani.
V. Pokud by ndjemce mohl prostor slouZici podnikani uzivat omezen& jen proto, Ze
pronajimatel neplni své povinnosti ztéto smlouvy nebo povinnosti stanovené zikonem, ma
nijemce narok na pomérnou slevu z najemného.
VL Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je v pfipad€ zmény cen kterékoli ze sluzeb
nebo vy3e zaloh, které za sluzby plati jejich poskytovatelim &i dodavatelim, opravnén zménit
pfimé&fenym zpisobem vysi pausalni platby za sluzby podle tohoto ustanoveni. Pronajimatel je
povinen takové zvySeni paudalni platby za sluzby se zdivodnénim a datum, od kdy zvy3eni
pauSélni platby za sluZby nastane (déle jen ,,datum zvySeni pausalu®), oznamit najemci alespoil
deset dni pfedem. Ndjemce je povinen od data zvySeni pausélu platit zvy$enou pausalni platbu
za sluzby podle oznameni pronajimatele.

IV,
Prava a povinnosti pronajimatele a nijemce

1. Néjemce nese ze svého vedkeré ndklady na eventudlni stavebni Gpravy prostoru slouziciho
podnikani, které jsou tfeba pro zajisténi vyuZiti prostoru slouZiciho podnikéni dle této smlouvy,
tj. zejména zména uzZivani v souladu se stavebnim povolenim nebo technické potieby pro
technologie umisténé v prostoru slouziciho podnikéni. K veSkerym upravam, at’ jiz stavebnim
nebo pfi zméné uzivani je bezpodminetné nutné vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

2. K veskerym tGipravam, at’ jiZ stavebnim nebo pfi zmén& uZivani, je bezpodmine&n& nutné
vyzéadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouvé.
Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené tpravy jsou vécnym
plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho ndjemného, tzn., Ze p¥i ukondeni ndjemniho
vztahu nema ndjemce pravo na uhradu nakladd, které vynalozZil na zhodnoceni pfedmétu ndjmu,
pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

3. Pfipadné technické zhodnoceni pfedmétu néjmu, resp. prokdzané nédklady na jeho
pofizeni, které bude chtit pronajimatel po skonfeni ndjmu zanechat, budou vécnym plnénim-
ndjemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. To znamend, Ze prokazané naklady na
jeho pofizeni budou ve stejné vysi jako vécné najemné. Po pravni strance plati, Ze pronajimatel
se zavazal kuhradé ndkladi na technické zhodnoceni podle § 2220 zékona
¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni, a k thradé dojde zapoctenim vécného
plnéni ndjemného a prokdzanych nakladi najemce, jak je vySe uvedeno. K tomu vystavi
pronajimatel] splatkovy kalendaf s vyznaenim tohoto z4poctu. Ndjemce vystavi fakturu, ktera
nebude proplacena, ale zapo¢tena.

4. Pronajimatel souhlasi stim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
najemce.

5. Néjemce je opravnén uZivat prostor slouZici podnikdni pouze vrozsahu a kucelu
dohodnutém v této smlouvé.

6. Néjemce bude v pronajaty prostor slouZici podnikéni pouZivat vyhradné jako sklad
(sklad materidlni a potravinové pomoci).




7. Ndjemce je povinen hradit naklady spojené s béZnym udrZovanim a drobnymi opravami
prostoru slouZiciho podnikani. P¥itom si strany ujednaly, Ze za tyto ndklady pro udel této
smlouvy povazuji ndklady ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady & 258/1995 Sb. ve znéni
ucinném ke dni 31. 12. 2013.

8. Néjemce je povinen bez zbytedného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
mé pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni té€chto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za 8kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

9. Najemce neni opravnén pfenechat prostor slouzici podnikani nebo jeho ¢ast do podnéjmu
tfeti osobg.

10. Ndjemce je povinen umoZnit pronajimateli prohlidku technického stavu prostoru
slouziciho podnikani alespori jednou za tfi mésice.

11. Ndjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani ndjmu prostoru slouZiciho podnikani bude
pribézné zajistovat Cistotu a pofadek, a v zimnich mésicich také bezpe¢nou schiidnost
chodniku pfiléhajiciho k domu, ve kterém se prostor slouZici podnikéni nachézi. Nebude-li
ujedndno jinak, ndklady spojené sudrzovanim C¢istoty, pofadku a schidnosti predmétné
komunikace ponese ndjemce ze svého.

12. Najemce se zavazuje, Ze provedenim vhodnych technickych a organizaénich opatfen,
realizovanych podle zakona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni jeho zmén a
doplitkli, zajisti na své néklady piimefenou ochranu prostoru slouziciho podnikani pred
vznikem poZéru.

13. Pii skonéeni najmu je ndjemce povinen vratit prostor slouZici podnikani ve stavu v jakém
je pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uZivani. Pfedani a pfevzeti
prostoru slouziciho podnikani pfi zahajenf i pfi ukonceni najmu bude provedeno za ulasti
obou smluvnich stran. O pfeddni a pfevzeti prostoru slouziciho podnikéni bude pofizen
pisemny protokol, ve kterém bude podrobné zachycen technicky stav prostoru slouziciho
podnikani,

V.
Smluvni pokuty

1. Néjemce se zavazuje, ze v piipadé prodleni s ihradou nijemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni.

2. Najemce se zavazuje, Ze v pifpadé prodleni s Gthradou za sluzby véetné eventudlniho
nedoplatku za vyi¢tovani sluZeb, jejichZ poskytovani je s nijmem spojeno del$im neZ 5 dni,
zaplati pronajimateli smluvnf pokutu ve w§i 0,1 % z dluzné cdstky za kaZdy den prodleni,
nejméné viak 10,- K& za kazdy i zapoCaty mésic prodleni.

3. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na zdkonny urok z prodleni
dle § 1970 ob&anského zakoniku.

4. Ndjemce se zavazuje, Ze v piipad¢ prodleni s vyklizenim a pF¥edanim prostor slouZici
podnikani po skonéeni, resp. zaniku ndjmu zaplati pronajimateli smluvni pokutu v &astce
rovnajici se dvojnasobku dennfho ndjemného ujednaného v této smlouvé, resp. v dohodé o
zmeéng¢ této smlouvy, za kazdy den prodleni.



N\

\_ Pronajimatel se zavazuje, Ze v piipad& prodleni s vracenim pfeplatku na thradach za sluzby,
«chZ poskytovéni je s n4jmem spojeno del$im nez 5 dni, zaplati ndjemci poplatek z prodleni ve
/851 0,1 % z dluzné Cdstky za kaZdy den prodleni, nejméné vsak 10,- K& za kazdy i zapodaty
mésic prodleni.
6. Lhata splatnosti smluvni pokuty byla ujedndna v délce patnacti dni od doruceni

vyu€tovani smluvni pokuty druhé smluvni strané. V pochybnostech se ma za to, Ze vyuétovani
smluvni pokuty bylo dorugeno tietiho pracovniho dne po jejim odeslani.

¥L
Zvlastni ujednini
Nebude-li ujednéno jinak, bude ndjemné upraveno nejpozdéji do 1. dubna toho kterého roku
podle miry inflace spotiebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalendéfniho roku ufedné
deklarované v Ceské republice CSU za kalendaini rok a nijemci bude tato tiprava pisemng
oznamena.

VIL
Zahajeni a skonceni ndgjmu prostor slouzicich podnikéni

1. Néjem prostor slouZicich podnikani se sjednava na dobu neur¢itou, od 1. 2. 2025

2. Pronajimatel i ndjemce maji pravo tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez uvedeni davodu.
V takovém piipad¢ je vypovédni doba tfime&siéni a zatind béZet 1. den mésice nasledujiciho po
doruceni vypovédi v pisemné formé.

3. Skon¢eni ndjmu se fidi ustanovenimi § 2308 aZ 2314 ob&anského zakoniku.

4. Smluvni strany mohou pisemné ukon¢it smluvni vztah dohodou.

5. V piipad€ zaniku ndgjmu je ndjemce povinen prostory slouzici podnikani vyklidit a vyklizené
pfedat pronajimateli bez zbyte&ného odkladu, nejpozdéji ve 1hité do patnacti dnti od dorudeni
vyzvy pronajimatele k vyklizeni prostor slouzicich podnikéni.

VIIL
Zavéreéna ujednani
1. Tato ndjemni smlouva byla sepsdna ve dvou stejnopisech, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno najemce.
2. Tato smlouva miiZze byt mé&néna nebo zruSena pouze pisemnou formou.

3. Vedkeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemng, oznateny pofadovymi &isly a
podepsany ob&éma smluvnimi stranami.

4.  Priava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovn& neupravend, se Fdi
piisluSnymi ustanovenimi, ob&anského zdkoniku, zejm. § 2201 a nasl. ob&anského zakoniku,
jakoZ i ustanovenimi dal3ich obecng zdvaznych pravnich piedpisi.




5. Smluvni strany shodn& prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla
uzaviena po vzdjemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, wit€, vazné a
stozumiteln®, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na dikaz svého
souhlasu s jejim obsahem pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Mladé Boleslavi, dne - 6 -02- 025

Za najemce: 11 -02- 2005

Za pronajimatele:

primator feditelka

DOLOZKA

Toto pravni jednéni statutirniho mésta Mlad4d Boleslav bylo schvaleno v souladu s
ustanovenim § 102 odst. 3 zdkona o obcich Radou mésta usnesenim Rady mésta Mlada
Boleslav &. 1118/25-R z¢ dne 3. 2. 2025.

ladé Boleslavi. dne - § -02- 2075

Odbor spravy majetku mésta
Magistrat m&sta Mlad4 Boleslav




