Nize uvedeného dne, mésice a roku uzaviraji

Domazlicka nemocnice, a.s.

ICO: 26361 078

sidlem Kozinova 292. Hofe)si Predmésti. 344 01 Domazlice

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskyvim soudem v Plzni, oddil B. vloZka 1073

date fen juka hdjence)

a

Pratetika Plzen s.r.o.

ICO: 48363405

sidlem Bolevecka 38

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Plzni. oddil C. vlozka 3773

feletle jen juke | podndjence ™)

o

Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho podnikani a o podnajmu
véci movitych

L.
Predmét podnijmu

. Najemce prehladuje, ze je na zaklade smlouvy o najmu nemovitosti ze dne 29.6.2015 vwluénym
najemcem nasledujici nemovite veci, pricemz doba najmu byvla sjednana na dobu neuréitou a je
opravnén uZivat a poskyvtnout do uzivani tieti osobé mimo jiné tvto nemovitostim, jepichz
vlastnikem je Plzensky kraj, se sidlem Skroupova 18, 306 3 Plzen:

e pozemek parcelni &islo st. 4213 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZ soucasti je budova
s ¢islem popisnym 292 (stavba obcanského vybaveni), vie v obei DomaiZlice, katastralni
uzemi DomaZlice, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 10 vedeném u Katastralniho ntadu pro

Plzensky kraj. katastralni pracovisté Domazlice (dal jen jako .budova nemocnice™).

2. Pfedmétem podnajmu dle této smlouvy je prostor slouzici k podnikani o celkové podlahové ploge
18,8 m* nachdzejici ve 3.nadzemnim podlazi budovy nemocenice (ddle jen jako .pFedmét
podnajmu™).

3. Predmét padnajmu je vvbaven a zatizen movitvmi vécmi, specitfikovanymi v inventurninm soupisu,

Jehoz spravnest potvrzuji smluvni strany svvmi vlastnoruénimi podpisy a ktery tvori, jako Priloha
¢. 2 nedilnou soudast této smlouvy.

4. Predmeétem podnikani podnajemce je poskvtovani zdravotni péée v oboru protetika Podnajenmice
vysloving prohladuje, ze je opravnén k poskytovani této zdravotni péce a splituje viechny stanoveneé
zakonné povinnosti vvplyvajici z platmé pravni upravy.

h

Podnajemce prohladuje, Ze se seznamil s faktickym i pravnim stavem piedmétu podnajmu a ze
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nezjistil zadné prekazky anebo vady, které by mu branilv v uzavient této smlouvy. Podnajemce
vtomto stavu predmét podndjmu bezvvhradné prejima ke dni pocatku doby nygmu dle této
smlouvy. Smluval strany se dohodly, ze nebezpedi skody na predmetu ndjmu prechazi na najemce
ke dni poéatku dobyv najmu dle této smlouvy.

IL.
Podnajem a ucel podnajmu

Najemce timto pienechava podndjemei pfedmét podndjmu a movite vécr umisténé v ptedméru
padnajmu k docasnému uzivani a podndjemice je do sveého docasného uzivani, za podminek dle této
smlouvy, pijima.

Ugelem podnajmu je provoz hlavni ¢innosti ndjemce spocivajici ve vvkonu své podnikatelske
¢innosti, a to poskyvtovani zdravotni péce v obaru protetiky.

Podnajemce je opravnén vvuzivat piedmét podndjmu a movité véct vwluéne k ucelu dle této
smlouvy,

[1L.
Doba podnijmu

Podngjem se sjednava na dobu neuréitou od 1.1.2023,

Doba podnajmu dle této smlouvy skongi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran:

b) pisemnou vypovédi ndjemce nebo podndjemce, z jakéhokoliv dinvodu nebo 1 bez uvedeni
dilvedu s jednomesicni vwpoveédni dobou, ktera poéne bézet od prveho due kalendainiho mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhe smluvni strang,

Najemce je opravnén podnajemni vztah pisemné vvpoveédét okamzité a bez vvpovédni doby,

pricemz vyvpoved nabyva acinnosti dnem jejiho doruceni podnajemei a tato smlouva tak konéi ke

dni doruceni vipovedi podndjemci, pokud podndjemee hrubg poruduje své povinnosti vici najemel

dle této smlouvy, a to zejmeéna;

a) podndjemee nziva piedmet podnajmu &i movité véci v ném wmisténé v rozporu se smlouvoll

b) podndjemee je vice nez 30 kalendainich dni v prodleni s placenim, byt 1 ¢asti najemného nebo
pausalni platby za sluzbyv: nebo

¢) podndgjemce plenechd pfedmeét podngmu nebo jeho Cast ¢ movité vEct v ném umistené
do podndjmu nebo umeZni jinak uzivani predmétu podndgjmu ¢t movitveh véci v ném
umisténveh tieti osobe bez ptedchoziho pisemného souhlasu najemce:

d) podngjemce neumozni provedeni opravy predmetu podndjmu ndjemci:

¢) podndgjemee poskozuje predmét podndjmu nad miru piiméienou okolnostem,

Smluvni strany se dohodlv, Ze pro podnajemni vztah zaloZeny toute smlouvou vylucuyi aplikac
ust. § 2315 obcanského zakeniku.

Iv.
Ndjemné a ahrada za sluzby

Dle dehody smluvnich stran se sjednava za uzivani predmétu pednagymu a movitveh véci v ném

Najenmné zabrnyje Ghrady za sluzbv vEetné dodavky energii poskyvtovang s uzivanim predmétu
podndjmu, t]. zejména dodavky elektrické energie, vodné a stocné.

Castky odpovidajici pravé plamé sazbé DPH budou podnajemei pripocteny.
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V pripadé prodleni podndjemce se zaplacenim najemného dle odst. 1 tohoto ¢lanku 1V, smlouvy
a/mebo pausalni ¢astky vhrady za sluzbyv dle odst, 2 tohoto ¢lanku IV, smlouvy se zavazuje
padnajemce zaplatit najemci smluvni pokutu ve vwii 230,- K& za kazdy zapocaty den prodleni.
Smluvni pokutou neni dotéeno pravo najemece na nahradu skody vaci podnajemei. Smluvni pokuta
Je splatna do 3 dnii ode dne doruéeni vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty podndjemci.

Smluvni strany se dohodly, Ze v piipadé zvvieni cenv vvde uvedenveh sluzeb ve. energii nebo
z dalSich opravnényeh divodi, zejmena zmény rozsahu nebo kvality sluzeb, je ndjemce opravnén
pomeéme zvvsit vwii platby za sluzby, uvedend v €1 TV, odst. 2 t¢to smlouvy, a to ode dne a¢innosti
Zvvieni cen energii a sluzeb ze strany dodavatelil energii a sluzeb. O zvvseni platby za sluzby je
najemee povinen pisemng informovat podnajemee.

Najemce je opravnén Kazdoro¢né zvyiovat jednostranné podndjemné o miru inflace vyvjadiene
prirbstkem primérného rocniho indexu spotiebitelskyeh cen proti roku pfedchazejicimu podle
dajir zvefejnenveh Ceskvm statistickvm Gfadem za predchozi kalendaini rok. Podnajemce se
zavazuje zaplatit zvviené podngjemngé na zakladeé pisemneho ozndmeni najemce. Podnajemce
uhradi zvviené pednajemné pocingje prvnim podnajemnym splatnym po doruceni oznameni o
Zvvieni vvée podnajemneho podnajemci.

V.
Splatnost najemného a ihrady za sluzby

Najemné a uhrada za sluzby dle ¢l. IV, odst. 2 této smlouvy, sjednané touto smlouvou je splatné
vzdy do 20.ledna daného roku.a to bezhotovostnim prevodem na ucet najemce || | GzN

V1.
Zakladni prava a povinnosti podnajemce

Podngjemce se zavazuje uzivat predmét podndjmu a movité véci v souladu s touto smlouvou a
pravoimi ptedpisy a hradit najemei smluvng ujednané najemne,

Podnajemce je povinen pii uzivani predmétu podnajmu a movitveh véci dodrzovat obecné zavazné
pravoi predpisy, zejména dodrzovat predpisy BOZP, protipozarni predpisy. predpisy o ochrang
zivotihe prostiedi, hyvgienické predpisy. Dale se zavazuje dodrzovat provozni tad Domazlické
nemocnice. a.s. v rozsahu, v jakém se vztahuje zejména k uzivani spoleényeh prostor.

Podngiemee se zavazuje na vlastni naklady udrzovat predmét podnajmu v ¢istoté a v takovém
stavu, aby nedochazelo ke Skodam na zdravi, zivotg, majetkuw, prirode a zivotnim prostiedi, jakoz i
hradit naklady na obvvklé udrzovani predimétu podnajmu.

Podngiemce se zavazuje na vlastni naklady provadét opravy a adrzbu piedmétu podnajmu,
s vipimkou oprav podstaty budovy. Opravami podstaty budovy se rozumi zejiména opravy topeni
(rozvodil, téles, zdroje). vody a kanalizace (rozvodn, svodil, uzaveéri), plvou (rozvodil, uzaveém),
elektiiny (rozvodi, hlavnich jisti¢u), rozvodt klimatizace, izolaci, jakoz i oprav samotného télesa
predmétné budovy (oken, vyloh, stiechy apod.).

Podnajemce je povinen pisemng a neprodlend oznamit potiebu oprav, kterou ma provést najemce.

Podndjemce neni opravnén jakvmkoliv zptisobem zatizit pfedmét podndjmu ani postoupit prava
viplvvajici z této smlouve tieti osobe.



12

_b)

Podnajemce rudi za Skedy, které zplsebi jeho zaméstnanci nebo jiné osoby, které se pohybuji
v prostordch predmétu podnijmu a ostatnich prostorach nemocnice, kde se predmet podndjmu
nachazi.

Podnajemce je opravnén po celou dobu trvani najmu uzivat v nezbviné nutném rozsahu i piistupové
cesty a spoledné ¢asti budovy, které nejsou predmétem podngjmu, ale jejichz vyvuziti je nutné pro
vstup/prijezd do/k predmetu podnajmu (zejména: chodby, vytahy, vstupy, pristupové cesty). Pravo
vvuzivat tvto piistupove cestv a prostony maji 1 zaméstnanci podndjemce, pacienti/klient
podnajemee a plipadné jejich blizei a navsrévy — tito viak pouze v navitévai hodiny Domazlicke
nemocnice, a.s.

Podnajemce se zavazuje zdrzet se viech jednani, ktervmi by pii uzivani ptedmeétu podnagmu a
movityeh véci nepfiméiené zasahoval do prav ostatnich osab.

Podnajemce neni opravnén pienechat pfedmet podudajimu ¢i movité véct do uzivani jme osobé.

Podnajemce neni opravnén provadét na predimétu podndjmu jakékoliv stavebni upravy ani jakkoliv
meénit jeho podstatu ¢ vzhled. V piipadé nutnostt zmén ¢i (prav je nutna predchozi pisemna dohoda
stran. v niz bude specifikovano. co a kvm bude provedeno a kdo penese naklady s tim souviserici.

VL
Zikladni prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen pienechat podnajemci pfedmét podnajmu ve stavu zpisobilém fadnému plnéni
acelu podnajmu a v takovémto stavu jej po dobu podndjmu udrzovat.

Ndjemce se zavazuje zajistit podngjemci fadng a nerusend uzivant piedmétu podndimu po celou
dobu trvani podndjmu dle této smlouvy.

Najemece se zavazuje poskyvtovat podnajemct potiebnou soudinnost k piedavani nalezitveh
mformaci ¢ podkladu pro fadne pluéni povinnosti podndjemee podle této smlouvy.

Najemce. jakoZ i vlastnik prostor piedmétu pednajmu, je opravnén provést v predmétu podnajmu
kontrolu dodrzovani podminek dle této simlouvy a kontrolu technického stavu predmétu podnajmu.
Je rovnéz opravnen do predmeétu podndgimu vstoupit v plipade nutnosti provedeni opravy predmetu
podndjmu nebe odstranéni havarijniho stavu ¢i zabranéni havarii,

VI
Preddni pfedmétu podndjmu

Dle dohedy smluvnich stran dojde ze strany najemce k piedani predmétu podnajmu podnajemcei

O stavu pfedmétu podnajimu ke dni jeho predani podnajemci sepisi smluvni strany piedavaci
protokol, ve kterém bude konstatovan zejména stav piedmétu podnajmu, véetnd stavu meéfidel
spotieby: médii. Protokol o piedani bude vvhotoven ve dvou stejnopisech, z nichz najemce 1
padnajemee obdrzi po jednom.
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IN,
Vraceni predmétu podnijmu

V posledni den trvani podnajemniho vztahu je podndajemce povinen piedat predmét podnajmu
najemci. a to ve stavu, v jakém jej pevzal s prihlédnutim k béznému opotiebeni. O piedani a
prevzeti piedmétu podnajmu v souvislosti se skoncenim podngymu bude smluvnimi stranann
sepsan piedavaci protokol, pficemz kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom wvyvhotoveni
protokolu.

V piipadé prodleni s preddnim predmétu podndjimiu se podndjemee zavazuje zaplatit najemei
smluvni pokutu ve vvsi 1.000.- K¢ za kazdv i jen zapocaty kalendaini den prodleni, ¢imz neni
dotéeno prave najemce na nahradu $kodv. Smluvni pokuta je splatna do 3 dni ode dne doruceni
wvvzyvy k zaplaceni smluvni pokuty podnajemet.

Podnajemce nema pravo na nahradu naklad jim vvnalozenveh na stavebni (pravy. resp. opravy
predmétu podnajmu, a nema prave ani na nahradu jinveh naklado, které v souvislosti
s provozovanim své ¢imnosti vinalozil,

X.
Zavéreéna ujednani

Nestanovi-li ustanoveni této smlouvy jinak, Iidi se pravini poméry mezi smluvnimi stranami
prisludnymi ustanovenimi zakona ¢. 82/2012 Sh., ob¢anského zakoniku.

V piipade neplatnesti nebo neacinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
platnost a aé¢mnost ostatnich ustanoveni této smlouvy a smlouvy jako celku, Smluvni strany se
zavazuji takove neplatng ¢i nedcinng ustanoveni nahradit jinvin, platnym a u¢innvm ujednanim.

Nedilnou soucasti této smlouvy je:
- Piiloha ¢. 1 - situacni planek s barevnvin ozna¢enim predmétu podnajmu.
- Priloha ¢ 2 — inventurni soupis movitveh véci umistényeh v predmétu podnaymu

Tuto smlouvu Ize ménit, doplilovat a upiesiiovat pouze pisemné, formou samostatnveh, vzestupné
¢islovanveh dodatkil, podepsanyeh ob&ma smluvnimi stranami, jakakoliv jina forma zmény
smlouvy nez pisemnd je vvloudena, nedohodnou-li se smluvni strany pisemne jinak.

Tato smlouva je vwhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.

ODbE smluvni strany prohlaSuji. ze si smlouvu precetly, a s jejim obsahem souhlasi, ze smlouva byvla
sepsana na zakladeé pravdivyeh udaju, z jejich pravé a svobodng vile a nebvla uzaviena v tisni am
za jinak jednostranng nevvhodnyeh padminek, coZ styvrzuji svymi nize ptipojenymi viasmoruénimi
podpisy osoby opravnéné jednat za smluvni strany.



V Domatzlicich dne 20.12.2024




