Smlouva o najmu nebytovych prostor

specSHOP s.r.0.

Semtin 114, 533 53 Pardubice
ICO: 28858506

DIC: CZ28858506

dile jen , pronajimatel”

Détsky domov Pardubice

Se sidlem Ke Tvrzi 235, 530 03 Pardubice

1CO: 48160865

DIC:

tel.: +420 ST AR AT

e-mail: reditelka@ddpardubice.cz

zastoupend: Mgr. Katefinou Fialovou, feditelkou
daile jen ,,najemce”

uzavfeli tuto ndjemni smlouvu podle zak. & 89/2012 Sb. ve znéni pozdé&jsich pfedpist:

LPfedmét smlouvy
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylutnym vlastnikem niZe uvedenych nemovitosti:

- administrativni budovy ¢p./Ce 114. (oznafend jako N1) stojici na pozemku oznaceném jako

stavebni parcela p. &. st. 1018,

- pozemku oznafeném jako parcela p.p.¢. 255/33, druh pozemku ostatni plocha v k.. Semtin,
- pozemku oznaceném jako parcela p.p.¢. 255/29, druh pozemku ostatni plocha v k.ti. Semtin,

Tyto nemovitosti jsou zapsiany na LV & 751 u Katastrdlniho tifadu pro Pardubicky kraj, katastralni

pracovisté Pardubice.

1. Pfedmétem ndajmu jsou nebytové prostory ¢ 1.kanceldf €.3.14, 2.kanceldf & 3.15, 3.16, 3.17,
3.kanceldf & 3.30,3.31 v 3. nadzemnim podlaZi budovy &p. 114 (oznadené jako N1) o celkové
vyméfe 85,25 m* shora uvedené nemovitosti a 6 parkovacich mist v aredlu budovy Pardubice-

Semtin &p. 114

Pfedmét najmu byl pfedan podle pfeddvaciho protokolu, podepsaného smluvnimi stranami v den

skutecného pfedani.




¢

2. Pronajimatel se zavazuje umoZnit piistup k pronajatym nebytovym prostortim a po pozemcich na
nich# le#{ pistupova cesta k budové, ndjemci, jeho zaméstnanciim, zékaznikiim a obchodnim
partneram.

3. K pfedmétu najmu je pfistup zajistén pfes pozemky ve vlastnictvi spoletnosti KONDOR s.r.0., se
sidlem Vypadova 1538, 153 00 Radotin, 1C0: 41695747, DIC: CZ41695747, k éemuz svéd&l vécné
bfemeno chiize a jizdy pro opravnény pozemek p.&st. 1018, druh pozemku zastavénd plocha a
nédvofi, jehoZ soutssti je budova, ve které se nachazi pfedmét ndjmu dle této smlouvy a
opravnény pozemek p.p.& 255/33, druh pozemku ostatni plocha a oprdvnény pozemek p.p.L.
255/29, druh pozemku ostatni plocha v obci Pardubice a k.. Semtin.

11, Uéel ndjmu
1. Pronajimatel pfenechévé do uZivani nsjemci nebytové prostory uvedené v ¢l. . této smlouvy

za Gifelem zfizeni kancelafskych prostor. -
2. Néijemce se zavazuje uZivat pronajaté nebytové prostory v rozsahu a v souladu s ucelem
dohodnutym v této smlouvé.

Ugel ngjmu je v souladu s pfedmétem podnikéni néjemce, a to: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v
ptilohé4ch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona.

III, Doba ndjmu ..
1. Néjem se sjednéva na dobu a to poéinaje dnem 01.01.2025 na dobu neurditou. Vypovédni lhita je
3 mésice.
2. Néjemni pomér zanika:
a) pisemnou dohodou,
b) pisemnou vypovédi bez udani diivodu s tfimésiéni vypovédni lhiitou, kterd béZi od prvniho
dne mésice nasledujictho po dorudeni vypovédi druhé smluvni strang,
¢) zptisobem uvedenym v odst. 3. tohoto lanku.
3. V piipadé, ze:
a) najemce uziva pronajaté nebytové prostory v rozporu se smlouvou,
a) najemce nebo osoby, které s nim nebytové prostory uZivaji, i pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji klid nebo pofadek,
b) najemce pienechid nebytové prostory nebo jejich &ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,
¢) najemce je v prodleni s placenim n4jemného nebo m&sinich &astek na sluzby poskytované
s uZivanim pronajatych nebytovych prostor, sjednava se vypovédni [hiita étrndctidenni a bézi '
ode dne nasledujiciho po dorudeni vypovédi najemci.

IV.Cena ndjmu a sluzeb

1. Mésiéni ndjemné bylo stanovené dohodou a vychazi ze stavebnétechnického stavu pronajimanych

nebytovych prostor a ¢ini bez sluzeb 15.345,- K& (slovy: patndcttisictfistadtyficetpét korun Ceskych)

a nijemné za 6 parkovacich mist v arealu budovy ve vyi 1.500,- K&/més (slovy: jedentisicpétset

korun &eskych). Ve bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem na tfet pronajimatele na zakladé

pronajimatelem vystavené faktury k mésici, na které je nijemné hrazeno. Termin splatnosti bude

uveden na faktufe, Ndjemné se hrad{ na tcet specShop s.r. 0, éuﬁfiuﬁ*%ﬂgﬁ:ﬁzedmy u Fio
banka, a.s., variabilni symbolem bude &islo faktury.

)
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2. Smluvni strany se dohodly, Ze se m&si¢ni nijemné a mési¢ni pausélni platby za sluzby vzdy k 1.1.
roku néasledujiciho zvysi o tolik procent oproti mésiénimu najemnému a mésinim pausalnim
platb4m za sluZby roku p¥edchézejiciho, kolik ¢inf roéni mira inflace do prosince roku
pfedchoziho, oficialné vyhlasena Ceskym statistickym tifadem. Vy3i pramérné ro¢ni inflace a ji
odpovidajici zvyeni m&sféniho njemného a mésitnich pausalnich plateb za sluzby sdéli
pronajimatel ndjemci pisemné, Pronajimatel vystavi fakturu, kterou douctuje rozdil mezi
v kalend4fnim roce jiZ provedenymi mésiénimi platbami ndjemného a mésiénim ndjemnym
zvy$enym a dale mésitnimi paudilnimi platbami za sluZby a zvySenymi mésicnimi pausalnimi
platbami za sluzby. Poprvé se provede valorizace najemného a pausalnich plateb za sluZby pro rok
2026 a pak stejné v letech nésledujicich po celou dobu trvéni néjmu.

3. Pronajimatel se zavazuje zabezpetit najemci nasledujfci sluzby:
- voda z vefejného vodovodu a odvadéni odpadnich vody, -
- elektricka energie,
- teplo
- osvétleni spoletnych prostor a venkovnich prostor
- tiklid spoleénych prostor
-idr¥ba komunikace a parkovacich mist
-udrzba vytahu
- tidrzba klimatizace
Smluvni strany se dohodly, Ze na poskytované sluzby bude ndjemce platit pronajimateli za
spotfebu vy¥e uvedenych energii a sluzeb kazdy mésic na zékladé pfedloZené faktury dle
splatnosti. Faktura bude obsahovat vypottovy list s rozpoéitanymi poloZkami za jednotlivé sluzby
a energie.

4. Mé&sitni ¢astky za sluzby souvisejici s néjmem budou pronajimatelem vyuétovany mésiné na
zékladé vypottového listu. V piipadé zvySeni cen energif a sluZeb se zvysi mésitni Castky za
sluzby o tolik procent, o kolik byly ceny jednotlivych sluZeb zvySeny, a to od mésice nasledujiciho
po zvySeni cen.

5. Vyti¢tovani elektrické energie odebrané v pronajatych prostoréch bude provedeno dle odectu stavu
na podruzném elektroméru. Kritériem pro roziftovani ndkladii u tepla bude pomér vyméry
nebytovych prostor pronajatych najemci k celkové vyméfe viech vytdpénych ploch v budové N1.
Od takto vypoétenych skuteénych nékladit zabezpetovanych sluzeb odette pronajimatel ndjemcem . ;
zaplacené mésiéni ¥astky k vyadtovani v pHsluiném zuctovacim obdobi, za ktery se vypocet
provadi.

Rozi¢tovani nakladti u sluZeb hrazenych mésiénimi pausalnimi platbami se neprovadi.

V. Jistota
1. Néjemce se zavazuje sloZit kauce ve vy3i 2 mésitniho najemného, tedy 30 690,- K& (slovy:
tFicet tisic Sest set devadesét korun eskych) a to nejpozdéji v den nastéhovani. Tato jistota
bude slo¥ena na tdet specShop, spol. s r.0., &.0. Bram fEi %id t¥edeny u Fio banky, a.s.,
variabilnfm symbolem bude rodné &fslo ndjemce nejpozdéji do 5-ti dni od podpisu této
smlouvy.
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2. Ukelem jistoty je zaji§tén{ zaplaceni splatnjch pohleddvek pronajimatele, které vzniknou
z titulu poskozeni pronajatych nebytovych prostor €i jejich zafizeni, poskozeni spole¢nych
prostor a spoletného zafizeni domu (3kody a nadmémé opotiebeni) a zajisténi zaplaceni
splatnych pohledavek za ndjemné a tthrady za plnéni poskytovand s uzivanim pronajatych
nebytovych prostor. Dale je ti¢elem jistoty zajisténi zaplaceni smluvni pokuty.

3. V pfipadé vzniku pohledédvek uvedenych vl V. odst. 2. je pronajimatel opravnén
jednostranné kompenzovat (zapoditat) svoji pohleddvku ze sloZené jistoty a najemce
s takovou kompenzaci vyslovné souhlasi. V piipadé, Ze pronajimatel bude nucen derpat
zjistoty dle ¢l. V odst. 2, zavazuje se ndjemce doplnit jistotu na ptivodni &astku, a to do 5ti
pracovnich dnii od obdrZeni pisemné vyzvy od pronajimatele.

Po skonéeni najmu pfedmétnych nebytovych prostor je pronajimatel povinen vyplatit najemci
vySe uvedenou jistotu (pop¥ipadé sniZenou v souladu s ¢l. V odst. 2 a 3), a to do 15ti pracovnich
dnit od skonéenf najemniho vztahu a splnéni povinnosti najemce sjednanych v ¢l. V1. odst. 8 této
smlouvy a po poslednim vyaétovéni mésiénich &astek za sluzby.

VI.Povinnosti smluvnich stran

[ |

. Pronajimatel je povinen pfedat nebytové prostory ve stavu zptsobilém k uZivani a zajistovat
fadné plnéni sluZeb spojenych s uzivanim téchto prostor. Najemce prohlasuje, Ze ke dni uzavieni
této ndjemni smlouvy se seznamil se stavem pfedmétu ndjmu, pfedmét najmu si prohlédl a tento
je zplisobily k Fadnému uZzivani. &

. Najemce se zavazuje, Ze nebude béhem doby najmu realizovat Zidné stavebni Gpravy, vylepSeni,
dopliky nebo reklamu v pronajatych nebytovych prostorach (vetné ale neomezujici se na fezani,
vrtanf nebo upeviiovani instalace, aparatury nebo zafizeni jakéhokoli druhu v jakékoliv &sti
prostor) bez ziskani pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Jestlize dojde ke stavebnim
tipravam se souhlasem pronajimatele, nebude tento uplatiiovat své pravo na jejich odstranéni pfi
zp&tném predéni p¥i ukonéeni ndjmu, pouze pokud dojde k takové dohodé obou smluvnich stran.
Souhlas pronajimatele se stavebnimi tGpravami & rekonstrukci nijak nezbavuje ndjemce
povinnosti postupovat podle stavebniho zakona a jinych obecné zavaznych pravnich pfedpist a
fadné plnit povinnosti z téchto pfedpisti vyplyvajicich.

. Upravy pronajimanych nebytovych prostor provedené ndjemcem bude po dobu trvani najemni
smlouvy odepisovat najemce ze svého dariového zakladu.

. Ndjemce je povinen uZivat nebytové prostory v souladu s touto smlouvou, udrZovat jej ve stavu
zpusobilém uZivani, hradit opravy a tpravy, véetné obvyklé adrzby.

. Néjemce je oprdvnén prenechat nebytové prostory nebo jejich éast jinym podnajemciim za
pfedpokladu stejného pfedmétu ndjmu, avSak pouze za pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce je povinen okamZité odstranit na své naklady zdvady a poSkozeni v pronajatych
nebytovych i spoletnych prostorech, které zptisobil sdm ev. jeho zaméstnanci ¢i nadvstévnici.

. Néjemce je povinen platit v¢as a Fddné veskeré penéZni Castky splatné podle této smlouvy.

.V piipadé ukonéeni ndjmu je ndjemce povinen opustit pronajaté nebytové prostory a piedat je
pronajimateli ve stavu vjakém je pfevzal, a to nejpozdéji v den skonfeni ndjmu. Pokud
pronajimatel vydal jakékoliv souhlasy sumisténim sidla ndjemce na vySe uvedenou adresu,
piipadné jinych spole¢nosti nebo osob je nidjemce povinen zajistit, aby nejpozdéji do jednoho
mésice od skonfeni ndjmu bylo sidlo ndjemce i p¥ipadnych dalSich osob zménéno tak, aby se jiZ
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nenachdzelo v domé specifikovaném v ¢l. I. odst. 1 této smlouvy, a to véetné zapsani adres novych
sidel v8ech takovych subjektit do piisluSného rejstiitku. V piipadé poruSeni povinnosti najemce
sjednanych v tomto ujedndni se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
sloZené jistoty. Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno prévo pronajimatele na ndhradu skody.

Je-li ndjemce v prodleni s vyklizenfm nebytovych prostor po skondeni nijmu déle neZ 5 dni, je
pronajimatel oprdvnén vstoupit do téchto nebytovych prostor, prostory si zpfistupnit a odstranit
znich a vjinych prostorech uskladnit na naklady najemce v3echen jeho majetek a nebytové
prostory déle pronajmout jinym najemctim. Ndjemce se v takovém piipadé zavazuje prevzit svij
majetek uskladnény mimo nebytové prostory na zékladé pisemné vyzvy pronajimatele a uhradit
pronajimateli viechny néklady, které mu v disledku nevyklizeni nebytovych prostor nijemcem
vznikly. Nepfevezme-li ndjemce sviij majetek uskladnény pronajimatelem mimo nebytové
prostory ani na zakladé pisemné vyzvy pronajimatele, zplnomociiuje timto pronajimatele, aby
veskery jeho majetek uskladnény mimo nebytové prostory dle tohoto ¢lanku prodal a vytéZek
z prodeje pouZil kihradé svych nakladii spojenych se zpfistupnénim nebytovych prostor,
uskladnénim majetku ndjemce mimo nebytové prostory a prodejem majetku nijemce. Pfipadnou
zbyvajici ast vytéZku z prodeje majetku najemce pronajimatel poukaZe ve prospéch nijemce, a to
prostfednictvim postovni poukdzky. Smluvni strany se dohodly, Ze toto ustanoveni zistava
v platnosti a u¢innosti i po ukondeni této smlouvy.

Néjemce se zavazuje do 14 dnii po nastéhovani uzaviit smlouvu o pojisténi jeho majetku
v pronajatych nebytovych prostorach a o pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou tietim
osobam.

Néjemce je povinen ve své provozni dobé umoZnit pronajimateli nebo jim povéfenym osobdm
pfistup do pronajatych nebytovych prostor za ti¢elem jejich kontroly.

Néjemce je povinen dodrZovat pfi uZivani pronajatych nebytovych prostor veskeré piisludné
obecné zavazné piedpisy, zejména protipoZérni, bezpeénostni a ochrany Zivotniho prostiedi.
Nédjemce je povinen zajistovat veSkeré revize na el. zafizenich, které si sam
nainstaloval v pronajatych nebytovych prostorech a pfenosném ruénim nafadi
a pfedévat je pronajimateli.

Néjemce je povinen oznamit a oznacit umisténi, druh a mnoZstvi tlakovych lahvi véetné propan
butanu.

Néjemce je povinen poskytnout pronajimateli pfi podpisu této najemni smlouvy kopii své .
registrace k DPH. V p¥ipadé, Ze neni platcem DPH a stane se jim v priibéhu ndjmu je nijemce’
povinen to okamZité ozndmit pronajimateli a neprodlené mu predlozit kopii své registrace k DPH.
Néjemce neni oprdvnén jednostranné zapodist jakékoliv své pohledavky (naroky) vudi
pronajimateli proti jakymkoliv pohleddvkdm pronajimatele za najemcem, zejména proti
pohleddvkdm pronajimatele na najemném a na tihradéch za sluZby spojené s uzivanim pfedmétu
najmu.

Smluvn{ strany se dohodly, Ze na ndjemni vztah vznikly na zakladé této smlouvy se nepouZiji
ustanoveni § 2311 a § 2315 obcanského zdkoniku.

Pronajimatel souhlasi po dobu trvani ndjemniho vztahu s umisténim provozovny nédjemce a
registrac{ u ZU s adresou: specShop s. r.0., Pardubice - Semtin &.p. 114, PSC: 533 53,
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VIIL. Pokuty za nedodrzeni smluvnich podminek
Nezaplati-li ndjemce ndjemné a tthrady za pInéni poskytovana s uZivanim nebytovych prostor (v¢.
vyuétovanych nedoplatkil) véas, je povinen zaplatit pronajimateli irok z prodleni, resp. poplatek
z prodleni podle obecné zavaznych pravnich pfedpist.
V pfipadé, Ze najemce neplati fadné a véas v dobé jeji splatnosti dle této smlouvy jakoukoliv
platbu (v¢etné ale nikoliv se omezujici na ndjemné a uhrady za sluZby), je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % z dluzné ¢astky denné.
Zaplacenim smluvnich pokut nezanikd narok Zadat ndhradu veskerych Skod a uSlého zisku
vzniklych nesplnénim povinnosti ndjemce.
Pokud ndjemce nevyklidi nebytové prostory ke dni skonceni ndjmu, je povinen zaplatit
pronajimateli za kaZdy zapocaty mésic neoprédvnéného obsazeni prostor smluvnipokutu ve vysi
jednonasobku mésitniho ndjemného za posledni mésic trvani najmu.

VIIL.Zavéreéna ustanoveni

. JestliZe ndjemce nesplni smluvni podminky uvedené v ¢&l. IV. a ¢l. V. odst. 1 této smlouvy ma

pronajimatel pravo jednostranné odstoupit od této smlouvy s uvedenim divodu odstoupeni a
smlouva zanika dnem doruéeni odstoupeni ndjemci na jim uvedenou adresu ve smlouvé.

. Kazd4 strana bude odpovidat za své naklady na pravni tkony, které vzniknou pfi piipravé a

vyhotoveni pravnich dokumentti.

. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé dorufovani doporufenou postovni zasilkou je

doruovéno na adresy adresatit uvedenych v ¢l. VIIL odst. 6. Smluvni strany se déle dohodly, Ze
doporudena postovni zdsilka je dorudena desaty den nasledujici po dni, ve kterém byla pisemnost
pfedana k poStovni pfepravé, nebyla-li dorucena dfive.

. Néjemce prohlasuje, Ze mu bylo umoZnéno prohlédnout si pronajimané nebytové prostory a je mu

timto zndm stav téchto prostor. Déle ndjemce prohlasuje, Ze bere na védomi stav a charakter
pronajimanych nebytovych prostor konstatovanych vtéto najemni smlouvé a Ze stav
pronajimanych nebytovych prostor mu umoziuje plné tyto nebytové prostory vyuZzivat.

. Zmény a dopliiky k této smlouvé lze provadét pouze pisemné a dohodou obou smluvnich stran. *
. Pokud pronajimatel nesdéli ndjemci néco jiného, veSkerd sdéleni nebo ozndmeni urdend

pronajimateli musi byt zasldna na tuto adresu

specSHOP s.r.o.
Semtin 114, 533 53 Pardubice
530 09 Pardubice

Pokud najemce nesdé@li pronajimateli néco jiného, veskera sdéleni nebo ozndmeni uréend nijemci
musi byt zaslana na tuto adresu:

Détsky domov Pardubice
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Ke Tvrzi 235, Bilé Pfedmésti
530 03 Pardubice

7. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s tim, Ze pronajimatel obdrz{ dvé& vyhotoveni a
ndjemce jedno vyhotoveni smlouvy.

8. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy a e tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni, & za ndpadné nevyhodnych podminek, a na diikaz
toho p¥ipojuji své podpisy.

V Pardubicich dne 01.01.2025 -

/
Pronajimatel : Najemce tzu-
]““s : j e R e S VIOV PARDUBICE
pay ;1-?{%;;& G 235, Bilé Predmist
I1CO: 2885 {1 - i L e ran D A e a0 pardubice
e o i : ] R A o
Sicins Ay e i b Fﬁ%—fﬁ'*' A i";—.n—x 1 48160865
................... Sl e .ﬁ
specSho "Eﬁ,':ﬂ-f :-“‘_21.1-' bice
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