Smlouva o najmu slouziciho podnikani

SMLOUVA

0 najmu prostoru slouZiciho podnikani uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nasledujicich zakona
¢. 89/2012 Sb. obéanského zakoniku v platném znéni mezi

DISTEP a.s.

zastoupena: _, predsedou predstavenstva
se sidlem: Ostravska 961, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek

1CO: 65138 091

DIC: CZ65138091

bankovni spojeni:
zapsana v obchodnim rejstiiku pod spisovou znackou B 1205, vedena u Krajského soudu v Ostrave

(dale jen ,,Pronajimatel*)

a
Handicap centrum Skola Zivota Frydek-Mistek, o.p.s.

zastoupens: I i

se sidlem: Mozartova 2313, Mistek, 738 01 Frydek-Mistek
1CO: 018 54 071

bankovni spojeni:

zapsana v rejstiiku obecné prospésnych spolecnosti pod spisovou znackou O 1199, vedena u Krajského
soudu v Ostravé

Platce DPH: Ne

(dale jen ,,Najemce*)
ve smlouve spole¢né jen jako smluvni strany

I.
Predmét najmu a ucel uzivani

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 360/10 o vyméie 487 m?, jehoz soucasti je
stavba PS €. 1 - stavba obcanské vybavenosti €. p. 2194, ul. J. Lady, Frydek-Mistek, zapsaného na
LV 3129 pro k. u. Mistek, vedeného Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj se sidlem
v Opavé, Katastralni pracovisté Frydek-Mistek. V budové — stavbé ob¢anské vybavenosti pronajima
Pronajimatel N4jemci dle této smlouvy prostor slouzici podnikani, nachazejici se v I. nadzemnim
podlazi.

2. Prostor slouZzici podnikani dle této smlouvy — pfedmét najmu tvoti mistnosti uvedené v evidencnim
list¢ (pFiloha ¢. 1), ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a jehoz ptilohou je ptidorys I. NP s
vyznacenim pronajatych mistnosti. Smluvni strany se zavazuji, Ze v ptipad¢ nesouladu skutecnosti
viéi uvedeného evidencniho listu, si poskytnou vzajemnou sou¢innost pro uvedeni v soulad.

3. Néjemce bude uvedeny prostor uzivat za uc¢elem provozovani stacionare, chranéné dilny obsahujici
dilnu tkalcovskou, keramickou, Sici a kreativni, které neni v rozporu se stavebné technickym
uréenim pronajimaného prostoru slouziciho podnikani.

4. Zménit dohodnuty Gc¢el uzivani prostoru slouziciho podnikani mize Najemce jen se souhlasem
Pronajimatele.
II.
Doba najmu
1. Néajem prostoru slouziciho k podnikani se sjednava na dobu neurcitou.

2. Najemni vztah mtze skoncit:
a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
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b) pisemnou vypovédi Najemce
- ztrati-li zptsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouZzici podnikani ur¢en,
- prestane-li byt najaty prostor z objektivnich diivodt zpiisobily k vykonu ¢innosti, k némuz
byl urcen, a Pronajimatel nezajisti Najemci odpovidajici ndhradni prostor, nebo
- porusuje-li Pronajimatel hrub& své povinnosti vii¢i Najemci,
c) pisemnou vypovedi Pronajimatele
- ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici podnikani nachazi, odstranéna, anebo
piestavovana tak, ze to brani dal§imu uzivani prostoru, a Pronajimatel to pifi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat, nebo
- porusSuje-li Najemce hrubé své povinnosti vici Pronajimateli, zejména tim, Ze piestoze jej
Pronajimatel vyzval k napravé, chova se Najemce v rozporu s ustanovenim § 2305 zak. ¢.
89/2012 Sb. obcanského zakoniku v platném znéni, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic
v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru slouziciho
podnikani.

Za hrubé poruseni smluvnich povinnosti, pro které je mozno tuto smlouvu pied uplynutim sjednané
doby najmu vypovédét Pronajimatelem, se povazuje zejména: poruSeni klidu a poradku,
bezpecnostnich predpist, protipozarnich a hygienickych predpisti a norem (napft. hlukovych), a to
na zakladé zji$téni obsaZzeném v pravomocném rozhodnuti piislusnych organt statni spravy.

Vypovédni doba je tiimési¢ni a za¢ina béZet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho poté,
co vypoveéd dosla druhé stran¢.

I11.
VySe najemného a zpiisob placeni

Zakladni sazba vySe najemného za prostory specifikované v evidenénim listé o vyméie 65,51 m?,
ktery tvori pFilohu €. 1, byla dohodnuta ve vysi 53.875 K¢ ro¢né (slovy: padesat tfi tisic osm set
sedmdesat pét korun ¢eskych).

V piipadé, Ze Najemce neni platcem DPH, je najem dle § 56a zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni, osvobozen od dané z ptidané hodnoty. V ptipadé, Ze Najemce je platcem
DPH, je celkova Castka k tthrad¢€ najemného navys$ena o DPH ve vysi dle zak. ¢. 235/2004 Sb. a den
uskute¢néni zdanitelného plnéni (DUZP) je 1. den mésice, za ktery je najemné uctovano.

Najemné ve vysi dle ¢lanku I1I1. bod. 1., 2. vyse uvedeného je splatné mesicné pozadu, nejpozdéji do
5. dne meésice nasledujiciho po mésici, za ktery je ndjemné uctovano, ve vysi 1/12 rocniho
najemného, tj. Castkou 4.490 K¢ (slovy: Ctyfi tisice Ctyfi sta devadesat korun ¢eskych). Najemce
zasila ﬁlatbu na Gdet Pronajimatele u CSOB a.s., & uétu: || . variabilni symbol

I bez dohody smluvnich stran je Pronajimatel opravnén upravit kazdoro¢né vysi najemného o tolik
procent, o kolik procent Cini mira inflace vyjadfena prirdstkem primérného roc¢niho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok stanoveny Ceskym statistickym tfadem. O tomto
navyseni bude Pronajimatel pisemn¢ informovat Najemce vzdy do 10 pracovnich dnt po vyhlaseni
uvedeného indexu. Soucasti uvedeného pisemného oznameni, zaslaného v elektronické podobé,
bude piehled plateb/splatkovy kalendar na dalsi kalendaini rok.

Néjemce souhlasi s inkasnim zptisobem platby z G¢tu uvedenym v zahlavi tohoto dodatku.
Pronajimatel si bude najemné dle této smlouvy inkasovat z u¢tu Najemce, a to vzdy k 5. dni v
mésici, pripadné nejbliz§imu. Najemce se zavazuje na G¢tu udrZzovat dostate¢nou vysi finan¢nich
prostfedkti pro provedeni platby. Ndjemce preda pisemné, nebo prostiedky elektronickych
komunikaci, Pronajimateli informaci z banky (popifipad¢ internetového bankovnictvi), ze
kterého bude jeho svoleni k inkasu ziFejmé. Smluvni strany se zavazuji, ze v ptipadé zmén svych
bankovnich ¢t se budou vzajemné informovat. Paklize nebude mozno inkasni platbu provést, je
Néjemce povinen uhradu provést dle pfedchozich ustanoveni této smlouvy.

V ptipadé, Ze se Najemce stane platce DPH, je povinen toto pisemné oznamit Pronajimateli, a to
nejpozdéji do 14 dni ode dne, kdy tato skute¢nost nastala.

Stranka 2 z 6 DISTEP.SML.4.2025012001



Smlouva o najmu slouziciho podnikani

V.
Sluzby - cena, zpiisob placeni

Na dodavku tepla pro ustfedni vytapéni a studené vody je Najemce povinen uzaviit
s Pronajimatelem samostatnou smlouvu.

Na dodavku elektrické energie uzavie Najemce samostatnou smlouvu s dodavatelem média a umisti
v pfedmétu najmu elektromer.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

- fadné a vc€as platit Pronajimateli sjednané ndjemné, pokud nebude najemné uhrazeno ve
stanoven¢ lhite, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Néjemeci urok z prodleni ve vysi 0,08 %
z dluzné Castky denn€; zaplacenim troku z prodleni neni dotceno pravo na nahradu skody,

- uzivat pronajaty prostor slouzici podnikani k dohodnutému t¢elu uzivani,

- zabezpecit pronajaty prostor slouzici podnikani proti vloupani,

- pecovat o pronajaty prostor slouzici podnikani, chranit jej pied poSkozenim, bez zbytecného
odkladu upozornit Pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jinak zodpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla,

- nést ze svého naklady drobnych oprav az do vySe 5.000 K¢ rocné, véetné odstranéni zavad
uvedenych v reviznich zpravach,

- umoznit pracovnikim Pronajimatele pfistup do pronajatého prostoru slouziciho podnikani za
ucelem kontrol a revizi, oprav a udrzby na zafizeni, které¢ tvoii soucast stavby,

- na své naklady v zadkonem stanovenych lhatach zajistit provadéni pravidelnych kontrol a
periodickych revizi elektrickych rozvodt nn tvoricich soucast prostoru slouziciho podnikani;
original reviznich zprav neprodlené piedat Pronajimateli,

- dodrzovat protipozarni opatieni uvedené v zakon¢ ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrang, v platném
znéni,

- pozadat pisemné Pronajimatele o souhlas s instalaci, resp. umisténim zatizeni nebo pfedméti
na plast, resp. stiechu stavby.

Pronajimatel je povinen:

- ptredat Najemci prostor slouzici podnikani ve stavu zptisobilém k dohodnutému tcelu uzivani,

- provadeét na sviij néklad udrzbu a opravy stavby nad 5.000 K¢ rocné a zabezpecovat fadné plnéni
dohodnutych sluzeb,

- vybavit pronajaty prostor slouzici k podnikani hasicimi pfistroji,

- provadét pravidelné kontroly a revize hromosvodd.

VI
DalSi ujednani
Néjemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat prostor slouzici podnikani
do podnajmu.
Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele provadét zmény na pronajaté veci.
Néjemce si zajisti odvoz odpadki na vlastni naklady.

Najemce se zavazuje k provadéni tklidu a zajisténi Cistoty a poradku - zejména schlidnosti chodniku
v délce - Sifce pronajatého prostoru slouziciho podnikani.

Za zvlast zavazné poruseni smluvnich povinnosti dle § 2232 obcanského zakoniku v platném znéni
a tim 1 uziti vypovédi bez vypovédni lhity se povazuje poruseni klidu a poradku, bezpecnostnich
piedpist, protipozarnich a hygienickych ptedpisii a norem (napi. hlukovych), a to na zaklad¢ zjisténi
obsazeném v pravomocném rozhodnuti pfislusnych organd statni spravy.
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Najemce prohlasuje, Ze na sebe prevzal nebezpeci zmény okolnosti. V pripadé, ze dojde ke zméné
okolnosti tak podstatné, ze tato zména zalozi v pravech a povinnostech smluvnich stran zvlast’ hruby
nepomeér, kdy bude Najemce znevyhodnén, Najemce nema pravo se domahat viici Pronajimateli
obnoveni jednani o smlouve.

Smluvni strany dale sjednaly, ze Najemce neni opravnén postoupit svoji pohledavku vuci
Pronajimateli jiné osobé.

Pronajimatel neni povinen pfijmout plnéni, které mu se souhlasem Néjemce nabidne tfeti osoba,
Pronajimatel neni ani povinen svoji pohledavku za Najemcem postoupit tieti osobé, pokud by tieti
osoba plnila dluh za Najemce.

VLI
Umisténi sidla najemce

Néjemce je opravnén pozadat Pronajimatele, aby vyjadfil souhlas s umisténim sidla najemce v
pronajimanych prostorach dle této smlouvy, a to pro ucely zapisu ve vetejnych rejstiicich.

V ptipadé, Ze Pronajimatel bude s umisténim sidla najemce souhlasit, vyda Najemci pisemny
souhlas pro ucely zapisu zmény sidla v obchodnim nebo jiném vefejném rejstiiku. Souhlas s
umisténim sidla bude vydan Pronajimatelem nejpozdéji do sedmi dnti od doruceni pisemné zadosti
Najemcem, ve které uvede veSkeré dosavadni udaje Najemce.

Pokud dojde k ukonceni této najemni smlouvy a Najemce bude mit evidovano sidlo v prostorach
pronajimanych dle této smlouvy, je Najemce povinen neprodlené, nejpozdéji vSak do 10 dnl ode
dne ukonceni platnosti této smlouvy, podat navrh na zménu sidla zapsaného ve vefejnych rejstiicich.

Smluvni strany sjednavaji nad ramec vysSe uvedenych smluvnich pokut zajisténi spInéni povinnosti
zmeény sidla po skonceni platnosti této najemni smlouvy nejpozdéji do 60. dnti ode dne ukonceni
této smlouvy, smluvni pokutou ve vysi 10.000 K¢, a to za kazdy mésic prodleni se splnénim
povinnosti zmény sidla Najemcem. Tato smluvni pokuta je splatna do 10 dnti ode dne jejiho
vyuctovani Pronajimatelem.

Smluvni strany sjednavaji, Ze povinnost zmény sidla Najemce a tomu odpovidajici povinnost tthrady
smluvni pokuty je platna i po skonceni platnosti a G¢innosti této smlouvy.

Pravo na nahradu Skody a nakladd spojenych s vymahanim pohledavek vzniklych Pronajimateli
neni dotCeno i po skonceni platnosti a i€innosti této smlouvy.

V piipad€ umisténi sidla Najemce v pfedmétu najmu dle této smlouvy, si smluvni strany sjednavaji
m¢ésiéni uplatu za umisténi sidla v pfedmétu najmu ve vysi 1.000 K¢ (slovy: jeden tisic korun
ceskych) bez DPH s tim, Ze splatnost je shodna s platnosti najemného dle ¢lanku III., bod 3. této
smlouvy.

VIIL.
Skonceni najmu

Pii skonCeni najmu je Najemce povinen odevzdat Pronajimateli prostor slouzici podnikani
s prisluSenstvim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a upravam
provedenym se souhlasem Pronajimatele, prosty osob a véci vnesenych do prostoru slouzicimu
podnikani za trvani ndjmu prostoru slouziciho podnikéni, a to nejpozdéji ke dni skonceni ndjmu
nebo ke dni, ktery je uveden v dohodé¢ o skonceni najmu. Najemce neni opravnén odstranit
v prostoru slouzicim podnikani zmény, které byly provedeny se souhlasem Pronajimatele, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Najemce je na své naklady povinen odstranit zmény, které byly
provedeny bez souhlasu Pronajimatele, ledaze Pronajimatel vyslovné sdéli Najemci, Ze odstranéni
téchto zmén nezada.

Pokud se po odevzdani zpét Pronajimateli v prostoru slouzicim podnikani nachéazeji jakékoli véci,
které do prostoru slouzicimu podnikani vnesl Najemce Ci jiné osoby, plati, Ze tyto véci jejich
puvodni vlastnik zjevné opustil a Pronajimatel s nimi mdze naloZit podle svého uvazeni; muze si je
i privlastnit, ¢i je zlikvidovat na naklady Najemce.
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Ve smyslu odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy se Najemce zavazuje nejpozdé&ji v posledni den trvani
najemniho vztahu vratit Pronajimateli veSkeré vybaveni, soucasti a prisluSenstvi prostoru, a to
vcetng vSech klicl, s nimiz Najemce disponuje.

O pfedani prostoru slouziciho podnikani zpét Pronajimateli sepisi smluvni strany v den pfedani
piedavaci protokol, v némz potvrdi fadnost jeho pfedani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
popi. uvedou vyhrady ke stavu ptfedavaného prostoru slouziciho podnikani, zejména pak zavady a
rozsah poskozeni prostoru slouziciho podnikéani, ptipadné spolu se zptisobem jejich odstranéni ¢i
finan¢nim odskodnénim, dale uvedou stavy méfidel energii, stav vraceného vybaveni, pfisluSenstvi,
a pocet vracenych kli¢t. Do doby piedani prostoru slouZziciho podnikani nese Najemce ¢i byvaly
Néjemce nebezpeci skody na vécech Pronajimatele.

Smluvni strany sjednavaji pro pfipad poruSeni smluvnich povinnosti Najemce ujednanych v
ustanovenich tohoto ¢lanku smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ (slovy: pét set korun ¢eskych) za kazdé
poruseni takové povinnosti.

VIII.
Zavérecna ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi pfisluSnymi
ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpisi, zejména pak zak. ¢. 89/2012 Sb. ob¢anského
zakoniku, v platném znéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze ti€inky doruceni na adresu druhé smluvni strany uvedenou v této
smlouvé, popft. na jinou adresu ozndmenou pisemné druhé smluvni strang, nastanou i v piipade, ze
se doporucéeny dopis vrati odesilateli jako nedoru¢eny, a to ke dni, kdy byla zasilka uloZena u drzitele
postovni licence, a pokud se zasilka u drzitele poStovni licence neuklada, pak ke dni, kdy se
nedorucena zasilka vratila odesilateli.

Strany sjednavaji, ze pokud v dusledku zmény ¢i odlisného vykladu pravnich piedpist nebo
judikatury soudii bude u né€kterého ustanoveni této smlouvy shledan dtvod neplatnosti pravniho
ukonu, smlouva jako celek nadale plati, pficemz za neplatnou bude mozné povazovat pouze tu Cast,
které se divod neplatnosti pfimo tyka. Strany se zavazuji toto ustanoveni doplnit, ¢i nahradit bez
zbyte¢ného odkladu po doruceni vyzvy jedné ze stran druhé strané novym ujednanim, které bude
odpovidat aktualnimu vykladu pravnich predpist, aby smyslu a ucelu této smlouvy bylo dosazeno.

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem fadn¢€ precetly, smlouva
byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, srozumitelné, vazné a urcité, na dikaz ¢ehoz
pripojuji své vlastnorucni podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi po
jednom podepsaném vyhotoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

V piipadé, Ze tato smlouva podléhd povinnosti uvefejnéni prostfednictvim registru smluv dle
ustanoveni § 2 odst. 1 a § 3 zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G¢innosti nékterych
smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zadkon o registru smluv), ve znéni pozd¢jsich
predpisi, je Pronajimatel jako osoba uvedena v ustanoveni § 2 odst. 1 citovaného zdkona povinen
zaslat tuto smlouvu nejpozdéji do 30 dnti od jejiho uzavieni Ministerstvu vnitra jako spravci registru
smluv k uvefejnéni a Géinnost nabyva jejim uvetejnénim.

DISTEP a.s. timto informuje, ze v pfipadé povinnosti k registraci smlouvy dle zdkona o registru
smluv, zpracovava a shromazd’uje ve smyslu ustanoveni § 5 pism. a) zakona ¢. 110/2019 Sb. o
zpracovani osobnich udajt, v platném znéni a dle Nafizeni Evropského parlamentu a rady (EU)
2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich
udajii a o volném pohybu téchto dajii a o zruseni smernice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich udajit) (dale jen ,,GDPR*) osobni udaje smluvnich stran za icelem realizace této smlouvy.
Smluvni strany toto zpracovani osobnich idaji umozni a vyjadifuji s timto zpracovanim vyslovny
souhlas. Poskytnuté osobni udaje budou vyuzity vyhradné pro ucely realizace této smlouvy a zakona
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o registru smluv v souladu s platnou legislativou.

9. Tato smlouva rusi a nahrazuje smlouvu ze dne 14.12.2021 a Ize ji ménit pouze pisemné, a to
vzajemné odsouhlasenymi a vzestupné Cislovanymi dodatky, které tvoii nedilnou soucast této
smlouvy.

Ve Frydku-Mistku dne: 03.02.2025

Pronajimatel: Najemce:
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