SMLOUVA

0 najmu nebytovych prostor

(dale jen ,,Smlouva®)

uzaviena mezi smluvnimi stranami:

Vodohospodarska spole¢nost Olomouc, a.s.

Sidlo: Tovarni 1059/41, 772 11 Olomouc — Hodolany

Zastoupena: doc. Ing. Tomas Kucera, PhD., feditel spole&nosti,
jednajici na zakladé povéreni predstavenstvem

IC: 47675772

DIC: CZ47675772

Datova schranka: 67ggxvd

Zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, pod sp. zn. B
711

(dale jen ,,Pronajimatel”)

a

MORAVSKA VODARENSKA, a.s.

Sidlo: Tovarni 1059/41, 779 00 Olomouc — Hodolany

Statutarni zastupce: Ing. Martin Bernard, MBA, generalni feditel a povéreny
Clen pfedstavenstva

IC: 61859575

DIC: CZ61859575

Datova schranka: b3ge93n
Najemce je platce DPH  Ano

Zapsana v obchodnim rejstriku, vedeném Krajskym soudem v Ostrave, pod sp. zn.
1943

(déle jen ,,Najemce*)
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Oddil I.

Predmét a ucel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem niZe specifikovanych prostor
(definovanych Prilohou €. 1 této smlouvy) a zfizuje touto smlouvou Najemci uzivaci
pravo k budové Laboratori I stavba technického vybaveni bez €.p. / €.
ev., jez je soucasti pozemku p. ¢. st. Il katastraini izemi I N |
obec Olomouc, zapsané na LV ¢&. Il vedena u KU pro Olomoucky kraj, Katastralni
pracovisté Olomouc.:

Vymeéra ploch:

1. Nadzemni patro
Kancelare, laboratofe: 206,73 m?
Ostatni plochy: 148,18 m?
2. Nadzemni patro
Kancelafe, laboratofe: 290,04 m?

Ostatni plochy: 73,08 m?
Celkem kancelare: 496,77 m?
Celkem ostatni plochy: 221,26 m?
Celkem: 718,03 m?

(dale jen ,prostory” nebo ,pfedmét najmu®)

2. Ugelem najmu je poskytnout Najemci prostory budovy definované v &l. 1 tohoto oddilu
za ucelem vykonavani €innosti spojenych s akreditovanou laboratofi.

3. Pronajimatel prenechava Najemci prostory k uzivani ve stavu zplsobilém k uzivani
v souladu s touto smlouvou.

4. Najemce prohlaSuje, Ze byl seznamen s prostory, jejich umisténim a stavem a Ze
spliuji u€el najmu v souladu s touto Smlouvou.

Oddil II.

Najemné a uhrady za sluzby s najemnym spojené

1. Cena za pronajaté prostory kancelafi je stanovena ro¢ni (12 mésicu) sazbou ve vysi
1.656,00 K&/1 m? bez DPH. Cena za pronajaté prostory ostatnich ploch v budové je
stanovena ro¢ni sazbou ve vysi 840,00 K&/1 m? bez DPH.
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2. Ro¢ni cena najemného za pronajaté kancelare Cini 822.651,12 K¢ a za ostatni
plochy 185.858,40 K¢&. Celkova Castka za najemné tak €ini 1,008.509,52 K¢ bez DPH.
Tato &astka bude fakturovana ve stejnych Ctvrtletnich splatkach, tedy ve vysi
252.127,38 K¢ bez DPH za kazdé ¢&tvrtleti, jak je uvedeno v oddilu Ill, odstavec 1.

3. Smluvni strany sjednavaji, Ze Pronajimatel nezajiStuje pro Najemce v souvislosti
s najmem zadné sluzby (elektfinu, vodu, vytapéni, uklid, likvidaci odpad( apod.).
Najemce si veSkeré sluzby zajiStuje sam prostfednictvim smluv uzavienych
s pfislusnymi dodavateli. Najemce je povinen pfi skonCeni najmu predlozit
Pronajimateli seznam uzavienych smluv s dodavateli a v pfipadé potieby mu
poskytnout vesSkerou soucinnost ke zméné odbératele z Najemce na Pronajimatele.

Oddil Il

Fakturace a splatnost

1. Najemce je povinen platit celkové najemné ve vysi 1,008.509,52 Ké bez DPH ve
stejnych Ctvrtletnich splatkach ve vysi 252.127,38 K¢ bez DPH za prislusné &tvrtleti
dopiedu se Ihatou splatnostivz dy do dvacatého dne 1.4.,7.a 10. kalendainiho
mésice. Kcené bude pfipoéteno DPH podle zakona ¢&. 235/2004 Sb., o daniz
pfidané hodnoty ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

2. Platby najemného budou probihat na zakladé darovych dokladu vystavenych
Pronajimatelem a doruc¢enych Najemci. Den zdaniteIného pInéni je 1.den 1., 4., 7. a
10. mésice. VeSkeré platby budou provadény bezhotovostnim pfevodem na ucet
Pronajimatele uvedeny na darfovém dokladu.

3. Cena najemného bude kazdoro¢né valorizovana pocinaje rokem 2026 vzdy k datu 1.
ledna daného roku, a to o miru inflace vyjadfrenou pfiristkem pramérného ro¢niho
indexu spotrebitelskych cen k datu 30.9. bézného roku (procentualni zména primeérné
cenové hladiny za 12 poslednich mésicu proti priiméru 12 pfedchozich mésica) a to
pisemnym cCislovanym dodatkem k této smlouvé.

Oddil IV.

Doba najmu

1. Najem je sjednan na dobu ur€itou a to od 1.4.2025 do 31.03.2030.

2. Najem zanikne uplynutim doby najmu, pisemnou dohodou, vypovédi Najemce nebo
Pronajimatele. Vypovéd nemusi obsahovat divod vypovédi. Vypovédni Ihata ¢ini 6
meésict a pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi
druhé smluvni strané.
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Oddil V.

Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen uzivat prostory pouze Kk u€elu dohodnutému touto smlouvou.

2. Najemce nesmi provadeét stavebni Upravy. Provedeni stavebnich Uprav je mozné
pouze vyjimecne vtom pfipadé, Ze Najemci toto Pronajimatel predem pisemné
povoli. Pokud jde o instalaci vypocetniho Ci jineého kancelarského Ci laboratorniho
vybaveni potfebného k vykonu cCinnosti, je toto povoleni ze strany Pronajimatele
udéleno touto smlouvou. Po skonceni najmu je Najemce povinen uvést prostory do
puvodniho stavu s pfihlédnutim k béznému opotiebeni. Smluvni strany se mohou
dohodnout, ze stavebni Upravy provedené Najemcem nebudou odstranény a budou
v prostoru ponechany. Takto se strany musi dohodnout v pisemné podobé. Smluvni
strany ujednavaji, Ze Najemci nenalezi Zzadna nahrada za provedeni stavebnich
uprav zhodnoceni prostor apod. Najemci rovnéz nenalezi zadna nahrada za uvedeni
prostor do pavodniho stavu.

3. Najemce je povinen dodrzovat vSechny bezpecnostni a protipozarni predpisy, které
jsou vyveéseny ve verejnych prostorach budovy.

4. Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel pojistil celou budovu proti Zivelnym S§kodam
a Ze se toto pojisténi nevztahuje na vnitini vybaveni mistnosti vCetné vypocetni
techniky.

5. Najemce je touto smlouvou opravnén umistit do prostor obchodni firmu Najemce a
pouzivat adresu &i jina oznaéeni budovy v ramci vydani osvédCeni o akreditaci
laboratore. Veskeré naklady na zhotoveni oznaceni, jeho instalaci, opravy a uUpravy
nese Najemce.

6. Najemce neni opravnén prenechat prostory, ani jejich ¢ast, jakékoliv dalSi osobe,
povolit nebo umoznit jakékoliv dalSi osobé jejich uzivani a/nebo se s jakoukoliv dalSi
osobou o jejich uzivani délit, at’ jiz uplatné ¢i bezuplatné.

7. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, v pfipadé ukonceni této Smlouvy z jakéhokoliv
ddvodu, je Najemce povinen na vlastni naklady navratit prostory vyklizené a
vyCiSténé, a to nejpozdéji v posledni den najmu.

O navraceni prostor, véetné klici do prostor bude sepsan piedavaci protokol
podepsany smluvnimi stranami. Pokud Najemce neuvede prostory do stavu
popsan¢ho vy3c v tomto &ldnku najemni smlouvy, bude Pronajimatcl opravnén

vyklidit, vy¢istit a uvést prostory do plvodniho stavu, a zajistit veSkeré dalSi prace
nezbytné pro tyto uCely sam, pficemz veskeré naklady a vydaje s tim spojené bude
Pronajimatel opravnén vymahat na Najemci.

8. Pronajimatel zajisti pro Najemce na své naklady cinnosti spojené s fadnym a
bezpe¢nym uzivanim prostor jako jsou revize a kontroly vytahu, elektro revize
vnitfnich instalaci budovy vé&etné hromosvodul, revize prenosnych hasicich
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prostiedkl, revize a opravy vzduchotechniky (centralni pfivod vzduchu, tj. nejedna
se o digestofe pro jednotliva pracovisté) v€etné protipoZarnich klapek.

9. Drobné opravy v prostorach budovy do 10.000, - KE bez DPH si hradi Najemce ze
svych nakladd. Vétsi opravy nad tento limit budou hrazeny Pronajimatelem.

Oddil VI.

Smluvni pokuta

1. Pokud Najemce porusi nékterou ze smluvnich povinnosti stanovenych vyse v odd. Il,
lll a V této smlouvy, a takové poruSeni nenapravi ani do deseti (10) dn( od obdrzeni
vyzvy Pronajimatele k napravé, je Pronajimatel opravnén pozadovat uhradu smluvni
pokuty ve vySi 500 K€ za kazdy den prodleni a Najemce je povinen takovou smluvni
pokutu zaplatit. Pro vylouceni pochybnosti se smluvni strany timto dohodly, ze pokud
Najemce porusi vice povinnosti stanovenych vySe, bude povinen Pronajimateli
zaplatit vySe uvedenou smluvni pokutu za kazdé poruseni kterékoli z vySe uvedenych
povinnosti. Najemce tuto smluvni pokutu Pronajimateli uhradi do fficeti (30) dnu od
data doruceni vyzvy k Uhradé pokuty. Smluvni strany timto vylu¢uji pasobnost § 2050
z. €. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdgjSich pfedpistu (dale jen
,ob&ansky zakonik").

2. Pronajimatel je dale opravnén uctovat Najemci urok z prodleni 0,05 % z Castky za
neuhrazenou fakturu po splatnosti véetné DPH za kazdy den prodleni.

Oddil VII.

Zavérecéna ustanoveni

1. Smluvni strany se dohodly, Zze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této
najemni smlouvy se neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 2223 ob&anského
zakoniku. Smluvni strany souhlasi, Ze vykon prav smluvnich stran dle § 2314
obCanského zakoniku, nebude mit vliv na prava a povinnosti smluvnich stran dle teto
Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni najmu, vyklizeni prostor, jejich predani
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s
tim, ze pfipadna namitka podana Najemcem dle § 2314 odst. 1 obanského zakoniku,
nezaklada pravo Najemce dale uzivat prostory po dni, ke kterému najem zanikl v
dusledku vypovédi Pronajimatele.

2. Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi
po jednom (1) vyhotoveni.

3. Tuto smlouvu Ize ménit, dopliovat pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky uzavienymi
po dohodé obou stran.

4. Smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho podpisu obou stran a u¢innosti dnem
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1.4.2025. Smluvni strany berou na védomi, Ze G¢innost smlouvy je podminéna jejim
zvefejnénim v registru smluv ve Ihuté a za podminek z. €. 340/2015 Sb., o registru
smluv. Smluvni strany ujednavaji, Ze zverejnéni smlouvy v registru smluv zajisti bez
zbyteéného odkladu po jejim podpisu Pronajimatel. Smluvni strany rovnéz prohlasuiji,
Ze obsah této smlouvy nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob&anského
zakoniku.

V Olomouci, dne

Za Pronajimatele: Za Najemce:

feditel spoleénosti generalni feditel a
jednajici na zakladé povéreni povéreny Clen predstavenstva
predstavenstvem
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