NAJEMNI SMLOUVA

uzavrend podle § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Shb., obéanského zdkoniku, v platném znéni

SMLUVNI STRANY

Masarykova univerzita, Ekonomicko-spravni fakulta

IC: 00216224, DIC: CZ00216224

se sidlem Zerotinovo ndm. 617/9, 601 77 Brno

kontaktni adresa: Lipova 41a, 602 00 Brno

zastoupena: Mgr. Martou ValeSovou, MBA, kvestorkou

kontaktni osoba: Ing. Jan Slezak, tel.: 549 49 1702, e-mail: tajemnik@econ.muni.cz

bankovni spojeni: [N I 0 N

Masarykova univerzita je verejnou vysokou Skolou zfizenou zdkonem a je zapsdna
do Zivnostenského rejstfiku.

na strané jedné jako pronajimatel (ddle jen ,Pronajimatel”)

Ing. Lenka Hrbacova

IC: 66523745, DIC: CZ6553160086/neni pldtcem DPH

se sidlem/mistem podnikani: Pavlikova 386/12, 602 00 Brno

bankovni spojeni: [N 1 I

kontaktni adresa: Pavlikova 386/12, 602 00 Brno

kontaktni osoba: Ing. Lenka Hrbacova, tel.: 776 127 814, e-mail: hrbacovalenka@email.cz
nezapsana v obchodnim rejstfiku

na strané druhé jako ndjemce (ddle jen ,Ndjemce”)

UZAVIRAJI TUTO NAJEMNI SMLOUVU:

PREDMET SMLOUVY

1, Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy na adrese Lipova 413, Brno,
se zplsobem vyuZiti objekt ob&anské vybavenosti, stojici na pozemku p. €. 350/2, v katastralnim
uzemi Pisdrky, obec Brno, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 544, v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastrdlni pracovisté Brno-mésto (dale jen
»~Budova“).

2 V Budové, v jejim 2. nadzemnim podlaZi, se nachazeji nebytové prostory o celkové vyméfe 69,91
m?, které sestdvaji z mistnosti uvedenych v pfiloze €. 1 této smlouvy (dale jen ,Pronajaty
prostor”). Pronajaty prostor je graficky vyznacen na planu podlaZi v Pfiloze €. 1.



Vedle Pronajatych prostor je ndjemce oprdvnén v pfiméfené mife spoluuZivat i veskeré
pfistupové cesty k Pronajatym prostoram.

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva Néjemci do uZivani Pronajaty prostor spolu s movitym
vybavenim uvedenym v pfiloze ¢. 3 této smlouvy (ddle jen ,Movité vybaveni”). Ndjemce bude
za uzivani Pronajatého prostoru platit ndjemné a platby za sluzby dle této smlouvy.

Ustanoveni této smlouvy, tykajici se Pronajatého prostoru, se pfimérené vztahuji i na Movité
vybaveni.
Najemce pfijima Pronajaty prostor do najmu za podminek stanovenych touto smlouvou.

UCEL NAJMU
Najemce je opravnén uzivat Pronajaty prostor za Gcéelem provozovani kavarny pro cleny
akademické obce, studenty MU, zaméstnance Pronajimatele a navitévniky Pronajimatele a dale
jako sklad zbozi, WC, Satny a kancelare.

Najemce se zavazuje provozovat kavarnu na viastni odpovédnost.

DOBA NAJMU
Néajem se sjednava na dobu urcitou 5 let, ktera zacina bézet ode dne 14. 9. 2017.

Provoz Kavarny na ESF MU mizZe Nédjemce pfizpQsobit harmonogramu akademického roku dle
déle uvedenych podminek. V prabéhu jarniho a podzimniho semestru je Najemce povinen zajistit
provoz Kavarny na ESF MU pIné v souladu s podminkami této ndjemni smlouvy. Mimo obdobi
semestru miZe mit Najemce po pfedchozi domluvé s Pronajimatelem omezenou provozni dobu
a omezeny provoz. Pronajimatel také pfedpoklada, ze Kavarna na ESF MU bude v pribéhu
kalenddtfnich mésict fervenec a srpen zcela uzaviena a nebude provozovana, pokud se
Pronajimatel s Ndjemcem nedohodne jinak. Z tohoto dlvodu nebude Ndjemce v téchto
kalendafnich mésicich ¢ervenec a srpen platit najemné a poplatek za sluzby dle najemni smlouvy.

VYSE NAJEMNEHO A PLATEB ZA SLUZBY
Mési¢ni najemné za Pronajaty prostor a Movité vybaveni €ini celkové 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic
korun eskych). K ndjemnému bude pficitana DPH.
Najemné bude Najemce hradit za jednotlivé kalendafni mésice trvani najmu. V souladu s ¢l 1l
odst. 2 nebude ndjemné hrazeno za mésice ¢ervenec a srpen, pokud v téchto mésicich nebude
Kavdrna provozovana nebo nedohodne-li se Najemce s Pronajimatelem jinak.

Najemce bude vedle najemného platit Pronajimateli platby zasluzby. Seznam sluieb
poskytovanych Pronajimatelem Nijemci je uveden v pfiloze ¢. 2 této smlouvy, jiné sluZby
Pronajimatel Najemci neposkytuje.

Mezi sluzby, které Pronajimatel svému Néajemci neposkytuje, patfi napfiklad Svoz a likvidace
komunalniho odpadu, ktery si musi zajistit sdm Najemce na své naklady. Ddle Pronajimatel
svému Najemci neposkytuje ani internetové ¢i telefonni pfipojeni, které by mohl Provozovatel

Kavarny na ESF MU vyuZivat. Tyto sluZby si op&t musi zajistit sam Najemce na své naklady.

Vyse najemného za nelplinou ¢ast mésice bude stanovena v pomérové vysi.



V. PLATEBNI PODMINKY
i Vidy po skonleni kalendafniho mésice provede Pronajimatel vydctovani plateb za sluzby za
uplynuly kalendarni mésic. Pronajimatel prelctuje Najemci ndklady za sluiby dle skutecné
spotieby Ndjemce v cenach za sluzby pozadovanych od pfimych &i nepfimych dodavateli sluzeb.

- vyse plateb za elektrickou energii a vodné a sto¢né bude stanovena na zakladé odectu stavu
podruznych méfidel;

- vy3e plateb za vytapéni a ostrahu objektu je stanovena vypoctem (vypocet je soucasti P¥ilohy
¢. 2 této Smlouvy).

2, V souladu s €l. Il odst. 2 nebude Najemce hradit platby za sluzby za mésice ¢ervenec a srpen,
pokud vtéchto mésicich nebude Kavdrna provozovédna nebo nedohodne-li se Najemce
s Pronajimatelem jinak.

3, Najemné a platby za sluzby jsou splatné vidy pozadu na zakladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem do 15 dni od data uskute¢néni zdanitelného pinéni. Splatnost je stanovena 14
dni od data vystaveni dafiového dokladu.

4. Dnem uskuteénéni zdanitelného plnéni se rozumi posledni kalendaini den mésice, za ktery je
najemné poukazovano.

5. Darnové doklady (faktury) vystavené smluvnimi stranami v souvislosti s touto smlouvou budou
obsahovat vedkeré naleZitosti dle platnych pravnich pfedpist.

6. Najemce bude vedkeré platby nidjemného a za sluiby platit na bankovni (i¢et Pronajimatele
uvedeny v hlaviéce této smlouvy.

7, Najemné miZe Pronajimatel kaZdoroéné k 1. dubnu, nejdfive viak po 12 mésicich od uzavieni
této smlouvy, zvysit o miru inflace vyjadienou pfirGstkem priimérného indexu spottebitelskych
cen za 12 mésicl posledniho kalendainiho roku proti priméru 12 mésict predposledniho
kalendafniho roku zvefejnénou Ceskym statistickym Gfadem. Tuto Gpravu najemného oznami
Pronajimatel Najemci pisemnou formou na jeho korespondencéni adresu. Pokud Pronajimatel
neoznami Ndjemci zvySeni ndjemného do 60 dnli od vy3e uvedeného terminu, jeho néarok
valorizovat najemné v pfislusném kalendafnim roce zanikd. Uplatnénim tohoto odstavce této
smlouvy nemUZe v Zadném pfipadé dojit ke snizeni ndjemného.

Vi JBETOTA

1. Najemce je povinen nejpozdéji do 10 dnl ode dne podpisu smlouvy sloZit na ucet Pronajimatele
uvedeny v hlaviéce této smlouvy, s uZitim variabilniho symbolu 568009, jistotu ve vy$i 50 000,-
K¢ (slovy: padesattisic korun ¢eskych).

2. Pronajimatel je opravnén jistotu kdykoliv v pribéhu najemniho vztahu pouzit k Ghradé veskerych
pohleddvek Najemce z této smlouvy v€etné jejich prislusenstvi.

3 V pfipadé erpdni jistoty Pronajimatelem, je Najemce povinen jistotu doplnit na plvodni vysi,
a to nejpozdéji dodeseti (10) dni ode dne doruéeni pisemného ozndmeni Pronajimatele
o Cerpani jistoty.

4, Najemce nema pravo na uroky z jistoty. Pfipadné uroky z penéinich prostiredk( sloZzenych jako
jistota na uctu Pronajimatele za dobu, po kterou bude jistota uloZena na G¢tu Pronajimatele,
nalezi Pronajimateli.



5

Po skonéeni najmu je Pronajimatel povinen vratit Najemci jistotu, pokud nebyla Cerpana
v souladu stimto ¢lankem, ato nejpozdéji do tficeti (30) dnl od vyrovnédni viech zavazk(
Najemce vyplyvajicich z této smlouvy.

VE PREDANI A PREVZETi PRONAJATEHO PROSTORU

1.

Najemce podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze mu Pronajimatel umoznil prohlidku Pronajatého
prostoru, ze si Pronajaty prostor prohlédl a shledal jej ve stavu zplsobilém ke smluvenému
uzivani. Najemce dale prohlaiuje, ze nema zadné vyhrady k planovanému stavebnétechnickému
a pravnimu stavu Pronajatého prostoru.

Pronajimatel pfeda Néajemci Pronajaty prostor do uzivani v prvni den sjednané doby nidjmu,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak; O pfeddni Pronajatého prostoru bude sepsan
predavaci protokol, ktery po pfedani podepisi obé smluvni strany.

Nejpozdéji k poslednimu dni najmu do 16.00 hod. je Ndjemce povinen predat Pronajaty prostor
zpét Pronajimateli vyklizeny a uklizeny, nové vymalovany do barvy plivodni pfi pfevzeti mistnosti
od Pronajimatele, bez po3kozeni azavad ve stavu, vjakém jej prevzal od Pronajimatele,
s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni odpovidajicimu dobé a tcelu najmu véetné viech klica,
listin a dalSich véci, které od Pronajimatele obdriel nebo které jinak obdriel. O predani
Pronajatého prostoru po skonceni ndjmu bude sepsan pfebiraci protokol.

Predmétem predavaciho a prebiraciho protokolu bude popis skute¢ného stavu Pronajatého
prostoru v den jeho pfedani a prevzeti, pocet pfedanych kli¢d nebo jinych véci, popfipadé vycet
predané dokumentace.

Stav Pronajatého prostoru bude pfi pfedani a prevzeti zdokumentovan pofizenim fotografii
anebo videonahravky k okamZiku jejich pfedani a prfevzeti. Nedilnou souddsti pfeddvaciho
a prebiraciho protokolu bude zaznamenani stavu existujicich méfidel médii, kterd jsou soudasti
sluZzeb poskytovanych dle této smlouvy.

VEE PODMINKY UZiVANI

.

Pronajaty prostor a Movité vybaveni budou po celou dobu trvani ndjemni smlouvy vyuZivany
pouze v souladu s potfebami a poZadavky Pronajimatele, zejména pak pro potfeby studentd,
zaméstnancl a navstévnik( Pronajimatele.

Ndjemce bude uZivat spolecné s ostatnimi najemci a Pronajimatelem spole¢né prostory Budovy.
Najemce miZe pfenechat Pronajaty prostor nebo jeho &ast do podnajmu tfeti osobé pouze
s pisemnym souhlasem Pronajimatele. Poruseni této povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Ndjemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele uZivat Pronajaty
prostor a uvadét adresu Pronajatého prostoru jako své sidlo, misto podnikani, provozovnu,
¢i sidlo nebo provozovnu jakékoliv jiné pravnické osoby. Poruseni této povinnosti se povaZuje za
hrubé poruseni povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy.

Najemce je povinen Pronajaty prostor a dalsi prostory pfislusejici k nim uZivat v souladu s touto
smlouvou tak, aby nenaruSoval prava a opravnéné zijmy okoli. Najemce zejména nesmi
zatéZovat své okoli nadmérnym hlukem a nadmérnym znecistovanim Pronajatého prostoru.



[ Najemce nesmi chovat v Pronajatém prostoru jakékoliv Zivoéichy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele. Poruseni této povinnosti se povaiuje za hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich z této smlouvy.

/ 7. Najemce se zavazuje dodrZovat obecné zdvazné a jiné pravni predpisy tykajici se uZivani
Pronajatého prostoru, zejména predpisy BOZP, PO a hygienické predpisy véetné internich
predpist Pronajimatele, jejichZ znalost Ndjemce potvrzuje podpisem této smlouvy (pfedevsim
pak Provozni fad budovy ESF MU).

8. Ndjemce odpovida za dodrZovani zakazu koureni, zdkazu prodeje a konzumace alkoholickych
napojt jak v Pronajatém prostoru, tak v prostorach Budovy, které bude Najemce spoluuzivat,
pokud se s Pronajimatelem pisemné nedohodne jinak.

9, Najemce je opravnén umistit oznafeni provozovny na misto a vpodobé schvalené
Pronajimatelem. Propagaci sluzeb mize Ndjemce umistovat jen na mistech vyhrazenych k
tomuto ucelu Pronajimatelem.

10. Najemce je povinen i bez vyzvani odstranit veskera znecisténi spolecnych prostor Budovy nebo
pozemkil okolo Budovy, které zpisobil. V pfipadé, kdy si to vyzaduje zasah do Budovy ¢i jejiho
vybaveni, je povinen nejprve informovat ovzniklém znedidténi Pronajimatele a vyckat jeho
pokynu.

11. Najemce je povinen zajistit, aby osoby Najemce (navitévy, zakaznici ¢i zaméstnanci), které uzivaji
Pronajaty prostor nebo se vném pohybuji, dodrzovaly podminky této smlouvy. V pfipadé
poruseni podminek této smlouvy osobou, ktera uziva Pronajaty prostor nebo se v ném pohybuje
(a to i neopravnéneé) se takové jednani povaZuje za poruseni podminek této smlouvy Najemcem
s veSkerymi disledky s tim spojenymi.

12. Najemce se zavazuje zaplatit v pIné vy3i veskeré pfipadné Skody vzniklé Pronajimateli v disledku
uzivani Pronajatého prostoru a provozu zafizeni Najemce.

13. Najemce je povinen disponovat po celou dobu trvani ndjmu platnym Zivnostenskym opravnénim
s pfedmétem podnikani Hostinskd Cinnost (druh Zivnosti: ohlasovaci femesind). Poruseni této
povinnosti se povazuje za podstatné poruseni Najemni smlouvy.

14. Vsechna potifebna spravni rozhodnuti a opatfeni organt statni spravy a samospravy si Ndjemce
zajisti samostatné na vlastni naklady. Kopie pravomocnych povoleni (zejména povoleni pfislusné
Hygienické stanice) pfeda Najemce Pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu po jejich obdrzeni.
Ndjemce nesmi provozovat kavarnu bez vy$e uvedenych spravnich aktd.

Obdrzeni pfislusnych rozhodnuti je odpovédnosti Ndjemce a Najemce nema pravo poZadovat
slevu na ndjemném a nema pravo ukoncit tuto smlouvu z diivodu, Ze neobdriel pfisludna
rozhodnuti.

15.  Dalsi podminky ndjmu jsou ujednany v pfiloze €. 4 smlouvy.

BX. ODPOVEDNOST ZA SKODY
1. Pronajimatel je povinen uzavfit pojisténi vztahujici se na skody zplsobené poskozenim Budovy v
disledku Zivelnych udalosti. Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména ne za
$kody na vnesenych vécech a neni povinen v tomto smyslu uzavirat zadné pojistné smlouvy.



X. VSTUP DO BUDOVY A PRONAJATEHO PROSTORU
1. Najemce neni opravnén bez souhlasu Pronajimatele ménit vioZky zamku od dvefi Pronajatého
prostoru. V pfipadé vwmény vliozky zdmku je Najemce povinen bezodkladné pfedat Pronajimateli
jedno vyhotoveni kli¢h od nové vlozky zamku.

2. Najemce je povinen bezodkladné po predchozim ozndmeni umoZnit osobam povéfenym
Pronajimatelem pfistup do Pronajatého prostoru za ucelem provedeni praci nezbytnych pro
Gdrzbu, revizi a rekonstrukci Pronajatého prostoru, nebo za Gfelem odeétu métidel sluzeb i
zjisténi technického stavu Pronajatého prostoru v pfipadé, Ze takové prace nesnesou odkladu.

3. Najemce je povinen umoZnit Pronajimateli vstup do Pronajatého prostoru po oznameni
této skutecnosti nejméné 24 hodin pfedem, ato za Gcelem kontroly Pronajatého prostoru,
provedeni oprav Pronajatého prostoru, kontroly dodriovani povinnosti Ndjemce vyplyvajicich
mu z obecné zdvaznych pravnich pfedpisl a z této smlouvy.

4, Pronajimatel je oprdvnén vstoupit do Pronajatého prostoru ve vyjimeénych pfipadech
bez doprovodu Najemce, jestlize to vyZaduje nahle vznikly havarijni stav &i jind podobnd
skuteénost & nasvédcuji-li okolnosti, Ze takovy stav i situace mlZe nastat. Pronajimatel musi
Najemce bezodkladné uvédomit a informovat jej o diivodech vstupu do Pronajatého prostoru.

XEZ OPRAVY A STAVEBNi UPRAVY

13 Najemce je povinen na vlastni ndklady provadét veskeré drobné opravy a béinou udribu
Pronajatého prostoru. Opravy a Gdribu v rozsahu nepfevySujicim 2.000,- K& za jednotlivou
opravu/udribu je Najemce vidy povinen provést na vlastni naklady.

Z, Najemce neni opravnén provddét jakékoliv stavebni Upravy, opravy €i jiné zmény Pronajatého
prostoru (spole¢né dale jako ,Upravy“) mimo predchozi &ldnek této smlouvy, a to ani na svij
naklad, bez pisemného souhlasu Pronajimatele. Soudasti pisemného souhlasu Pronajimatele
bude vyslovné specifikace Uprav véetné jejich popisu a seznamu a pisemnda dohoda o jejich
financovani.

3. V pfipadé porudeni pfedchoziho ¢lanku této smlouvy Ndjemcem je Pronajimatel opravnén
poZadovat, aby Najemce provedené Upravy bezodkladné odstranil na sviij naklad. Pokud
Najemce Upravy neodstrani, je Pronajimatel opravnén je odstranit sam na naklady Najemce.

4, Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji viak do péti (5) dnt od vzniku takové
skutetnosti, oznamit Pronajimateli potfebu provedeni téch oprav ¢i tGprav Nebytového prostoru,
které ma provést Pronajimatel na sviij naklad, a umoZnit Pronajimateli jejich provedeni.

5 Nesplni-li Pronajimatel svou povinnost odstranit zavady branici fadnému uZivani Nebytového
prostoru, nebo jimiz je vykon Nédjemcova prava dle této smlouvy ohrozen, ma Najemce pravo
po pfedchozim upozornéni Pronajimatele zavady odstranit v nezbytném rozsahu a poZadovat
od Pronajimatele nadhradu ucelné vynalozenych nakladi.

X@ UKONCENINAJMU
1. Najem Pronajatého prostoru kondi:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;
b) jednostrannou pisemnou vypovédi dle této smlouvy.



2. Obé smluvni strany jsou opravnény vypovédét tuto smlouvu bez uvedeni divodu s vypovédni
dobou tfi (3) mésice, ktera zacne béiet prvnim dnem kalendafniho mésice nésledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze:

a) Najemce hrubé porusil tuto smlouvu a neprovedl ndpravu vadného stavu ani ve [hité
podle pisemné vyzvy Pronajimatele;

b) Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Pronajaty prostor, pfes pisemné upozornéni
hrubé porusuji klid a pofadek v Pronajatém prostoru nebo v Budové;

c¢) Najemce neprovadi fadné udrzbu a opravy Pronajatého prostoru;

d) Najemce pirenechd bez souhlasu Pronajimatele Pronajaty prostor nebo jeho ¢ast
do podnajmu nebo umozni jeho uZivani bez pravniho divodu jiné osobé;

e) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby anebo o zménach stavby, jeZ brani uzivani
Pronajatého prostoru;

f)  Najemce je déle neZ tficet (30) dnl v prodleni s uhrazenim splatného najemného nebo
platby za sluzby.

Vypovéd' bude Géinna dnem dorudeni vypovédi Ndjemci.

4.  Vypovéd 'z najmu musi byt dana pisemné.

Po skonleni najmu nema N&jemce pravo nanahradu za prevzeti zdkaznické zakladny
vybudované Najemcem. Smluvni strany vylu€uji pouZiti § 2315 ob¢anského zdkoniku.
X SANKCE

L. V pfipadé prodleni Najemce se zaplacenim splatného najemného nebo platby za sluiby je
Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3 % z dluiné ¢astky za kaZdy den
prodleni.

2. V pfipadé, ze Ndjemce Pronajaty prostor nepfeda Pronajimateli ve stanovené |hité po ukonéeni
najmu, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 500,- K¢ (slovy: pét set
korun €eskych) za kazdy den prodleni se spinénim této povinnosti a také hradit alikvotni ¢ast
najemného a plateb za sluzby po celou dobu prodleni.

3. Jakymkoliv ujednanim o smiuvni pokuté v tétosmlouvé neni dotéeno pravo Pronajimatele
poZadovat nahradu 3kody &i uslého zisku.

4, Smluvni pokuta je splatna vidy nejpozdéji do ¢trnacti (14) dnll ode dne doruceni vyzvy k jejimu

uhrazeni na Gcet uvedeny v této vyzve.

X®. ODSTOUPENI OD SMLOUVY

1.

V piipadé, Ze Ndjemce nezaplati platby za prvni mésic ndjemniho vztahu ve |hiité dle této
smlouvy, je Pronajimatel opravnén do jednoho (1) tydne od uplynuti této lhiity odstoupit od této
smlouvy.

XV. ZAVERECNA USTANOVENI

1.

Tato smlouva je platnd a uc¢inna dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.



2. Najemce se zavazuje oznamit Pronajimateli bez zbyteéného odkladu jakékoliv zmény tykajici se
jeho identifikacnich udajh, zejména zménu zapsaného ¢i faktického sidla, zménu pravni formy,
zmény v platcovstvi DPH a dal3i skutecnosti, které se tykaji této smlouvy.

3 Pronajimatel ma na zajisténi pinéni veskerych zavazka a povinnosti Najemce vyplyvajicich z této
smlouvy, zejména ndjemného a thrad za sluzby, zastavni a zadrZovaci pravo k movitym vécem,
které se nachazeji v Pronajatém prostoru a patii Ndjemci.

4, Smluvni strany vylucuji pouziti ustanoveni ob¢anského zékoniku §§ 1798 a 1801 o smlouvach
uzaviranych adheznim zplsobem.

5, Tato smlouva miiZze byt ménéna pouze pisemnymi, vzestupné Cislovanymi dodatky, podepsanymi
obéma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu neni pro tento Ugel povaZovana vyména e-
mailovych ¢i jinych elektronickych zprav. Smluvni strany mohou namitnout neplatnost zmény
této smlouvy z divodu nedodrzeni formy kdykoliv, i poté, co bylo zapocato s plnénim.

6. Smluvni strany si budou doruovat pisemnosti na adresy uvedené v hlavicce této smlouvy s tim,
ze kazdd smluvni strana je opravnéna druhé strané pisemné sdélit jinou adresu, kam maiji byt
pisemnosti dorucovany; ode dne dorudeni takového pisemného sdéleni budou pisemnosti
dorucovany této smluvni strané na tuto nové oznamenou adresu.

7. Smluvni strany vylucuji jakoukoliv moZnost prodlouZeni ¢i obnoveni najemniho vztahu dle
této smlouvy po jeho skonéeni bez vyslovného projevu vile obou smluvnich stran.

8. Nedilnou souddsti této smlouvy jsou nasledujici pFilohy:

1) Seznam mistnosti a plany Pronajatého prostoru;
2) Seznam sluzeb;

3) Movité vybaveni;

4)  Dal3i podminky najmu.

9. Tato smlouva je vyhotovena ve étyfech (4) stejnopisech s platnosti origindlu, pficemz kaida
ze smluvnich stran obdrZi po dvou (2) vyhotovenich.

7 .5 AHH )7
V Brné dne 26‘7 2017 V Brné dne ““*? 2077

Ing. Lenka Hrbacova
Najemce

Mgr. Marta Val
Pronajimatel




Pfiloha €. 1: Seznam mistnosti a plan Pronajatého prostoru

Cislo mistnosti PodlaZi Ucel mistnosti Plocha mistnosti v m?

BPA11N02062 2.NP Mistnost s vydejnim pultem 4,7
BPA11N02025 2.NP Sklad 10,87
BPA11N02063 2.NP Umyvdrna nadobi 11,45
BPA11N02017 2.NP Priprava jidel 8,53
BPA11N02052 2.NP Sklad potravin, lednice 5,13
BPA11N02041 2.NP Chodbicka 8,18
BPA11N02024 2.NP Sklad potravin 9,83
BPA11N02032 2.NP Satna 5,4
BPA11N02054 2.NP Uklidova komora 1,28
BPA11N02035 2.NP Umyvérna nadobi 1,81
BPA11N02061 2.NP WC zaméstnanci 2,73
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P¥iloha €. 2: Seznam sluzeb

Seznam sluzeb

f a) dodavka elektrické energie
b) dodavka vody (vodné a stoéné)
c) dodavka tepla

d) ostraha Budovy

Zpusob uhrady podilG na provoznich nékladech spojenych s uZivanim nebytovych prostor:

elektricka energie
dle odeétu samostatnych elektroméri

vodné a stocné
dle odeétu samostatnych vodomérd

tepelna energie
dle pfijatych faktur — vypocet dle vyuZivané vyméry z celkové plochy budovy fakulty
(69,91 m2z11682,18)

ostraha budovy
dle platovych vyméri vratnych véetné odvodl — stav ke dni 1. 2. béZného roku —vypocet dle vyuZivané
vymeéry z celkové plochy budovy fakulty (69,91 m2 z 11 682,18)



Pfiloha €. 3: Movité vybaveni

Pfedmét prondjmu bude v obdobi ¢ervenec aZ srpen 2017 stavebné a interiérové rekonstruovan. Movité
vybaveni v dotéenych prostorech tedy bude findlné znamo aZ po dokonceni téchto rekonstrukci, kdy bude
nové vybaveni zavedeno do majetku Pronajimatele. Nicméné movité vybaveni Pronajatého prostoru je jiz
v soucasnosti zfejmé z priloZzené projektové dokumentace (viz obsah CD), kde jsou veskeré stavebni a
interiérové upravy Pronajatého prostoru detailné popsany. Po zavedeni nového vybaveni Pronajatého
prostoru do majetku Pronajimatele bude seznam Movitého vybaveni pfedan Najemci.

q,lg A



Priloha €. 4: Dalsi podminky ndjmu

2)

3)

5)
6)

A. Smluvni strany sjednaly rovnéZ nasledujici podminky ndjmu:

Najemce se zavazuje, ze Kavarna na ESF MU bude provozovana minimalné v nasledujicim ¢asovém
rozsahu: v pracovni dny nejméné od 7:30 do 20:00 hodin, o sobotach s vyukou minimalné od 10:00 do
15:00 hodin. Zména oteviraci doby je mozna pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.
Provoz Kavarny budou zajitovat minimalné 2 pracovnici soucasné, pficemi minimalné jeden z nich
bude mluvit anglickym jazykem na Grovni minimalné B1.
Najemce je povinen zajistit uklid Pronajatych prostor na vlastni ndklady nebo vlastnimi silami. Vedle
Pronajatych prostor bude Najemce zajistovat na vlastni naklady nebo vlastnimi silami aklid v pfilehlém
prostoru pied bufetem, ktery nespada do Pronajatého prostoru, nicméné se jednd o konzumni ¢ast
bufetu, za jejiz uklid Najemce zodpovida.
Najemce se zavazuje, Ze zajisti pfijatelné ceny nabizeného sortimentu tak, aby odpovidaly cenam
v ¢ase a misté obvyklym.
Najemce se zavazuje, Ze zajisti moznost platit stravenkami a platebnimi kartami.
Najemce se zavazuje na vyzvu Pronajimatele {minimalné 2x v pribéhu kalendafniho roku, pokud
Pronajimatel neuréi jinak) ztcastnit se spolecné schiizky se zastupci vedeni fakulty a akademického
sendtu, kde budou diskutovany budouci dpravy ve skladbé sortimentu a pfipadné dalsi provozni
opatieni.
Ndjemce se zavazuje, Ze skladba a rozsah nabizeného sortimentu bude odpovidat provozu akademické
a studentské kavarny. V nabizeném sortimentu tak budou zahrnuty alespon nize uvedené produkty:
a) studené nealkoholické napoje:
- slazend mineralni voda —min. 3 druhy
- neslazena mineralni voda — min. 3 druhy
- neperliva voda — min. 2 druhy
- limonada - min. 3 druhy
- mosty — min. 2 druhy
b) teplé ndpoje (rizné druhy ¢ajl a kdvy) - je kladen duraz na Sirokou nabidku teplych napoj(,
zejména u druhl kdvy, se $irSim rozsahem nabizené kvality, od nejnizsi kvality az po nejvy3si
kvalitu, s tim, Ze bude zachovan pomér kvalita/cena
c) miléko, kakao, horka cokolada
d) Cerstvé pekaiské a cukraiské vyrobky:
- rohlik, houska, celozrnné pecivo
- kolace, cukrovinky
- zdkusky — min. 3 druhy
- jiné pochutiny ke kdavé (napf. croissant) — min. 2 druhy
- oplatky —min. 4 druhy
- Cokolada — min. 2 druhy
e) Cerstvé vyrobky studené kuchyné (Cerstvé a pfipravované na misté):
- chlebitky —~ min. 2 druhy
- oblozené chleby — min. 1 druh
- bagety — min. 3 druhi



- zapékané panini —min. 1 druh
f) lahtdkové salaty — min. 2 druhy
g) zeleninové salaty — min. 2 druhy
h) ovocny saldt — min. 1 druh
i) pomazanky —min. 2 druhy

i} mlééné wyrobky:
- syry—~min. 3 druhy
- jogurty —min. 3 druhy
- jogurtové napoje —min. 3 druhy
- kefir—min. 1 druh
k) slané pochutiny
- slané tycinky, brambirky, apod.
I} ovoce/zelenina
m) tepld polévka (pfipadné v kombinaci s cerstvou bagetou nebo salatem jako ,menu” za
zvyhodnénou cenu)

B. Najemce v ramci své nabidky ve vybérovém fizeni konkretizoval nékteré vyie uvedené polozky
nasledovné, véetné predpoklddanych cen sortimentu (ceny jsou uvedeny vé. 15% DPH):

1. Teplé napoje

espresso 27
americano 27
macchiato 30
dezzert caffe (s karamelem) 35
cappuccino 35
caffe latte 40
flat white 48
doppio 40
turek 27
bezkofeinova 24
Caj 0,3 | (€erny, ovocny, zeleny, bylinkovy), v&. citronu 20
€aj 0,3 | z Cerstvého zazvoru s citronem 30
kakao 30
¢okolada 40
sojové mléko 5

Cerstvé prazend kdva bude dodavana z prazirny Litovel Cafe Gape.

Nazev kavy: Modesto 70% arabica, 30% robusta.

Viechny ndpoje mohou byt s sebou do papirovych kelimkd nebo do porcelanu.
Caje jsou pfipravovany ze znatkovych vybérovych smési.



2. Studené napoje

perlivavoda 0,51a 0,751 15
perliva voda 1,5 | 20
neperlivd voda 0,512 0,75 | 15
ochucené neslazené mineralky 0,5 | (5 pfichuti) 20
ochucené neslazené mineralky 1,5 | (5 pfichuti) 25
Rajec ochuceny 0,75 | 23
Z7up 0,51 23
Pepsi 0,51 23
Pepsilight 0,51 23
Mirinda 0,5 | 23
Top topic 0,5 | (3 prichuté) 23
Kofola 0,5 | (4 pfichuté) 23
Kofola 11 30
Multivitamin 0,5 | (3 druhy) 35
Vinea 0,5 | (2 druhy) 23
Ledovy Caj Lipton 0,51 (3 druhy) 35
Hostétinsky most BIO sklo (jablko, ¢ervend fepa, rakytnik, merurika) 0,75 | 55
Pragomost sklo 0,33 | (Pragerova limonada original) 35
zeleninové a ovocné stavy UGO (aZ 8 pfichuti) 39
dzus 11, pomerang, jablko 40
Vincentka 40
Red bull 55
Kombucha sklo 50

Dodavateli ndpojl jsou: Pepsi cola, Kofola, Mostak, UGO kofola, Makro
V letnich mésicich je uvaZzovano o prodeji domacich limondd pfipravenych z ¢erstvého ovoce a
bylinek, napf. limetkova s matou, malinova s ovocem, tropickd smés, atd.

3. Mlécné vyrobky

Tapioca puding (bez mléka, 4 prichuté) 30
bily jogurt 12
kefir bily, ochuceny 22
ovocny jogurt sklo 25
Alpro dezert soya 30
Alpro soya drink 30
platkovy syr baleny 25
taveny syr 30

Dodavateli mlé¢nych vyrobki jsou: Bidfood, Makro, Tapioca



4. Pecivo

rohlik tukovy svétly

rohlik tmavy cerealni

kolacek (tvarohovy, ofechovy, povidlovy) 13
kobliha s pudinkem 13
kobliha s marmeladou 13
tvarohovy $atecek 13
ViI€novsky vdoletek 10
smaijlik 15
muslik 15
croissant maslovy 13
croissant ¢okoladovy 20
syrovy $nek velky 25
oblozeny chlebicek (3 druhy) 18

Dodavateli peciva jsou: Bilovicka pekarna, Pekaistvi Javor VI¢nov, Bidfood, LahlGdky Brno.

5. Cukrovinky

Bombus RAW tyCinky (8 pfichuti) 30
Lubnické susenky 35
Povidlové pernicky 35
Oplatky Manner 25
¢okoldda 100 g (3 druhy) 35
Fidorka, Kofila, Bandnek 15
slané tyCinky 20
Brambrky 35
Zvykacky, Tic tac 20

Dodavateli cukrovinek jsou: Makro, Pekaistvi Javor Vicnov

6. Vlastnivyroba

Vsechny vyrobky v této kategorii jsou pfipravovany vidy rano cerstvé, z ¢erstvych surovin ptimo
v nasi provozovné. Skladba zeleninovych a ovocnych salati je odvisla od sezonni nabidky.

Bageta oblozena: 40
Sunka, syr (majonéza, hlavkovy salat, rajce, Sunka vybérova, syr gouda)
mozzarella, rajée (majonéza, ledovy salat, rajce, mozzarella)

tunak, vejce (majonéza, tundk, syr gouda, salat hlavkovy, vejce)

syr, vejce (majonéza, hldvkovy salét, 2 druhy syrd, vejce, rajce)
slaninova (hofcice, ledovy salat, slanina, kysely okurek, rajce)

syrova (maslo, hlavkovy salat, syr gouda, uzeny syr, rajce)




Parek v rohliku (s hof¢ici nebo ke¢upem)

15

Sandwich: 40

e vajecny

e tundkovy
PInéna pita: 35

e Sunka, syr

e hermelinova
PInény croissant (brusinky, ementaler, salat) 25
Oblozeny rohlik (maslo, salam) 15
Oblozena pletynka 25
Vajecny chléb 18
Skvarkovy chléb 18
Téstovinovy salat 39
Zeleninovy salat velky: 49

e 3Sunka, syr

e balkansky syr

e tunak, vejce
Salat je neochuceny, na dochuceni je v cené zahrnuty dressing, olivovy olej, balsamico
Zeleninové Spagety s nivou a ofechy 49
Téstoviny s jogurtem a tuniakem 39
Penne s rajéatovou salzou 40
Paprikové téstoviny s ementalem 40
Smetanové noky se Spenatem 40
Humus se zeleninou 40
Kuskus se zeleninou 35
Salat z Cervené Cocky s hlivou a susenymi rajcaty 35
Sklddany zeleninovy salat 35
Ovocny saldt s jogurtem 25
Zapékané panini: 50

e Sunka, syr

e slaninové

e hermelinové
Obédové menu | (polévka + bageta) 60
Obédové menu Il (polévka + salat nebo polévka + panini) 70
Snidanové menu (kdva + mléko + croissant) 40
Polévka 0,4 | velka 35

e dle denni nabidky, vidy bezmasa a vétsinou bez mléka a mouky (vegan), napf.
bramborova srozmarynem, zc¢ervené fepy a rajcat, kvétdkova kari,
minestrone, cibulova, z ¢ervené Cocky a zazvoru, kulajda s vejcem, Spenatova
s ementalerem, z hlivy Ustficné atd.)

k polévce je podavana rozpetena bagetka




7. Sladké dezerty a dorty

Tvarohovy Misa s ¢okoladou 20
Ovocny poharek jahodovy 35
Ovocny poharek borivkovy 35
Pudink s chia seminky 25
Jahlova kase s ¢okoladou a ofechy 30
Tiramissu 35
Dorty domaci: 35

e sacher

e bezé

Produkty vlastni vyroby budou podavany vjednorazovych obalech. Provozovatel zajisti svoz
tridéného odpadu s autorizovanou osobou.

Provozovatel bude sortiment vlastni vyroby priibéZiné obménovat a prostiiddvat.

Dodavateli surovin pro vlastni vyrobu jsou napfiklad: Makro, Bidfood, Zelenina Drapela, Uzeniny
Hada¢ a Zapletal Rosice, atd.

8. Ovoce

Dle sezonni nabidky, 1 ks & 10,- K&, napf. banan, jablko, pomeranc.

9. Ostatni

papirové kapesniky 5
propiska 15
damské hyg. potfeby 40

C. Personal pro provoz kavarny

Kazdy zaméstnanec bude mit uzavien s provozovatelem pracovné-pravni vztah. Viichni zaméstnanci
hovofi solidné anglicky a maji baristické zkousky na pfipravu kavy s certifikatem.
Predpokladani zaméstnanci:

Karmen Jajova, 28 let, AJ, NJ, vyuéena kuchaf/Cisnik, praxe 4 roky Kavarna Slunecnice Frydek
Mistek, 2 roky kavarny FSS

Jaroslav Matula, 35 let, AJ, 10 let praxe v oboru (Art kavarna, Placzek, Mezanino, Spirit), 2 roky
kavarna FSS, baristické zkousky

Pavel Hrbac, 29 let, AJ, NJ, 2 roky praxe v kavarné FSS, baristické zkousky

Veronika Darikova, 32 let, AJ, IT, vyuéena kuchaf/cisnik, praxe Cafe Novy Jicin, kavarna Placzek,
Suterén pub, baristické zkousky

Pavel Stolpa, 31 let, AJ, vyuéen kuchaf/¢&isnik, praxe Kavdrna Mor. Krumlov, Mezanino, bar Spirit,
barista — §koleni, soutéze.

Dale jsou uvaZovany 2 pomacné pracovni sily na zpracovani zeleniny, uklid atd.





