Sprava uprchlickych zafizeni MV
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Nelistinné pfilohy:

NAJEMNI smLouva || [N
C.j. UT-29335/2015

Smluvni strany:

PraZzska sprava nemovitosti, spol. s r. o.

zapsana v OR vedeném u MS v Praze, odd. C, vlozka 1671,

se sidlem v Praze 3, Seifertova 9 ¢. p. 823, PSC 130 00,

IC: 170 48 869, DIC CZ17048869,

bankovni spojeni: GE Money bank, a.s., ¢.u.: 10006-66402504 /0600,
zastoupena panem Maximilianem Adamem Skalou, jednatelem

(dale jen , pronajimatel)

a

Ceska republika - Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
organizacni slozka statu, se sidlem Lhotecka 7, 143 01 Praha 12,

IC: 604 98 021,

bankovni spojeni CNB, a.s., Praha 1, pobocka 701, ¢.4. 52626881/0710,
dorucovaci a fakturaéni adresa: P.O.BOX 110, 143 00 Praha 4,

zastoupena reditelem Mgr. Miloslavem Koudelnym

(dale jen ,najemce")

uzavirgji dle zakona ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, v platném znéni, tuto

najemni smlouvu:

ClL I
Pfedmét najjmu
1. Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti, tedy pozemkd parc. ¢. 265/4, 265/5,

265/6, 265/7,265/13, 4789/24a budova €. p. 1888 a 1889, é&ast obce

Modfany, v ulici Ceskoslovenského exilu 4 a 6, Praha 4, katastralm uzemi

Modrany, obec Praha, v§e zapsano na LV é. 12490 u Katastralmho uradu pro

hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha a je opravnén pfenechat

pfedmét najmu  specifikovany v této smlouvé do tplatného uzivani najemci.

a) Predmétem najmu jsou nebytové prostory &.701, 702, 703, 704, 705, 706,
707,714, 715, 716, 717, 718, 719, 720, 721, 722, 723, 724, 726, 727, 728,
729, 731 v/e 8. nadzemnim podlazi a nebytové prostory &. 902, 907, 908,
909, 910, 911, 912, 913, 914, 915, 916, 919, 920, 921, 922, 923, 924, 925,
927, 931, 932, 933, 934, 935, 936, 937 938 939,941, 942, 944, 945, 946,
947, 948 v 9. nadzemmm podla21 vyse uvedene budovy tak jak je Vyznaceno
v graﬁckem znazornéni, které je nedilnou soucasti této smlouvy (déle jen
»nebytové prostory‘). Pronajimatel pronajima najemci k vyluénému uzivani
vyse uvedené nebytové prostory o celkové plose 1.526,67 m? specifikované
v Priloze ¢. 1 této smlouvy.

Soucasti prondjmu nebytovych prostor je dale nevyluéné uzivani spoleénjch
prostor (pfistupové komunikacni cesty, chodby, schodisté, vytah atd).

b) Spolu s nebytovymi prostory pfenechava pronajimatel do uzivani najemci 2
vyhrazena parkovaci mista.




Cl. II.

Uéel najmu
Pronajimatel pfenechava do najmu najemci nebytové prostory uvedené v ¢l. L.
této smlouvy v souladu se stavebnim urcenim za tiCelem nevydélecné ¢innosti -
dislokace pracovisté Spravy uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra a Odboru
azylové a migracni politiky Ministerstva vnitra (dale ,pfimy uzivatel).
Ucetni hodnota pfedmétu najmu je 11.390.000,-K&.
Smluvni strany se dohodly na povinnosti pronajimatele provést adaptacni
upravy predmétu najmu, a to v souladu s pfilohou ¢&. 5 této smlouvy (dale jen
»~Adaptace), a to tak, aby Adaptace byly fadné dokonceny nejpozdéji do
15.4.2016. Po dokonceni Adaptaci ze strany pronajimatele vyzve pronajimatel
najemce k pfevzeti pfedmétu najmu. O pfedani a prevzeti predmétu najmu
bude mezi stranami sepsan piedavaci protokol. V pfipadé vad bude stanovena
Ihtita na jejich odstranéni. Pfedavaci protokol bude rovnéZz obsahovat odpocty
meéftidel jednotlivych médii.
Kancelate ¢. 714 a 715, které budou uzivany jako spisovna (ukladani
pisemnosti) — dle stavebné technickych podminek viz § 68 odst. 4 zakona ¢.
499/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisi a o zméné nékterych zakonu
(archivni zakon) viz pfiloha 5a.

Cl. IIL

Doba najmu
Najem se sjednava od 15.4.2016 na dobu urdéitou do 31.3.2020.
Smluvni strany sjednavaji, Ze dnem pocatku najmu je den 15.4.2016 za
predpokladu, kdyz najemce prevezme od pronajimatele pfedmét najmu po
Adaptacich. Najemce nepfevezme pfedmét najmu a najemni vztah nevznikne,
pokud nebude zasadné predmét najmu odpovidat pozadovanym Upravam nebo
bude vykazovat jiné zavazné vady branici fadnému a nerusenému uzivani.
Smluvni strany se dohodly, ze najemce je opravnén uplatnit opci na prodlouzeni
doby trvani najmu dle této smlouvy o 12 mésica. Pronajimatel toto pravo
akceptuje a vyjadfuje vali dobu trvani najmu dle této smlouvy vySe uvedenym
zpusobem prodlouzit v pfipadé, ze najemce opci fadné a vcéas uplatni,
Opci se rozumi pravo nijemce svym jednostrannym ukonem (uplatnéni opce)
dosdhnout vySe uvedeného prodlouzeni doby trvani najmu, a to za podminek
uvedenych v této smlouvé. Najemce vSak neni povinen opci uplatnit.
Opce musi byt uplatnéna pisemné tak, ze najemce dorudi pronajimateli
oznameni na dorucovaci adresu uvedenou v této smlouvé.
Lhita pro oznameni o prodlouzeni pronajmu pronajimateli je 90 dnid pfed
pozadovanym dnem prodlouzeni pronajmu.
Dale mtize byt tato smlouva vypovézena pisemné pfi ztraté odborné
zptisobilosti a opravnéni pfimého uzivatele (OAMP MV) a v disledku zmény
legislativy resp. zdkona €. 326/1999 Sh., o pobytu cizinci na tizemi Ceské
republiky, ve znéni pozdéjsich pfedpist, popf. zméné zfizovaci listiny najemce.
V takovém pripadé je vypovédni lhiita 6 mésicti a poc¢ina bézet od prvniho dne
meésice nasledujiciho po dni doruceni vypovédi druhé smluvni strané.
Od 1.1.2017 je pronajimatel opravnén vypovédét tuto smlouvu, véetné
pripadnych dodatkt a to z divodu, Ze pronajimatel hodla nemovitost ve které se
nachazi pfedmét najmu, nebo jeji cast prevést a nebo pronajmout celou
nemovitost tfeti osobé. V takovém pfipadé nabidne najemci moznost uzavieni
nahradni smlouvy najmu nebytovych prostor, které budou adekvatni prostortim
najmu této najemni smlouvy, pokud bude mit pronajimatel takové prostory
k dispozici.




Najem muzZe byt rovnéz ukoncen pisemnou dohodou smluvnich stran.

ClL 1V.

Najemné a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
Celkova vy$e najemného Cini 98.960,-Ké&/mésic a za sluzby spojené s uzivanim
nebytovych prostor — pausalni ahrada Gini celkem 154.350,-Ké/mésic.
Sluzby spojené s najmem nebytovych prostor s vyjimkou aklidu predmeétu
najmu - viz pfiloha ¢. 2 - Rozpis poskytovanych sluzeb spojenych s najmem.
Najemné a pausdalni poplatky jsou splatné na zékladé a ve Thuté dle splatkovych
kalendaiti, které jsou daniovym dokladem dle pfislusnych ustanoveni zakona €.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Splatkovy kalendar
bude vydavan pronajimatelem jednou ro¢né od ucinnosti této smlouvy a bude
najemci dorucen vzdy do 71. daného kalendafniho roku. V pfipadé, ze
v budoucnu dojde ke zvyseni najemného a pausalnich poplatkts bude tato
skuteénost smluvnimi stranami potvrzena dodatkem k této smlouve.
Pronajimatel je povinen na vyzadani poskytnout najemci kopie dokladd, na
jejichz zakladé uctuje ahradu za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu.
Pronajimatel na zakladé pisemného oznameni, ma pravo upravit pausalni
mésiéni éastky na sluzby dle spotfeby a cen dodavateli sluzeb formou navrhu
pisemného dodatku ke smlouve.
Najemce se zavazuje, v pfipadé, Ze navrh takového dodatku bude obsahovat
veskeré nalezitosti, uvedeny dodatek podepsat do 10 dnd ode dne jeho
doruéeni. V pfipad€, ze tak najemce neudini u pausalniho poplatku za udrzbu
EZS neni pronajimatel povinen najemci tuto sluzbu poskytovat a v takovém
pfipadé, najemce pak tento pausalni poplatek nehradi.
Smluvni strany se dohodly, ze podinaje dnem 1.1.2017 a dale vzdy po
uplynuti 12 mésiclh muze byt vyse najemného zvySovana o miru inflace
vyjadfenou jako pfiristek prameérného roéniho indexu spotfebitelskych cen
vyhlageny Ceskym statistickym afadem za predchozi rok (dale ,mira inflace").
Zvyseni najemného o miru inflace je mozné pouze na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele dorucené najemci, v niz uvede termin vyhlageni miry inflace, jeji
vysi a navrh vyse najemného - pfilohou pisemné vyzvy bude i navrh pfislusného
dodatku. Pronajimatel ucini vyse uvedenou pisemnou vyzvu najemci nejpozdéji
do 30. cervna kalendainiho roku, pokud tak neuéini, najemné se o miru inflace
za dany predchozi kalendaini rok nezvysuje.
Najemce se zavazuje, v piipadé Zze navrh takového dodatku bude obsahovat
veskeré nalezitosti, uvedeny dodatek podepsat do 10 dnt ode dne jeho
doruceni. ,

CL V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruseny vykon najemnich prav
najemece po celou dobu trvani najemniho vztahu.

Pronajimatel se zavazuje zajistit vytapéni predmetu najmu, dodavky vody (teplé
a studené), elektrické energie, odvoz komunalniho odpadu a provadeéni
nezbytné tdrzby a opravy, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim pfedmeétu
najmu.

Pronajimatel, nebo jim urcena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfredmeétu
najmu spolu s kontaktni osobou najemce Vv pracovnich dnech v béznych
provoznich hodinach najemce (pfimého uzivatele), a to zejména za ucelem
dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz 1 pfipadného provadéni udrzby,




10.

11.

nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrig%{ého: Vodo‘vodnihova daléihq
vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Ve sporném pfipadé se ma za to, ze provozni
hodinou najemce (pfimého uzivatele) je doba .o‘d‘8:OO hod do 16:00 h(_)d. mimo
dny pracovniho klidu, jakoz 1 kterékoh\i jina dobav,‘ po kter(?g je o§ob%1
opravnéna jednat jménem najemce v vpfed%letu najmu prlto‘r{ma. N ajemce prevc.la’
pronajimateli nahradni klice do predmetti najmu  za ucelem jeho pouziti
v piipadech, kdy vstup pronajimatele do pfedmétu najmu nesnese odklgd a
souhlas najemce nelze ziskat. Klice budou pfedany v zapeceténé krabicce,
pricemz najemce ma pravo na kontrolu neporusenosti peceté. O kazdém pouziti
tohoto klice musi byt najemce pisemné informovan véetné odtivodnéni vstupu a
popisu prubéhu pobyvani pronajimatele v pfedmétu najmu. Najemce sdéli
pronajimateli identifikacni tdaje kontaktni osoby, sniz bude pronajimatel
opravnén operativné resSit veskeré otazky tykajici se pfedmétu najmu, vyjma
smluvnich.
Pravo vstupu se netyka stavajici mistnosti ¢. 943, ktera neni soudasti najmu.
Tato mistnost bude slouzit jako serverova mistnost. Mistnost je oznadena v
ptiloze ¢. 1.
Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat uklid a cistotu vnéjsiho pfistupu do
pfedmétu najmu na komunikaci (chodniku) k pfedmétu najmu prilehlé a to
tak, aby mohl najemce nerusené uzivat pfedmét najmu v souladu s uéelem jeho
uzivani.
V pfipadé vyskytu havarie se pronajimatel zavazuje nastoupit do 24 hod. od
uplatnéni pisemného pozadavku najemce (pfimého uzivatele) na jeji odstranéni
nebo zahdjit odstranovani vady (lhita k odstranéni zdvad éini 48 hod. od
nahlaseni). Povinnost pronajimatele se bude vztahovat, pokud se jedna o
pfedmeét najmu i na EZS, klimatizaci, jsou-li instalovany.
Pronajimatel na zakladé objednavky najemce a na naklady najemce provadi
udrzbu, opravy, prohlidky a revize ves§kerych technickych zafizeni, které jsou
soucasti pfedmétu najmu. (zejména opravy podlahovjch krytin, vymeény
elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnjch zafizeni, zejména vypinacu,
zasuvek, jistich, zasuvek rozvodu datovych siti, osvétlovacich téles; opravy
uzaviracich armatur na rozvodech vody, vimény sifonti, indikatori vytapéni,
digestofi, umyvadel, vylevky, dfezu, splachovacl a sanitarni keramiky WC,
kuchynskych linek, termostat® topeni, a to i v pfipade, Ze takové opravy jsou
vyvolany jednanim néajemce, pfipadné tfetich osob, jimz najemce umoznil
pfistup do prostor, které by svym charakterem vedlo k jinému ne? béznému
opotrebeni.
Odstranéni zavad potvrdi najemce pronajimateli pisemnym zapisem.
Pronajimatel odpovida za vybaveni prostor uzivanych najemcem prostredky
pozarni ochrany v souladu se soucasnou kolaudaci objektu.
Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé prodlouzeni najemniho vztahu provede
na své naklady vymalbu vSech nebytovych prostor, které najemce dle této
smlouvy uziva. :
Pronajimatel se zavazuje zachovavat ve vztahu ke tfetim osobam mlcenlivost o
vSech informacich tykajicich se najemce a o diisledcich plynoucich z nedodrzeni
této povinnosti.
Cl. VI.

Prava a povinnosti nidjemce
Najemce je povinen po celou dobu trvani najemniho vztahu uzivat predmét
ngmu v rozsahu a k ucelu podle ustanoveni ¢lanku 1. této smlouvy, dale je
povinen hradit ndjemné a Ghradu za sluzby spojené s uzivani predmétu najmu
ve vysi a zpisobem v této smlouvé sjednanym.
Najemce odpovida za dodrzovani predpisti pozarni ochrany a pfedpist
bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci v plném rozsahu.




Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli poruchy ¢i
zmény, které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim néajemce
tak i bez jeho vlivu a vile a soucasné je povinen bez zbytecného odkladu
oznamit pronajimateli potfebu téchto oprav, které méa pronajimatel provést a
umoznit pronajimateli provedeni téchto oprav, jinak odpovidd najemci za
skodu, ktera nesplnénim povinnosti najemce pronajimateli vznikla.

Najemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci
pronajimatele, nalézajicich se v pfedmétu najmu, které zapficini vlastnim
zavinénim. Tim neni dotéena jind zakonna odpovédnost najemce nebo
pronajimatele.

Najemce je dale povinen uhradit pronajimateli §kody vzniklé na pfedmeétu
najmu v disledku provozni €& jiné ¢innosti najemce, které jsou nad ramec
bézZného opotfebeni. '

Najemce nesmi bez pisemného svoleni pronajimatele pfenechat nebytové
prostory jiné osobé, nez jak je uvedeno v této smlouve.

Najemce je opravnén vyzadat si od pronajimatele veskeré podklady, na jejichz
zakladé uctuje tthradu za sluzby spojené s uzivanim pfedmeétu najmu.

Cl. VII.

Stavebni apravy
Veskeré tpravy trvalého charakteru provadéné najemcem v prostorach
pfedmétu najmu vyZaduji pfedchozi vyslovny a pisemny souhlas pronajimatele.
Soucasti zadosti o udéleni tohoto souhlasu je i specifikace téchto Gprav (jejich
popis, cena a seznam).
Pronajimatel podpisem této smlouvy udéluje najemci vyslovny souhlas
s instalaci zafizeni Ceské posty s.p., prostfednictvim kterého bude zajiSténa
funkcnost interni sité pfimého uZivatele (intranet). -
Souéasné pronajimatel podpisem této smlouvy dava najemci pravo instalovat na
budovu oznadeni v souladu se zavedenou praxi u organi statni spravy.

Cl. VIII.

Pojisténi
Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitost, v niz je pfedmét najmu lokalizovan, je
v dobé trvani najemniho vztahu poji§téna na Skody zplsobené zejména zivly a
na odpovédnost za Skody vyplyvajici z vlastnictvi a pronajmu nemovitosti. Na
vyzadani najemce je pronajimatel povinen piedlozit doklady o sjednéani pojisténi.

Cl IX.

Smluvni pokuta a urok z prodleni
Smluvni strany se dohodly, Zze za prodleni s placenim najemného a sluzeb je
najemce povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 0,05 % z
dluzné Castky za kazdy den prodleni.
V piipadé, Ze dojde k mafeni ngjmu dle ¢l. V. odst. 1. je pronajimatel povinen
zaplatit najemci smluvni pokutu 5.000,-K¢ za kazdé jednotlivé porusSeni.
Pronajimatel se zavazuje, Ze ke dni 15.4.2016 bude pfedmét najmu adaptovan
dle pozadavk® najemce - pfilohy ¢. 5 a 5a. Pokud se tak nestane, je najemce
opravnén uplatnit smluvni pokutu ve vysi 500,-K¢ za kazdy den prodleni az do
splnéni povinnosti Pronajimatele resp. pfevzeti pfedmétu ndjmu Najemcem.
Najemce je rovnéz opravnén odstoupit od této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout najemci pfiméfenou slevu na najemném v
pfipadé, ze pronajimatel nevytvofil podminky pro fadny, obvykly a neruSeny
vykon najemnich prav, ktera odpovida mife nemoznosti uzivani ngjemce v %.




V pfipadé, Ze pronajimatel nedodrzi “lhiitu 48 hod.” stanovenou v ¢lanku V.

odst. 6. této smlouvy, je povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 200,- .

K¢ za kazdy den prodleni az do odstranéni vady. Odpovédnost pronajimatele za
skodu zptsobenou najemeci timto neni dotéena.

Ustanoveni odst. 5. se neuplatni v pripadech, kdy na strané pronajimatele
vznikne piekazka svym vznikem a délkou trvani na jeho vali nezavisla, jejiz
povaha znemozni & znaéné ztizi vykonavat fadné svoji ¢innost. (vypadek energii
od centralnich dodavatelii, vy$si moc atd.)

CL X.

Vyklizeni pfedmétu najmu
. Najemce se zavazuje nejpozdéji do 14 dnt ode dne skondeni najmu predat
prongjimateli predmét najmu vyklizeny a ve stavu, v jakém je prevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni po dobu uzivani, pokud se strany
nedohodnou jinak.
. Pokud néjemce ve stanovené lhaté poskytnuté pronajimatelem, ktera neni kratsi
nez jeden tyden, pfedmét najmu nevyklidi, je pronajimatel opravnén pfedmét
ngmu vyklidit za pfitomnosti tieti osoby. V takovém pfipadé je pronajimatel
povinen pofidit soupis vyklizenych véci (ktery podepiSe tfeti osoba) a véci
uskladnit, to vSe na naklady najemce véetné skod vzniklych v rameci vyklizeni. O
vyklizeni a uskladnéni véci prongjimatel pisemné vyrozumi bez zbytecného
odkladu najemce na adrese uvedené v zahlavi této smlouvy.

CL XI.
Zavéreéna ustanoveni
. Smluvni strany se zavazuji, Ze veskeré spory vzniklé v souvislosti s realizaci této
smlouvy budou FeSeny smirnou cestou — dohodou. Nedojde-li k dohodé, budou
spory feseny pred pfislusnymi obecnymi soudy Ceské republiky.
. Jakékoliv zmény &i dodatky k této smlouve Je tfeba ucinit pisemné se souhlasem
statutarnich zastupci obou smluvnich stran. Tato smlouva se pofizuje ve
Ctyfech vyhotovenich, z nichZ kazda strana obdri po dvou.

. Smluvni strany uréuji pro komunikaci tykajici se této smlouvy nasledujici osoby:
- za pronajimatele: p. Toma§ Machaé tel.: 722478 564 e-mail:
tomas.machac@psn.cz,

- za najemce: pro komunikaci a ve vécech provozniho charakteru jedna:
Ing. Bohacova, e-mail: dbohacova@suz.cz, tel.: 974 827 141.

Smluvni strany podpisem smlouvy sjednavaji, ze veskera pisemna podani
pronajimatele sméfovana vaéi ngjemci v souvislosti se smluvnim vztahem
zaloZzenym touto smlouvou budou zasilana doporuéené prostirednictvim drzitele
postovni licence, a to na adresu sidla najemce uvedenou ke dni odeslani tohoto
pisemného podani v zahlavi této smlouvy. P
. Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji ze své pravé a svobodné
vile, urcité, vazné a srozumitelné nikoliv v tisni, omylu a za napadné
nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji nize své vlastnoruéni podpisy.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem Jjejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

. Prilohy této smlouvy tvofi:

Priloha 1 - Uréeni prostor, pldorysny vykres pfedmétu smlouvy (m?
Priloha 2 ~ Rozpis poskytovanych sluzeb spojenych s najmem
Priloha 3 - Splatkovy kalendafr




Priloha 4 — Kopie vypisu z katastru nemovitosti
Priloha 5 a 5a - Adaptace
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V Praze dne /. 2./ 2016 V Praze dne 7.7/ 2. ] 2016

...................

Maximlian Adam Skala
jednatel spole¢nosti
(pronajimatel)




