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+

fdale jen jake | podidjemce )

tuto

Smlouva o podnajmu prostoru slouziciho podnikani a o podnajmu
véci movitych

R
Piredmét podndjmu

I Ndjemce prehladuje, ze je na zdkladé smlouvy o najmu nemovitosti ze dne 29.6. 2015 vyluénym
najemcem nasledujici nemovité veéei, pricemz doba najmu byvla sjednana na dobu neurcitou a je
opravnén uzivat a poskyvtnout do uzivani treti osobé mimo jiné tvto nemovitostmi, jepchz
viastnikem je Plzeiisky kraj. se sidlem Skroupova 18. 306 13 Plzeit:

o pozemek parcelni islo st. 4213 (zastavéna plocha a nadvofi), jehoZz soucasti j¢ budova
s Cislem popisnym 292 (stavba ob¢anského vvbaveni), v3e v obei Domazlice, Katastralni
lizemi Domazlice. zapsané na listu viastnictvi ¢. 10 vedeném u Katastralniho ofadu pro
Plzenisky kraj, katastralni pracovisté DomazZlice (dal jen jako ..budova nemocnice™).

2. Predmeétem podndjmu dle této smlouvy je prostor slouzici k podnikdni o celkové podlahové plose
18,8 m? nachazejici ve 3. nadzemnim podlazi budovy nemocnice (dale jen jako ._piredmét
podnajmu).

3. Predmét podnajmu je vyvbaven a zafizen movitvmi vécmi, specifikovanymi v inventurnim soupisu,
jehoz spravnost potvrzuji smluvni strany svvini viastnoruenimi podpisy a kterv tvofi, jako Priloha
¢. 2 nedilnou sougast této smlouvy.

4. Predmétem podnikani podnajemee je poskyvtovani zdravotni péce v oboru alergologie. Podnajemce
vvslovng prohladuje. ze je opravnen k poskvtovani této zdravotni péce a splituje viechny stanovené
zakonné povinnosti vvplyvajici z platné pravni pravy,
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Podndjemce prohlasuje, ze se seznamil s faktickvim i pravnim stavem predimétu podnaymu a ze
nezjistil zadné prekazky anebo vadyv, které by mu branily v uzavieni této smlouvy, Podngjemce
v tomto stavu pledmét podnajmu bezvvhradné piejima ke dui pocatku dobyv nagimu dle této
smlouvy. Smluvni strany se dohodlv, Ze nebezpedi Skody na predmetu ndgmu piechazi na najemcee
ke dmi pecatku doby nagjmu dle této smlouvy,

IL
Podndjem a a¢el podnajmu

Ndjemce timto prenechdva podndjemci piedmét podnajmu a movité véci umisténe v piedmeétu
podnajmu k do¢asnému uzivani a podnajemce je do svého docasného uzivani, za podminek dle této
smlouvy. piijima.

Ucelem podndjmu je provoz hlavni innosti najemcee spacivajici ve vykonu své podnikatelske
¢mnosti, a to poskytovani zdravotni péée v oboru alergologie.

Podndgjemce je opravnén vyvuzivat predmet podnajmu a movité véci vwludng k acelu dle této
smlouvy.

I11.
Doba podnijmu

Podndjem se sjedndva na dobu neurgitou od [.1.20235.

Doba podngjmu dle této smlouvy skondi:

a) pisemneu dohodou smluvnich stran:

b} pisemnou vypovedi najemee nebo podnajemcee, 7 jakéhokoliv dinvodu nebo 1 bez uvedeni
divodu s jednomésicni vypovédni dobou, kterd podne bézet od prvého dne kalendaimiho mésice
nasledujiciho po doruéeni vvpovedi druhé smluvni strang.

Najemce Je opravnén podngjemni vztah pisemne vypoveédét okamzit€¢ a bez vyvpovédni doby,

piicemz vypoved nabyva ucinnosti dnem jejihe doruceni pedndjemci a tato smlouva tak konci ke

dnt doruéeni vy povedi podnajemci. pokud podndajemee hrubg porusuje své povimnosti viici najemei

dle této smlouvy, a to zejmena:

a) podnajemee uziva predmét podndjmu & movité véct v ném umisténe v razporu se smlouvou:

b} podnajemce je vice nez 30 kalendainich dnd v prodlent s placenim, byt™i &asti najemného nebo
pausalni platby za sluzby: nebo

¢) podnajemce pienecha piedmét podnajmu nebo jeho ¢ast ¢i movité veéci v ném umisténé
do podnajmu nebo umozni jinak uzivani predmétu podnamu & movitveh véci v ném
umisténych tieti osobé bez piedchoziho pisemného souhlasu najemce:

dy podnajemee neumozni provedeni opravy predmetu podnajmu najemei:

¢) podnajemee poskozuje predmét podnajmu nad miru primérenou okolnostem,

Smluvni strany se dohodlv. Ze pro podnajemni vztah zaloZzeny touto smlouvou vvlucuyi aplikaci
ust. § 2313 obcanskeho zakoniku.
v,
Ndjemné a thrada za sluzby

Dle dehodv smluvnich stran se sjednava za uzivani predmeétu podnajmu a movitveh véei v ném
umistényeh ngjemne ve vy

Podndgjemné nezalunue dahrady za sluzby vCetné dodavky energii poskytované s uzivanim
predmetu podndjmu, t). zejmeéna dodavky elektricke energie, vodng a sto¢ne, ktere budou hrazeny

pausalni éf’lsrkm_ Castka je uvedena véetngé DPH.
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V pripadé prodleni podndjemece se zaplacenim najemnéhoe dle odst. 1 tohoto &lanku IV smlouvy
a‘nebo pausalni ¢astky uhrady za sluzbv dle odst. 2 toheto clanku IV, smlouvy se zavazuje
podnajemee zaplatit najemci smluvni pokutu ve vy 250 - K¢ za kazdv zapocaty den prodleni.
Smluvni pekutou neni dotéenoe pravo najemece na nahiradu skody vi¢i podndjemcei. Smluvni pokuta

je splatma do 3 dni ode dne doruceni vizvy k zaplaceni smluvni pokuty podndjemci.

Smluvni strany se dohadly, Ze v piipade zvvieni cenv vvie uvedenveh sluzeb vE energii nebo
z dalsich opravnenyceh diivodu, zejména zmeny rozsalhiu nebo kvality sluzeb. je ndjemce opravnén
pomeérng zvvsit visi platby za sluzby, uvedené v €L TV, odst. 2 této smlouvy, a to ode dne téinnosti
Zvvieni cen energii a sluzeb ze stranv dodavatelii energii a sluzeb. O zvyseni platby za sluzbv je
najemee povinen pisemné informovat podnajemee.

Ndjemee je opravién kazdoro¢né zvyiovat jednostranné podnajemné o miru inflace vyjadiene
piirtistkem primémého roéniho indexu spotiebitelskveh cen proti roku piedchazejicimu podle
adajii zvefejnénveh Ceskym statistickvim uradem za predchozi kalendaini vok. Podndjemce se
zavazyje zaplatit zvyviené podndjening na zaklade pisemného ozndmeni ndjemce. Podnijemee
uhradi zvy3end padnajemné pocinaje prvnim podndjemnym splatnvm po doruceni oznameni o
Zvvieni vwée podnajemného podnajemei.

V.
Splatnost ndjemného a dhrady za sluzby

Najemné a uhrada za sluzby dle ¢l IV, odst. 2 této smlouvy, sjednané touto smlouvou je splatné
vzdy mésiéné nejpozdegji k 20, dii mésice, za ktery je placeno, a to bezhotovostnim pievodem na
ucet najemce cislo

VI
Zakladni prava a povinnosti podnajemce

Podndajemce se zavazuje uzivat pledinét podnajmu a movit¢ véei v souladu s touto smlouvou a
pravinimi piedpisv a hradit najemei smluvng ujednané najemne.

Podndjemce je povinen pii uzivani predmétu podnajmu a movitveh véei dodrzovat obecné zavazng
pravii piedpisy., zejména dodrzovat predpisy BOZP, protipozarni predpisy. predpisy o ochrané
zivotniho prostiedi. hyvgienické predpisy. Dale se zavazuje dodrzovat provozni tad Domazlické
nemocnice. a.s. v rozsahu, v jakém se vztahuje zejména k uzivani spolecnvch prostor.

Podnajemce se zavazuje na vlastni naklady udrzovat predmét podnajmu v ¢istoté a v takoveém
stavl, abyv nedochazelo ke skodam na zdravi. zivoté, majetku, prirodé a zivotnim prostiedi. jakoz 1
hradit naklady na obvyklé udrzovani predmétu podnajmu.

Podnajemce se zavazuje na vlastni nakladv provadét opravy a udrzbu predmétu podnaymu,
s vyjimkou oprav podstaty budovy. Opravami podstaty budovy se rozwmi zepména opravy topeni
(rozvodli. téles, zdroje). vody a kanalizace (rozvodl. svodi, uzaverd), plvnu (rozvodii, uzaverh),
elektiiny (rozvodu, hlavnich jisti¢n), rozvodl klimatizace, izolaci. jakoz i oprav samotného télesa
pfedméme budovy (oken. vvloh, stitechy apod.).

Podndjemce je povinen pisemné a neprodleng oznamit potiebu aprav, kterou ma provést nijemce.

Podnajemce neni opravnén jakvmkoliv zpiisobem zatizit predmeét podndajmu am postoupit prava
vvplyvajici z této smlouve teti osobe.
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Podnajemce ruci za skodv, které zpiisobi jeho zaméstnanci nebo jiné osoby, Které se pohyvbuji
v prostorach pfedmétu podnajmu a ostatnich prostorach nemoenice, kde se predmét podnajmu
nachazi.

Podnajemce je opravnén po celou dobu trvani najmu uzivat v nezbying nutném rozsahu i piistupove
cesty a spoledné Casti budovy, které nejsou predmétem podndjmu, ale jejichz vyvuziti je nutné pro
vstup/ptijezd do/k ptedmétu podnajmu (zejména: chodby. vvtahy, vstupy, pristupové cestv). Pravo
vvuzivat tvto plistupove cestv a prostory maji 1 zamestnanci podndjemce. pacienti’klienti
podnajemce a piipadné jejich blizei a navitévy — tite v3ak pouze v navitevni hodimy Domazhicke
nemochice, a.s.

Podnajemce se zavazuje zdrzet se viech jednani, Ktervmi by pii uzivani pitedmétu podnajmu a
movitveh veéei nepiimérene zasaheval do prav ostatnich osob.,

Podnajemce neni opravnén pienechat predmét podnajmu &i movité véci do uzivani jiné osobé.

Podnajemee neni opravnén provadét na predmétu podnajmu jakékoliv stavebni pravy ani jakkoliv
ménit jeho podstatu éi vzhled. V ptipadé nutnosti zmén ¢i Gprav je nutna ptedchozi pisemna dohoda
stran. v niz bude specifikovano, co a kvim bude provedeno a kdo ponese naklady s tim souvisejici.

VIIL
Zakladni prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen prenechat podndjemei predmét podnajmu ve stavu zpusobilém fadnému plnéni
ucelu podnajmu a v takovémto stavu jej po debu pednajmu udrzovat.

Najemee se zavazuje zajistit podndjemei fadne a nerudené uzivani predmétu podngmu po celou
dobu trvani podnajmu dle této smlouvy.

Najemee se zavazuje poskvtovat podnajemct potfebnou souéinnost k predavani nalezitvch
informaci ¢i podkladii pro fadné plnéni povinnosti podngjemce podle této smlouvy.

Najemce. jakoz i vlastnik prostor piedmétu pednajmu. je opravnén provést v pledmetu podnajmu
kontrolu dodrzovani podminek dle této smlouvy a kontrolu technického stavu predmétu podnagmu.
Je rovnéz epravnén do predmétu podndjmu vstoupit v pripadé nutnosti provedeni opravy ptedmétu
podnaymu nebe odstranéni havarijniho stavu &i zabranéni havarii.

VI
Preddni piredmétu podnajmu

Dle dohody smluvnich stran dojde ze strany najemce k predani predmetu podnaymu podnajemei

O stavu piedmétu podnajmu ke dni jeho piedani podndajemci sepidi smluvni strany piedavaci
protokol. ve Kterém bude konstatovan zejmena stav pledmetu podnajntu, véeme stavu méiidel
spotieby: medii. Protokol o predani bude vyvhetoven ve dvou stejnopisech, z nichz ndgjemce 1
poadnijemce ebdrzi po jednom.
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IN.
Vriceni pFfedmétu podnajmu

V posledni den trvani podnajemnihe vztahu je podngjemce povinen predat predmét podnaimu
najemci, a to ve stavu, vijakém jej pfevzal s piihlédnutim k béznemu opotiebeni, O piedani a
pievzeti pfedmétu podnajmu v souvislosti se skoncenim podndjmu bude smluvnimi strananu
sepsan piedavaci protokol, piicemz kazda ze smluvnich stran obdrZi po jednom vyvhotoveni
protokolu.

V piipadé prodleni s pledanim predmétu podnajmu se podnajemce zavazuje zaplatit najemci
smluvni pokutu ve vvii 1.000.- K¢ za kazdv i jen zapodaty kalendaini den prodleni, ¢imZ neni
dot¢eno prave najemee na nahradu Skedv. Smluvni pokuta je splatna do 3 dni ode dne doruceni
wvyvzyvy k zaplaceni siiluvni pokuty podndjemei.

Podnajemce nema pravo na nahradu nakladi jim vvnalozenveh na stavebni Upravy, resp. opravy
piedmétu podndjmu, a nema prave ani na nahradu jinveh ndkladu, které v souvislost
$ provozovanim své Cinnosti vvnalozil,

X.
Zavéreéna ujednani

Nestanevi-li ustanoveni této smlouvy jinak, fidi se pravni pomerv meze smluvnimi stranani
piislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 82/2012 Sh., ob¢anského zakoniku

V pripadé neplatnosti nebo neucinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena
platnost a uéinnost ostatnich ustanoveni této smlouvy a smlouvy jake celku. Smluvni strany se
zavazuyji takove neplatné &i nenéinné ustanoveni nahradit jinvm, platnyn a a&inavm wednanim.

Nedilnou soucasti této smlouvy je:
- Priloha ¢. 1 - situaéni planek s barevnyin oznacenim piedmétu podndjmu
- Prileha €. 2 — inventurni soupis movityeh véci umistényeh v predmétu podnajmu

Tuto smlouvu 1ze ménit, dopliiovat a upiesnovat pouze pisemne, formou samostatnyeh, vzestupné
¢islovanveh dodatki, podepsanveh ob&éma smluvnimt stranami, jakakoltv jina forma zmény
smlouvy nez pisemna je vvloudena, nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.

Tate smlouva je vvhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po jednom.

Obé smluvni strany prohlaSuji, ze si smlouvu precetly, a s jejim obsahem souhlasi, ze smlouva byla
sepsana na zakladé pravdivych udaji. z jejich pravé a svobodnég vile a nebvia vzaviena v tisni an
za jinak jednostranné nevvhodnveh podminek, coz stvrzuji svymi nize pripajenvmi viasimorucninu
podpisy osoby opravnéné jednat za smluvni strany,



V Domazlicich dne 20.12.2024




