statutarni mésto Plzen Viet Hung Luu
2024/008477INS
VS 301100

NAJEMNI SMLOUVA
&. 2024/008477/NS

Ve smyslu § 2201 a § 2302 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik se uzavira tato najemni
smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: statutarni mésto Plzen
nameésti Republiky 1, 301 16 Plzen
I1CO: 00075370, DIC: CZ00075370
bankovni spojeni: Komerc¢ni banka, a. s., ¢islo Gctu: 4819490237/0100
primator: Mgr. Roman Zarzycky
zastoupené Ing. Milanem Sterlym, feditelem SPRAVY VEREJNEHO
STATKU MESTA PLZNE, piispévkové organizace, na zakladé plné
moci €. j. ZM — 123/2022 ze dne 25. 10. 2022

2) najemce: Viet Hung Luu
301 00 Plzeti
ICO: 69302511
IDDS:

I
Pifedmét smlouvy

Pifedmétem smlouvy je najem ¢asti pozemku:

ch?s:((:). ‘ ka:’lazs::;lailm vyméra pozemku m?> | pronajata plocha m? druh pozemku, zpiisob vyuZiti
1626/155 ‘ Bolevec ‘ 69 ‘ 69 ‘ zastavena plocha a nadvoii

Pozemek je zapsan u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, katastralni pracovisté Plzen — mésto
na LV 1 ve vlastnictvi statutarniho mésta Plzen. Mapovy list s oznacenim dotéeného pozemku
(dale jen ,,pfedmétny pozemek* nebo ,,predmét najmu‘) tvofi pfilohu ¢. 1. této smlouvy.

1.
Uéel najmu
Pronajimatel pronajima najemci pfedmétny pozemek za tcelem podnikani, tj. provozovani
nehtového studia v budové obcanského vybaveni €. p. 2187, ktera je ve vlastnictvi najemce.

1.
Doba trvani najmu, skonceni najmu (smlouvy)
N4jemni smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
Néjemni smlouvu lze ukondit:
1) vzéajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran,
2) vypoveédi v tiimésiéni vypovédni dobé, piicemz pocatek vypovédni doby zacind bézet
prvnim dnem nésledujicim po doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd’ druhé smluvni
strané.

Smluvni strany se dohodly, ze se v pfipad¢ najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou
neuplatni vypoveédni doba ve smyslu ustanoveni § 2312 obc¢anského zakoniku,
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3) vypoveédi bez vypoveédni doby ze zakonnych divodi, kterym zakon tento zpisob ukonceni
vypoveédi bez vypoveédni doby pfiznava.
Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanikd ucinnosti vypovédi, pfi¢emz ucinnost
nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd druhé smluvni stran¢ ve smyslu
odst. 5) ¢lanku VII. smlouvy,

4) odstoupenim od smlouvy na zaklad¢é smlouvou sjednanych davodu.
Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy mé pravni U¢inky ex nunc,
tj. smlouva se rusi s ucinnosti ke dni doruCeni pisemnosti obsahujici oznameni
o odstoupeni druhé smluvni stran¢ ve smyslu odstavce 5) clanku VII. smlouvy.

Najemni smlouva pozbyvéa ucinnosti ke dni pfevodu a/nebo ptechodu vlastnického prava
k budové s ¢. p. 2187 (Gerska 30H), postavené na pozemku p.¢. 1626/155, k.i. Bolevec.

V.
Nédjemné a jeho splatnost

Najemné bude placeno v Ceské méné na et pronajimatele ¢. 4819490237/0100 u Komer¢ni
banky, a.s., variabilni symbol 301100. Smluvni strany se dohodly, ze Se najemné plati na
kalendarni rok ve Ctvrtletnich splatkach, a to vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10., a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendari, doptedu.

Néjemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 1 ¢. 298 ze dne
10. 12. 2024, ve vysi:

2 000 Ké&/m?/rok

Ro¢ni najemné pii celkové vyméte 69 m? &ini:
138 000 K¢
Vzhledem K tomu, Ze najemni smlouva je uzavirana s G¢innosti od 1. 3. 2025, ale ptredmétny

pozemek byl uzivan bez pravniho divodu jiz od 14. 8. 2024 do 28. 2. 2025, nalezi méstu Plzen
bezdivodné obohaceni ve vysi najemného, tj. 2 000 K&/m?/rok, které &ini:

75 787 Ké

Vzhledem k tomu, Ze najemce uzavird tuto najemni smlouvu s u¢innosti od 1. 3. 2025, nalezi
pronajimateli za obdobi od 1. 3. 2025 do 31. 12. 2025 najemné ve vysi:

115 000 K¢

N4jemné je splatné pfipsanim na et pronajimatele v terminech a ¢astkach sjednanych v nize
uvedeném splatkovém kalendafi:

splatnost castka poznamka
25. 03. 2025 75 787 K¢ bezdlivodné obohaceni
25. 03. 2025 11 500 K¢ najem 03/2025
25. 04. 2025 34 500 K¢ najem 04-06/2025
25. 07. 2025 34 500 K¢ najem 07-09/2025
25. 10. 2025 34 500 K¢ najem 10-12/2025

Smluvni strany se dohodly, Ze sjednané najemné se od 1. 1. 2026 kazdoro¢né zvysuje o ro¢ni
miru inflace vyjadfenou primémym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou Ceskym
statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet infla¢niho navySeni se vzdy
pouzije ndjemné naleZici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2026 bude ndjemné roku 2025
zvyseno o inflaci roku 2025 atd.).
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Roc¢ni najemné, které bude kazdoro¢né navyseno o inflaci pfedchoziho roku v platné vysi, je s
ucinnosti od 1. 1. 2026 splatné pfipsanim na ucet pronajimatele v terminech a castkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendar, ktery bude
vzdy upravovat ro¢ni najemné za kalendaini rok, v némz bude splatkovy kalendar vystaven,
tj. od 1. 1. do 31. 12., zaSle pronajimatel najjemci vzdy do 20. 1. pfislusné¢ho roku (tzn., ze
splatkovy kalendar na obdobi od 1. 1. 2026 do 31. 12. 2026 bude najemci zaslan do 20. 1. 2026
atd.). Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucésti této smlouvy.

Samostatny splatkovy kalendar je vystavovan pro danové ucely. Vzhledem k tomu, Zze povinnost
najemce platit bez dal§iho njjemné v aktudlni vysi vyplyva pfimo z této najemni smlouvy,
nezprostuje nevystaveni splatkového kalendare najemce povinnosti platit ndjemné.

Pokud najemce neuhradi ndjemné ani ve lhaté uvedené v druhé odeslané upomince, je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit.

V.
Dalsi ujednani
1) Najemce potvrzuje, ze pfedmét najmu piebira ve stavu plné zpusobilém smluvenému ucelu
uzivani.
2) Najemce se zavazuje, ze predmét najmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele

uzivat k jinému tucelu, nez je uvedeno v Clanku II. této smlouvy. Za nedodrzeni této
podminky je pronajimatel opravnén vymétit smluvni pokutu a odstoupit od této smlouvy.

3) Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé k pfedmétnému
pozemku uzivaci pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zpisob uplatného ¢i bezuplatného
uzivani). Za nedodrZeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu a
odstoupit od této smlouvy.

4) V ptipadé zmény vlastnictvi k budové €. p. 2187 postavené na pozemku p.¢. 1626/155,
k.u. Bolevec.je najemce povinen dolozit kazdou tuto skutecnost pronajimateli do 30 dnli ode
dne zmény vlastnictvi (tj. ode dne vkladu/zapisu do katastru nemovitosti). Za nesplnéni této
podminky je pronajimatel opravnén vymefit smluvni pokutu.

5) Najemce je povinen zajistovat Cistotu a pofadek na predmétnych pozemcich i v jejich
bezprostfednim okoli.

6) Veskeré naklady vynaloZzené na béznou udrzbu, Gpravu a vyuziti pfedmétnych pozemku
nese najemce.

7) Nedohodnou-li se smluvni strany jinak je najemce povinen po skonceni najmu stavbu
s C. p. 2187 (Gerska 30H) na pfedmétu najmu odstranit, a to v¢etné souvisejicich pfipojek,
pozemek vyklidit a bez stavebnich zbytkl a kament ptedat pronajimateli.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych ptipadech je pronajimatel opravnén vymeéfit
a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048 obcanského zédkoniku:
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1)
2)
3)
4)
5)

6)

Vv pfipadé, Ze ndjemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi, za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

Vv piipadé, Ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odst. 2), 3) V. ¢lanku této smlouvy,
smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

Vv ptipadé, ze najemce jedna v rozporu sustanovenim odst. 4) V. ¢lanku této smlouvy,
smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ jednorazove,

dojde-li ke znecisténi ptedmétného pozemku a jeho prilehlého okoli v souvislosti s t¢elem
najmu, pokutu ve vysi 100 K¢ za kazdy den znecisténi do jeho odstranéni ndjemcem,

pfi nedodrzeni terminu skonceni najmu, vyklizeni predmétného pozemku a jeho
protokolarniho ptedani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 100 K¢ do ptedani,

za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkl nebo vefejného prostranstvi
ptilehlych k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

Smluvni pokuty dle odst. 2), 4) a 6) tohoto ¢lanku lze ukladat opakované, vzdy poté, co najemce
neodstrani zavadny stav ani ve lhté pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni pokuty, neni-li
dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dni po doruceni pisemné vyzvy ndjemci pfipsanim na ucet
pronajimatele nebo hotové v pokladné SVSMP. Tato smluvni pokuta se sjednava jako
objektivni, pficemz ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok na ndhradu Gjmy zpisobené
porusenim sankciované povinnosti.

1)
2)
3)
4)

5)

6)

VII.
Zavéreéna ustanoveni

Néajemni smlouva je uzaviena na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 1 ¢. 298 ze
dne 10. 12. 2024.

Zamér mésta Plzné pronajmout predmét nijmu byl zvefejnén na tfedni desce Utadu
méstského obvodu Plzen 1 od 14. 11. 2024 do 29. 11. 2024.

Najemce prohlaSuje, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
prohlasuji, Ze jsou pln€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

Smluvni strany se dohodly, Ze veSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné nebo
doporuc¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za doruc¢enou:

- treti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

- posledni den jejiho uloZeni u postovniho Gfadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popi. s dodejkou, nebo

- Vvden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené, popf.
s dodejkou, kterd se u postovniho ufadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodana do datové schranky najemce.

Bude-1i chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je tuto

povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak, a pfesto nezajisti pfebirani pisemnosti

na vySe uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené. Najemce souhlasi se

zasilanim pisemnosti do datové schranky.

Tato smlouva zastava platnd, 1 kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako neplatna.
Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou zamysleny
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ucel dosazen v pravné nezdvadné forme&. Obdobné se postupuje, kdyz se pii provadéni této
smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni nebo zmény.

7) Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k pfipadnému stavebnimu fizeni
ani vyjadieni obce jako ucastnika fizeni. Nerespektovani této podminky je diivodem
k odstoupeni od této smlouvy.

8) Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovn¢ ozna¢enou jako
Dodatek ke smlouvé.

9) Smlouva ma pét stran a jednu ptilohu a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze
smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

10) Smluvni strany prohlaSuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, ze smlouva odpovida jejich pravé
a svobodné vuli a uzaviraji ji prosty jakékoli tisn€ ¢i natlaku, povazujice ji za oboustranné
vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

11) Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru
smluv, podléhd uvetejnéni prostiednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze
smlouvu k uvefejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni mésto
Plzen.

12) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
1. 3. 2025 za ptedpokladu jejiho piedchoziho zvefejnéni prostiednictvim registru smluv.

V Plznidne: .....................
Pronajimatel: Néjemce:
Ing. Milan Sterly Viet Hung Luu

feditel SPRAVY VEREJNEHO STATKU
MESTA PLZNE, ptispévkoveé organizace



