SMLOUVA O UZAVRENi BUDOUCI SMLOUVY

a

dohoda o podminkach vzajemné spoluprace pfi pripravé vybudovani nové
horkovodni pfipojky a domovni pFfedavaci stanice pro Spolecenstvi
vlastnikd M. Majerové 5 a vybudovani domovni predavaci stanice pro
Spolecenstvi viastnikia M. Majerové 7

Cislo: 0/25/062

uzaviena podle ustanoveni § 1785 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, v platném znéni,
mezi niZze uvedenymi stranami:

Teplarny Brno, a.s.

se sidlem: Okruzni 25, 638 00 Brno
zastoupena: Ing. Petrem Fajmonem, MBA, generalnim feditelem
spolecnost je zapsana v OR vedeném u KS v Brné, oddil B, viozka 786
IC: 463 47 534 DIC: CZ46347534
(dale jen ,Teplarny Brno®)
a

Spolecenstvi vliastniki M. Majerové 5

se sidlem: Marie Majerové 472/5, Lesna, 638 00 Brno
zastoupené: NOVY DOMOQV, stavebni bytové druzstvo, IC: 000 47 627
XXX

zapsané ve vefejnem rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil S, viozka 1052
IC: 262 56 045 DIC: CZ26256045

(déle jen ,SV M. Majerové 5%)
a

Spolecenstvi vliastniki M. Majerové 7

se sidlem: Marie’ Majerové 474/7, Lesna, 638 00 Brno .
zastoupené: NOVY DOMOQV, stavebni bytové druzstvo, IC: 000 47 627
XXX

zapsane ve vefejném rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil S, viozka 1420
IC: 262 65 907 DIC: CZ26256045

(déle jen ,SV M. Majerové 7¥)
a

Spolecenstvi vlastniki M. Majerové 9
se sidlem: Marie Majerové 476/9, Lesna, 638 00 Brno
zastoupené: Ing. Cefikem Nohelem, pfedsedou vyboru
a Ing. AleSem Kornellym, mistopfedsedou vyboru
zapsané ve vefejném rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil S, vlozka 1420
IC: 262 614 05 DIC: CZ26261405

(déle jen ,SV M. Majerové 9%)

(& (&) A& (&) s
tayllorcox tayllorcox tayllorcox tayllorcox tayllorcox P

~
1509001 150 27001 15045001 'Ee‘e
[ehE—— e »

Stranka 1 z 10

>

15014001

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘

‘Y

‘.y

150 50001 3
Q>



. PREAMBULE

. Teplarny Brno maji zajem i nadale dodavat tepelnou energii do bytového domu na adrese Marie Majerové

5, Brno, €. p. 472, na pozemku p. €. 1282 v k. u. Lesna, obci Brno (dale jen ,BD M. Majerové 5%) a na své
naklady vybudovat a provozovat novou horkovodni pfipojku a domovni pfedavaci stanici (dale jen ,DPS*).

. Teplarny Brno maji zajem i nadale dodavat tepelnou energii do bytového domu na adrese Marie Majerové

7, Brno, €. p. 474, na pozemku p. €. 1281 v k. U. Lesna, obci Brno (dale jen ,BD M. Majerové 7“) a na své
naklady vybudovat a provozovat domovni pfedavaci DPS.

. Bytovy dim na adrese Marie Majerové 9, €. p. 476, na pozemku p. €. 1280 v k. 0. Lesna, obci Brno (dale

jen ,BD M. Majerové 9%), do néhoz je dodavana tepelna energie ze stavajici vymeénikové stanice umisténé
v BD M. Majerové 7 (dale jen ,dosavadni VS), neni ucastnikem procesu decentralizace a pfipravuje na
sveé vlastni naklady vybudovani vlastniho tepelného zdroje - plynové kotelny. Ke dni uzavieni této smlouvy
bylo pro vybudovani plynové kotelny v BD M. Majerové 9 vydano platné stavebni povoleni.

. Pro naplnéni sledovaného zaméru, za podminky oboustranné vyhodného obchodniho vztahu, a pfi realnych

moznostech sjednat v predstihu podminky pfipravy realizace akce, budouci podminky provozovani a
dodavky odbéru tepelné energie, uzaviraji smluvni strany tuto smlouvu. Smluvni stranou této smiouvy je
SV M. Majerové 9 z duvodu koordinace ¢innosti v souvislosti s realizaci decentralizace a Upravy vztah( v
situacich, které Ize pfi realizaci o¢ekavat.

. PREDMET SMLOUVY

A. Zavazky Teplaren Brno

Teplarny Brno se zavazuji na své naklady vybudovat a zprovoznit novou horkovodni pfipojku a domovni
predavaci stanici (dale jen ,DPS*) pro BD M. Majerové 5. Stavba nové horkovodni pfipojky (dale téz jako ,SO
Horkovodni pfipojka“) a DPS pro BD M. Majerové 5 bude realizovana na zakladé pravomocného stavebniho
povoleni a pravomocného uzemniho rozhodnuti nebo Uzemniho souhlasu zajisténého Teplarnami Brno.
Vybudovani DPS bude realizovano formou technického zhodnoceni pronajatého majetku.

V ramci tohoto zaméru se zavazuii:
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Zrealizovat, zprovoznit a zkolaudovat stavbu ,SO Horkovodni pfipojka“ pro BD M. Majerové 5
v oboustranné pisemné odsouhlaseném terminu, nejpozdéji do 15. 9. 2025 (dale také jako ,Realizacni
termin®) za pfedpokladu, Ze tato smlouva bude uzaviena nejpozdé&ji do 7.2.2025, jinak se realiza¢ni termin
adekvéatné posouva. Vlastni stavebni prace Teplaren Brno na vybudovani horkovodni pfipojky mohou byt
dokonéeny nejdfive 6 mésicl od vydani potfebného tzemniho souhlasu nebo pravomocného uzemniho
rozhodnuti. O podani Z&dosti a nasledné o vydani Uzemniho souhlasu nebo Uzemniho rozhodnuti
Teplarny Brno fadné SV M. Majerové 5 informuji, s ohledem na Vykopovou vyhlasku SMB, ktera
neumozriuje vykopové prace od 1. 12. do 28. 2. béZného roku.

Zajistit na své naklady zpracovani projektové dokumentace pro uzemni fizeni, zajistit uzemi rozhodnuti
(uzemni souhlas) a realizaci horkovodni pfipojky.

Zajistit na své naklady zpracovani projektové dokumentace pro realizaci DPS pro BD M. Majerové 5.

Zajistit provozovani horkovodni pfipojky, ktera trvale zlstane ve vlastnictvi Teplaren Brno, tj. opravy,
béZnou udrzbu a ostatni s tim spojené €innosti, a to na svuj naklad.

Zrealizovat, zprovoznit a zkolaudovat ¢ast stavby — domovni pfedavaci stanici — tj. samostatnou DPS pro
BD M. Majerové 5. DPS bude zprovoznéna ve stejném realizaénim terminu jako ,SO Horkovodni pFipojka®“.
Pfedmétem dodavky nejsou jina tepelna zafizeni BD M. Majerové 5, {j. vnitfni rozvody tepla a TV, chladu,
vzduchotechniky a otopna télesa.

Prevzit investorstvi vybudovani DPS v BD M. Majerové 5. Piedpokladana vySe investi¢nich nakladd na
vybudovani DPS je ve vySi 950.000,- K& bez DPH, viz nabidka ze dne 15.9.2023; pfedpokladana vyse
investiCnich nakladd je udaj informativniho charakteru, pfedmétem technického zhodnoceni dle €l. I této
smlouvy bude skute¢na vysledna vySe investi¢nich nakladd na rekonstrukci VS.

Teplarny Brno se zavazuji pisemné informovat SV M. Majerové 5 bezprostiedné po ukonéeni
zadavaciho fizeni na realizaci DPS o vysledné cené zakazky; bez informovani SV M. Majerové 5
nemuze byt realizace DPS zahajena.
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Navyseni predpokladanych investi€nich naklada jsou Teplarny Brno povinny SV M. Majerové 5
fadné zdavodnit a dolozit podklady, z nichz navyseni vyplyva. Pokud vysoutéZena anebo skuteé¢na
vysledna vyse investi¢énich nakladi bude o vice nez 10% vys$Si nez predpokladana vyse
investiénich nakladua dle této smlouvy, SV M. Majerové 5 ma pravo od této smlouvy odstoupit za
podminky uhrady ucéelné vynaloZzenych naklada Teplarnam Brno ke dni Géinnosti odstoupeni dle
C. lll. odst. 2 této smiouvy.

—  Zajistit trvalé provozovani DPS v BD M. Majerové 5, ktera bude trvale spole¢nou ¢asti domu a bude ve
spoluvlastnictvi vlastniki domu M. Majerové 5, tj. opravy, udrzbu, revize a ostatni s tim spojené ¢innosti,
a to dle podminek uzaviené najemni smlouvy.

— Dodavat tepelnou energii pro BD M. Majerové 5 za podminek, které budou sjednany v kupni smlouvé o
dodavce a odbéru tepla. Tato smlouva bude uzaviena nejpozdéji do 20 dnt pfed poZzadovanym terminem
zahdjeni dodavek tepla.

Teplarny Brno se zavazuji na své naklady vybudovat - rekonstruovat technologii DPS BD M. Majerové 7
formou technického zhodnoceni pronajatého majetku.

V ramci tohoto zaméru se zavazuii:

— Prevzit investorstvi vybudovani DPS v BD M. Majerové 7. Pfedpokladana vyse investi¢nich nakladd na
vybudovani DPS je ve vysi 950.000,- K¢ bez DPH, viz nabidka ze dne 15.9.2023; pfedpokladana vyse
investi¢nich nakladl je udaj informativniho charakteru, pfedmétem technického zhodnoceni dle ¢l. 1l této
smlouvy bude skute¢na vysledna vyse investi¢nich nakladl na rekonstrukci VS.

Teplarny Brno se zavazuji pisemné informovat SV M. Majerové 7 bezprostiredné po ukonceni
zadavaciho fizeni na realizaci DPS o vysledné cené zakazky; bez informovani SV M. Majerové 7
nemlze byt realizace DPS zahajena. Navyseni predpokladanych investiénich nakladl jsou
Teplarny Brno povinny SV M. Majerové 7 fadné zdlvodnit a dolozit podklady, z nichz navyseni
vyplyva. Pokud vysoutézena anebo skuteéna vysledna vyse investi¢nich nakladd bude o vice nez
10% vys$Si nez predpokladana vyse investiénich nakladua dle této smlouvy, SV M. Majerové 7 ma
pravo od této smlouvy odstoupit za podminky Ghrady ucéelné vynalozenych nakladli Teplarnam
Brno ke dni uéinnosti odstoupeni dle €. lll. odst. 2 této smlouvy.

— Zajistit na své naklady zpracovani projektové dokumentace pro realizaci DPS pro BD M. Majerové 7.

—  Zajistit trvalé provozovani DPS v BD M. Majerové 7, ktera bude trvale spoleénou ¢asti domu a bude ve
spoluvlastnictvi vlastniki domu M. Majerové 7, tj. opravy, udrzbu, revize a ostatni s tim spojené ¢innosti,
a to dle podminek uzaviené najemni smlouvy.

— Dodavat tepelnou energii pro BD M. Majerové 7 podle podminek, které budou sjednany v budouci kupni
smlouvé na dodavku a odbér tepelné energie. Tato smlouva bude uzaviena nejpozdéji do 20 dnu pred
pozadovanym terminem zahajeni dodavek tepla.

Teplarny Brno se zavazuji provést odpojeni BD M. Majerové 9 od dosavadni VS a naslednou likvidaci
dosavadni VS az po realizaci a zprovoznéni novych zdroju tepla pro vytapéni a pfipravu teplé vody ve vSech
tfech BD napojenych na dosavadni VS, tj. po vybudovani a zprovoznéni nové horkovodni pfipojky a DPS pro
BD M. Majerové 5, zprovoznéni nové DPS pro BD M. Majerové 7 a vybudovani a zprovoznéni nové plynové
kotelny nebo DPS pro BD M. Majerové9. Néklady na likvidaci dosavadni VS ponesou SV M. Majerové 5, SV
M. Majerové 7 a SV M. Majerové 9 v poméru spoluvlastnickych podild na VS, pokud dale ve smlouvé neni
uvedeno jinak.

K uhradé nakladl na likvidaci dosavadni VS vystavi Teplarny Brno samostatnou fakturu kazdému SV k uhradé
jeho podilu na nakladech. U SVJ M. Majerové 5 — 50.460 K&, SVJ M. Majerové 7 — 47.490 K& a SVJ M.
Majerové 9 — 52.050 K&.

Teplarny Brno prohlasuji, ze maji uzavienou platnou pojistnou smlouvu pojisténi odpovédnosti za Skodu
zpusobenou jejich ¢innosti nebo poruSenim povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy i smluv budoucich, které
budou na zakladé této smlouvy uzavieny.
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B. Zavazky SV M. Majerové 5 a SV M. Majerové 7

— poskytnout nezbytnou soucinnost pfi zpracovani povolovaci dokumentace a provadéci projektové
dokumentace,

— vytvofit v sou€innosti s Teplarnami Brno v ramci svého stavenist€ podminky nezbytné pro zajisténi
dodavky a dokonéeni stavby a zprovoznéni DPS,

— umoznit Teplarnam Brno pfistup na stavenisté v ramci zajiSténi vystavby a zdarného dokonceni DPS
minimalné 60 dnl pred vysSe uvedenym terminem zprovoznéni,

— navyzvu Teplaren Brno konzultovat a vyjadfovat se k pfedlozenym navrhium a feSenim,

— navyzvu Teplaren Brno pfedat stavenisté v pfedem dohodnutém terminu.

C. Prohlaseni SV M. Majerové 5, SV M. Majerové 7 a SV M. Majerové 9 a ProhlaSeni a zavazek SV M.
Majerové 9

1. SV M. Majerové 5, SV M. Majerové 7 a SV M. Majerové 9 shodné prohlasuji, Ze maiji zajem na
dokonceni decentralizace, tj. odpojeni od dosavadni VS s naslednou likvidaci dosavadni VS
souCasné, a to nejdfive po skonleni topné sezony 2024/25 a pfed zahajenim topné sezony
2025/2026. VSichni uc€astnici smlouvy shodné prohlasuji, Ze jsou si védomi toho, ze odpojeni
dosavadni VS je mozné realizovat pouze mimo topnou sezonu.

2. SV M. Majerové 9 se zavazuje vybudovat viastni tepelny zdroj na zakladé pravomocného stavebniho
povoleni tak, aby k odpojeni domu M. Majerové 9 od dosavadni VS mohlo dojit pfed zahajenim topné
sezony 2025/2026. Riziko, ze vlastni tepelny zdroj pro BD M. Majerové 9 nebude do zahajeni topné
sezény 2025/2026 vybudovan a zprovoznén, jde pIné k tizi SV M. Majerové 9 se vSemi dusledky, které
ztoho vyplynou. Vramci realizace decentralizace dosavadni VS nebude po vybudovani a
zprovoznéni vlastnich tepelnych zdroji pro BD M. Majerové 5 a BD M. Majerové 7 a jejich odpojeni
od dosavadni VS technicky mozné zajistit dodavku tepelné energie do BD M. Majerové 9. SV M.
Majerové 9 toto bere na védomi.

3. Pro pfipad, ze by nastala situace, ze v BD M. Majerové 9 bude tepelny zdroj dokon¢en a zprovoznén
pfed zahajenim topné sezény 2025/2026, ale dokonéeni a zprovoznéni DPS pro BD M. Majerové 5 a
BD M. Majerové 7 se pfed zahajenim topné sezény 2025/2026 nepodafi dokongit a bude tedy nutné
zachovani dosavadni VS jako tepelného zdroje pro BD M. Majerové 5 a BD M. Majerové 7, dohodly
se strany této smlouvy na tomto:

e SV M. Majerové 9 provede na vlastni naklady odpojeni od dosavadni VS, ktera dale zUstane
v provozu pro dodavku tepelné energie pro BD M. Majerové 5 a BD M. Majerové 7, a to do doby
dokoncCeni a zprovoznéni jejich DPS.

e Najemni smlouva na pronajem dosavadni VS mezi SV M. Majerové 7 a Teplarnami Brno zUstane
v platnosti s tim, Zze ucelem bude zajisténi dodavky tepelné energie pouze pro BD M. Majerové 5
a M. Majerové 7. Na nakladech na udrzbu, provoz a opravy, v€etné havarijnich oprav, které podle
najemni smlouvy nebudou hradit Teplarny Brno, se budou i nadale podilet vSechna tfi SV. SV M.
Majerové 9 s timto vyslovné souhlasi a zavazuje se k uhradé vycislenych naklada.

e Teplarny Brno a SV M. Majerové 5 a SV M. Majerové 7 uzaviou mezi sebou kupni smlouvy na
dodavku tepelné energie.

e Podokon&eni a zprovoznéni DPS pro BD M. Majerové 5 a BD M. Majerové 7 provedenou Teplarny
likvidaci dosavadni VS a naklady vyuctuji SV M. Majerové 5, SV M. Majerové 7 a SV M. Majerové
9 zplsobem uvedenym vySe v této smlouve.

Duvodem tohoto ujednani je skute€nost, ze vSechna tfi dotena SV, resp. jejich pravni pfedchidce,
se podilela na vystavbé dosavadni VS a od doby jeji vystavby se podilela na jejim provozu a na viech na
nakladech na jeji udrzbu a opravy a modernizace, a to za u¢elem minimalizace nakladi na dodavku
tepelné energie do vSech tfi bytovych domu. Pfedpoklad tedy byl, Ze SV se budou stejnym zplsobem
podilet i na decentralizaci, a Ze zvoli spoleény postup. K tizi SV M. Majerové 5 ani SV M. Majerové 7
nemuUze jit to, ze se SV M. Majerové 9 rozhodlo o samostatny prostup vybudovani plynové kotelny.
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Z davodu komplikaci pfi vydani stavebniho povoleni pro plynovou kotelnu pfitom prokazatelné doslo
k odsunuti realizace decentralizace pro domy M. Majerové 5 a M. Majerové 7.

D. Spolecné prijaté zavazky SV M. Majerové 5 a SV M. Majerové 7

Teplarny Brno a SV M. Majerové 5:

C.1L

c.2.

Smluvni strany berou na védomi, Ze po uvedeni do provozu zlstane horkovodni pFipojka ve vyluéném
vlastnictvi Teplaren Brno.

Smluvni strany berou na védomi, Ze po uvedeni do provozu zlstane DPS tj. technologické zafizeni
DPS ve spoluvlastnictvi vlastniki domu M. Majerové 5. Smluvni strany se zavazuji realizovat vystavbu
efektivné s minimalizovanim nakladd pfi dodrzeni technickych parametrd danych pfislusnymi pravnimi
pfedpisy a zavaznymi normami.
Teplarny Brno a SV M. Majerové 5 se zavazuji v ujednané Ihité po vyzvani ze strany Teplaren Brno
uzavfit za nize uvedenych podminek nasledujici:

—  Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie

— Najemni smlouvu

Dale se SV M. Majerové 5 zavazuje na zakladé vyzvy ze strany Teplaren Brno poskytnout
soucinnost k uzavieni nize uvedené Smlouvy o zfizeni sluzebnosti

Teplarny Brno a SV M. Majerové 7:

C.3.

Smluvni strany berou na védomi, Ze po uvedeni do provozu zlstane DPS tj. technologické zafizeni
DPS ve spoluvlastnictvi vlastnik domu M. Majerové 5. Smluvni strany se zavazuji realizovat vystavbu
efektivné s minimalizovanim nakladd pfi dodrzeni technickych parametr( danych pfisluSnymi pravnimi
predpisy a zavaznymi normami.

Teplany Brno a SV M. Majerové 7 se zavazuji uzavfit kupni smlouvy, ev. dodatek ke stavajici kupni
smlouvé a najemni smlouvu, ev. dodatek ke stavajici najemni smlouvé.

Teplarny Brno a SV M. Majerové 5 a SV M. Majerové 7 se zavazuji v budoucnu uzavfit za nize uvedenych
podminek:

Kupni smlouva na doddvku a odbér tepelné energie

bude uzaviena s obsahem téchto podstatnych nalezitosti:

1. Smluvni strany

Prodavajici: Teplarny Brno, a.s., IC: 463 47 534 .
Kupujici: Spolec¢enstvi vlastnik( M. Majerové 5, IC: 262 56 045
Prodavajici: Teplarny Brno, a.s., IC: 463 47 534 3
Kupujici: Spolecenstvi vlastnikl M. Majeroveé 7, IC: 262 65 907

2. Predmét smlouvy
Dodavka tepelné energie do odbérného mista v rozsahu prabézné aktualizované potfeby s témito

parametry:
Misto odbéru: M. Majerové 5, Brno
Tepelny vykon: 0,150 MW
Roc¢ni odbér tepla: xxx GJ/rok
Zahajeni odbéru: Predpokladany termin uvedeni do provozu je 1. 10. 2025
Dodavané médium: tepla voda )
Provozni teplota: teplota vystupniho média UT z DPS je regulovana dle venkovni teploty, pfi
venkovni teploté -12 °C je 75 °C. Teplota TeV je 60°C.
K S & & & &
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Misto odbéru: M. Majerové 7, Brno

Tepelny vykon: 0,150 MW

Roc&ni odbér tepla: xxx GJ/rok

Zahajeni odbéru: Pfedpokladany termin uvedeni do provozu je 1. 10. 2025

Dodavané médium: tepla voda

Provozni teplota: teplota vystupniho média UT z DPS je regulovana dle venkovni teploty, pfi

venkovni teploté -12 °C je 75 °C. Teplota TeV je 60°C.

3. Doba trvani smlouvy
Doba urcita, 15 let, po uplynuti sjednané doby 15 let dojde automaticky ke zméné trvani kupni smlouvy na
dobu neurcitou a vypovédni dobou v délce 6 mésicl. Vypovédni doba zacgina bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé smluvni strané dorucena.

4. Cena tepelné energie, cenové podminky (vé. moznosti zmény ceny)
Cena tepelné energie se stanovi v souladu s platnou legislativou, pfi respektovani aktualnich cenovych

rozhodnuti ERU, a jeji kalkulace bude provedena zptisobem dohodnutym v pfiloze smlouvy.

Navrh Kupni smlouvy na dodavku a odbér tepelné energie pro odbérné misto M. Majerové 5 a M. Majerové
7 predlozi Teplarny Brno minimalné 20 dnu pfed datem planovaného zahajeni dodavky. Smluvni strany
se zavazuji uzavfit Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie nejpozdéji ke dni zahajeni odbéru.
Kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie pro DPS M. Majerové 5 a DPS M. Majerové 7 Ize
uzavfit nejdfive po uzavieni Najemni smlouvy pro DPS M. Majerové 5 a DPS M. Majerové 7.

Smlouva o zfizeni sluzebnosti

bude uzaviena na zakladé ustanoveni § 76, odst. 7 zak. ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu
statni spravy v energetickych odvétvich a o zméné nékterych zakonu (energeticky zakon), s obsahem téchto
podstatnych nalezitosti:

1. Smluvni strany

Opravnény ze sluzebnosti: Teplarny Brno, a.s., IC: 463 47 534
Povinni ze sluzebnosti: vlastnici BD M. Majerové 5, Brno dle aktualniho zapisu vlastnickych
prav k BD M. Majerové 5 v katastru nemovitosti.

2. Predmét smlouvy

Povinni ze sluzebnosti zfizuji ve prospéch opravnéného ze sluzebnosti sluZzebnost inZzenyrské sité
spocivajici v pravu umisténi a provozovani horkovodu na pozemku p. & 1282 v k. 0. Lesna. Rozsah
sluzebnosti bude vyznacen v dokumentaci skute€ného provedeni, kterou necha vyhotovit na své naklady
opravnény ze sluzebnosti.

Sluzebnost se zfizuje jako pravo vécné, omezujici stavajiciho viastnika a kazdého dalSiho vlastnika.

3. Doba trvani smlouvy

Doba neurdita.

4. Financ¢ni nahrada za zrizeni sluzebnosti

Sluzebnost se zfizuje za nahradu jednorazové uhrady ve vysi 1 000,- KE bez DPH.

5. Vznik sluzebnosti

SV M. Majerové 5 se zavazuje na zakladé pisemné vyzvy opravnéného ze sluzebnosti k uzavieni smlouvy
o zfizeni sluzebnosti, zaslané nejpozdéji do 60 dnll ode dne ukon&eni vystavby na adresu SV M. Majerové
5 k poskytnuti soucinnosti k tomu, aby k uzavfeni smlouvy o zfizeni sluZzebnosti mezi jejimi smluvnimi
stranami doSlo nejpozdéji do tfi kalendarnich mésict ode dne vyzvy k uzavieni smlouvy o zfizeni
sluZzebnosti.

Ndjemni smlouvy, uzaviené s kazdym niZze uvedenym najemcem zvlast, dle § 2302 a nasl. zak. €. 89/2012
Sb., ob&anského zékoniku, bude uzaviena s obsahem téchto podstatnych naleZitosti:

K S & & & &
tayllorcox tayllorcox tayllorcox tayllorcox tayllorcox
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1. Smluvni strany

Pronajimatel: Spolecenstvi vlastnikG M. Majerové 5
Najemce: Teplarny Brno, a.s.
Pronajimatel: Spolecenstvi vlastnikl M. Majerové 7
Najemce: Teplarny Brno, a.s.

2. Predmét najmu

Pfedmétem najmu je technologie vyménikové stanice v objektu BD M. Majerové 5 a BD M. Majerové 7 na
adrese odbé&rného mista. Pfedmétem najmu nejsou vzduchotechnické jednotky, rozvody vzduchotechniky,
rozvody tepla a topna télesa v jednotlivych bytovych a nebytovych prostorach.

3. Uégel najmu
Provozovani technologie vyménikové stanice za u¢elem dodavky tepelné energie pronajimateli.

4. Doba trvani najmu

Doba urcita v délce 15 let ode dne ucinnosti najemni smlouvy s tim, Ze po uplynuti 15 let se najemni vztah
zméni automaticky na dobu neurcitou s vypovédni dobou v délce 6 mésicll. Vypovédni doba za¢ne bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd druhé smluvni strané doru€ena.

5. Najemné
Najemné ve vysi 1,- KE bez DPH/rok.

6. Prava a povinnosti najemce

6.1. V navaznosti na provedeni technického zhodnoceni pronajatého hmotného majetku - technologie
vymeénikové stanice odepisovat toto technické zhodnoceni po dobu 15 let.

6.2. Uzivat pfedmét najmu s péci fadného hospodare a na své naklady zajiStovat provoz VS a udrzbu
spojenou s obvyklym udrzovanim a opravami pfedmétu najmu do vySe skute¢né vytvorfenych
finan¢nich prostfedkd, které byly kalkulovany na ,udrzbu a opravy“ v cené tepla.

6.3. Teplarny Brno vyzvou k uzavieni Najemni smlouvy alespor 20 dnud pfed datem planovaného pfedani
pfedmétu ngjmu. Na zakladé této vyzvy Teplarny Brno pfedloZi majiteli navrh Ngjemni smlouvy.

6.4. Najemce neni opravnén pfenechat véc do uzivani tfetim osobam bez pisemného souhlasu majitele.

7. Prava a povinnosti pronajimatele

7.1. Pronajimatel souhlasi s pouzitim energetického zafizeni k u€elim vymezenym v ustanoveni § 5 odst.
3 zakona €. 458/2000 Sb. v platném znéni.

7.2. Pronajimatel souhlasi s Uhradou investi¢nich naklad(i na vystavbu VS, pfedmétu najmu najemcem a
zavazuje se nezvySovat vstupni cenu vlastniho hmotného majetku o vydaje spojené s timto
zhodnocenim a souhlasi s odpisovanim technického zhodnoceni najemcem dle § 28 odst. 3 zdkona
o danich z pfijmu v platném znéni a souhlasi se zafazenim technologie v souladu s ustanovenimi
Pokynu GFR D-22, &.j. 5606/15/7100-10:

7.3. Pronajimatel se zavazuje v pfipadé skon¢eni najmu pfed uplynutim doby najmu z jakéhokoli divodu
uhradit najemci zGstatkovou, dosud neodepsanou ¢ast nakladd na technické zhodnoceni pronajatého
hmotného majetku kladnou zlstatkovou cenu investice, definovanou vzorcem:

CI * (180 — SDN
o= drC )

180
ZCl Zlstatkova cena investice (K¢)
Cl Cena investice (K¢)

180 Pocet mésicu za 15 let
SDN  Skute¢na doba najmu (mésice)
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ll. POSTUP PRI PLNENi ZAVAZKU

Smluvni strany jsou povinny pfi pInéni zavazkt v €l. Il, pism. A a B této smlouvy postupovat, spolupracovat
a poskytovat si veSkeré informace potfebné pro fadné pInéni svych zavazkui tak, aby zejména ucel
smlouvy byl zachovan a terminy sjednané touto smlouvou byly dodrzeny.

Dojde-li v prlibéhu pfipravy nebo realizace nové investice k odstoupeni jedné ze smluvnich stran od
sledovaného zaméru uvedeného v ¢l. | této smlouvy bez toho, Zze by byla poruSena tato smlouva, je
smluvni strana, ktera z dlivodu na své strané zmafi Ucel zprovoznit investici a uzavfit budouci Kupni
smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie a Smlouvu o zfizeni sluzebnosti, je povinna uhradit druhé
strané veskeré ucelné vynalozené pfimé i nepfimé naklady, které ji vzniknou jak z divodd zmén v pfipravé
a realizaci investic, tak i z diivodil neuzavreni té&chto smluv. U&eln& vynaloZenymi naklady vzniklymi
smluvni strané z divodd zmén v pfipravé a realizaci investic nebo z dlvodl neuzavieni uvedenych smluv,
se rozumi pouze naklady, které nebudou smluvni stranou vynalozeny &i vyuzity pfi pInéni vici tfeti strané.
VySe takto vzniklych nakladd musi byt druhé smluvni strané prokazatelné doloZena. Pro odstranéni
veSkerych pochybnosti strany konstatuji, Ze toto ujednani nebrani uplatfiovani nahrady 3kody dle
pfislusnych pravnich predpist jednou smluvni stranou v pfipadé, Ze druha smluvni strana porusi své
zavazky dle této smlouvy.

Pro splnéni zavazk( sjednanych v €l. Il, pism. C této smlouvy pfedlozi Teplarny Brno navrh budouci
smlouvy v uvedeném terminu. V pfipadé, ze SV M. Majerové 5 a SV M. Majerové 7 na zakladé fadné a
v€asné vyzvy Teplaren Brno neuzaviou budouci kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné energie,
najemni smlouvu s dohodnutym obsahem pravnich nalezitosti, maji Teplarny Brno pravo pozadovat, aby
obsah smlouvy uréil soud, nebo mohou pozadovat nahradu jim vzniklé Skody poruSenim zavazkud uzavrit
tuto smlouvu. V pfipadé ze Teplarny Brno neuzaviou budouci kupni smlouvu na dodavku a odbér tepelné
energie a najemni smlouvu s dohodnutym obsahem pravnich nalezitosti, je SV M. Majerové 5 a SV M.
Majerové 7 opravnén pozadovat, aby obsah urcil soud, nebo mize pozadovat nahradu jemu vzniklé djmy
poruSenim zavazk( uzavfit tuto smlouvu. SV M. Majerové 5 se zavazuje k poskytnuti soucinnosti k
uzavieni smlouvy o zfizeni sluzebnosti k umisténi horkovodu s vlastniky BD M. Majerové 5 dle podminek
této smlouvy.

IV. DOBA TRVANI

Tato smlouva je platna po dobu trvani obchodniho vztahu mezi smluvnimi stranami za podminek
vymezenych touto smlouvou, do doby, nez budou jednotlivé pfijaté zavazky spinény.

Zavazek uzavfit budouci smlouvy dle této smlouvy o spolupraci zanika, jestlize se okolnosti, ze kterych
obé smluvni strany vychazely pfi uzavirani této smlouvy, zménily do té miry, Ze nelze rozumné poZadovat,
aby zavazky byly spInény. Tato zména musi byt bez zbyte€ného odkladu oznamena druhé smluvni strané.
V takovém pfipadé jsou strany opravnény od této smlouvy odstoupit. Davody zaniku zavazkl z této
smlouvy o spolupraci budou popsany v pisemném zaznamu, podepsaném opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran. Strany jsou povinny vyrovnat své vzajemné opravnéné pohledavky vzniklé z divodu
nastalé situace. Neoznami-li SV M. Majerové 5 a SV M. Majerové 7 Teplarnam Brno zménu okolnosti bez
zbyte€ného odkladu, nahradi Teplarnam Brno Skodu z toho vzniklou; totéz plati, neucini-li tak Teplarny
Brno, pak tyto jsou povinny SV M. Majerové 5 a SV M. Majerové 7 uhradit vzniklou Skodu.

Smluvni strany berou na védomi skutec€nost, Zze prava a zavazky z této smlouvy pfechazi na jejich pravni
nastupce.

V. OCHRANA INFORMACI
Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze v ramci pInéni zavazkl z této smlouvy:

— sobé& mohou vzajemné poskytnout informace, které budou povazovany za d{ivérné (dale divérné
informace), mohou jejich zaméstnanci ziskat védomou Cinnosti druhé strany nebo i jejim opomenutim
pfistup k davérnym informacim druhé strany.

Ziska-li smluvni strana divérné informace druhé smluvni strany, zavazuje se vyvinout pro zachovani jejich
diveérnosti a pro jejich ochranu stejné usili, jako by se jednalo o jeji viastni divérné informace. Obé smluvni
strany se zavazuji nepouzit diivérné informace druhé strany jinak, nez za ucelem pInéni této smlouvy a
za ucelem plInéni povinnosti vyplyvajicich z pfisluSnych ustanoveni zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném
pFistupu k informacim, ve znéni pozdéjSich predpisu.
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VI. VZAJEMNA KOMUNIKACE, OPRAVNENE OSOBY

1. Veskera komunikace mezi smluvnimi stranami bude probihat prostfednictvim opravnénych osob, a to
osob jednajicich za statutarni organ nebo osob povéfenych k zastupovani.

2. Osoby povéfené k zastupovani jsou:

za Teplarny Brno:
ve vécech obchodnich: XXX

ve vécech technickych: XXX

SV M. Majerové 5:
ve vécech obchodnich: XXX
ve vécech technickych: XXX

SV M. Majerové 7:
ve vécech obchodnich: XXX
ve vécech technickych: XXX

SV M. Majerové 9:
ve vécech obchodnich a technickych: XXX

VIl. ZAVERECNA UJEDNANI

1. Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi ustanovenimi
Obcanského zakoniku a dalSimi pFislusnymi obecné zavaznymi pfedpisy.

2. Smlouvu Ize ménit &i jinak doplfovat jen oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi dodatky.

Smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a nabyva uc€innosti dnem zvefejnéni
smlouvy v Registru smluv postupem dle zakona €. 340/2015 Sb.

4. Smluvni strany prohlasuji, ze jsou si védomy povinnosti spole¢nosti Teplarny Brno, a.s. uvefejiovat
uzaviené smlouvy v Registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv a zakonem
€. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne uzavieni smlouvy.
Pokud maiji obé& smluvni strany povinnost uvefejnit tuto smlouvu v Registru smluv, smluvni strany se
dohodly, Ze tuto smlouvu do Registru smluv vilozi Teplarny Brno, a.s. Za uvefejnéni této smlouvy si
nebudou smluvni strany nic platit ani nahrazovat &i poskytovat. Smluvni strany souhlasné prohlasuji, Zze
platnost tohoto ujednani zistava zachovana i v pfipadé zaniku nebo neplatnosti této smlouvy.

5. Smlouva se vyhotovuje ve étyrech stejnopisech, kazdy s platnosti originalu. Teplarny Brno, obdrzi jedno
vyhotoveni, SV M. Majerové 5 jedno vyhotoveni a SV M. Majerové 7 jedno vyhotoveni a SV M. Majerové
9 jedno vyhotoveni.
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V Brné dne: V Brné dne:
za Teplarny Brno, a.s. za Spolecenstvi vlastniki M. Majerové 5
Ing. Petr Fajmon, MBA XXX

generalni feditel

V Brné dne: V Brné dne:
za Spolecenstvi vlastnikd M. Majerové 9 za Spolec¢enstvi vlastnikd M. Majerové 7
Ing. Cenék Nohel  Ing. Ale$ Kornelly XXX

predseda vyboru mistopfedseda vyboru
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