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1. Domovni rad

1.1.

1.2.

1.3.

Za ucelem upravy prav, povinnosti a odpoveédnosti uzivatelti budovy Art pfi jejim uzivani a upravy prav,
povinnosti a odpovédnosti spravce budovy pii provozovani budovy vydava spole¢nost Art Office Gallery,
a.s., se sidlem Evropska 2690/17, Praha 6, 160 00, IC: 24209627, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 17855, jako pronajimatel tento Domovni fad (dale jen ,,Domovni
rad®).

Definice terminu

Néjemce je osoba, se kterou pronajimatel uzaviel ndjemni smlouvu, ktera mu zajistuje uzivani
nebytovych prostor v budove.

Zaméstnanec je osoba Vv zaméstnaneckém nebo podobném poméru wvici Najemci, ktery
od N4jemce ma pfidélenu vstupni magnetickou kartu.

Navstévnik je osoba, ktera se vbudové nachazi sUmyslem navstivit nékterého Néajemce
Vv zabezpecené zoné.

Host je osoba, ktera se v budové pohybuje pouze ve Vefejnych prostorach.

Vetejné prostory jsou prostory v budové pristupné vefejnosti bez potieby prokazovat totoznost ¢i byt
v kvalifikovaném doprovodu, tj., prostor vstupni recepce a vetejna ¢ast maloobchodnich
¢i stravovacich prostor v pfizemi.

Spole¢né prostory jsou nevefejné prostory vbudové uréené pro spolecné uzivani vsech Najemct
Vv kontrolované zoné.

Pronajaté prostory jsou  prostory uréené k vyhradnimu  uzivani  konkrétnim  Najemcem
na zakladé najemni smlouvy.

Recepce zajistuje vstupni proceduru do budovy.

Bezpecnostni velin stanovisté ostrahy budovy.
Popis budovy

Kancelai'ska budova Art je umisténa mezi ulicemi Argentinska, Jate¢ni a Tusarova, Praha 7- HoleSovice (dale
téz ,,budova“ nebo ,,budova Art*). Hlavni vstupy pro pési do budovy jsou ze zapadni i vychodni strany
budovy. Po obvodu budovy jsou v urovni chodniku umisténé samostatné vstupy do maloobchodnich prostor.
Vjezd a vyjezd z podzemni garaze je z ulice Tusarova. Z garaze je vstup do vstupni haly zajistén vytahy a
schodisti. V budové je pro pfistup do nadzemnich podlazi k dispozici celkem 6 vytahii po tfech v severni a
jizni ¢asti budovy. Budova je vybavena domacim rozhlasem, kterym v pfipad¢ zavaznych a mimoradnych
udalosti jsou pfedavany informace zaméstnanciim, navstévniklim a hostiim budovy.

Vstup do budovy je kontrolovan vstupnimi turnikety v 1. nadzemnim podlaZzi, provoz turnikett je fizen
centralnim vstupnim systémem. Zameéstnanci pouzivaji ke vstupu vstupni magnetickou kartu. Podzemni
garaze jSou provozovany nepftetrzit€ 24 hodin 7 dni v tydnu.

Provozni doba budovy

Budova je ptistupnd 24 hodin denné. Bézny provozni rezim budovy je kazdy pracovni den
od 07:00 hodin do 22:00 hodin.
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Recepce budovy

Najemcim budovy je vydana vstupni magnetickd karta, ktera umoziiuje vstup do prostor Najemce,
Spole¢nych prostor budovy a ptipadné podzemnich garazi budovy, pokud ma Najemce v nich pronajata
parkovaci stani.

Pfichozi Navstévnik oznadmi na recepci jméno osoby, popi. spole¢nost, kterou chce navstivit. Recepéni
telefonicky informuje N4jemce o Umyslu Navstévnika setkat se s nim. V pfipad¢ souhlasu Najemce je
Navstévnik zaregistrovan a nasledn¢ je mu vydana navstévnicka karta.

V piipad¢, ze Navstévnik nebude ochoten piedlozit doklad totoznosti, recepéni vyzve telefonicky Néjemce,
aby si Navstévnika vyzvedl osobné na hlavni recepci. Recepéni vyda Navstévnikovi navstévnickou kartu,
kterou zaeviduje na jméno Zaméstnance navstiveného Najemce. Od tohoto okamziku pfislusny Zaméstnanec
odpovida za pohyb Navstévnika v budové a za piipadné Skody, které Navstévnik v budové zpusobi a je
povinen ho i doprovodit zpét k turniketim pfi jeho odchodu.

Pracovnici recepce jsou povinni poskytovat vhodnou individualni pééi postizenym osobam - Zamé&stnancim,
Navstévniktim i Hostim.

Parkovani v budové

Podzemni gardZze se nachazeji v podzemnich podlazich umisténych pod budovou. Vjezd
a vyjezd do prostor podzemnich garazi je z ulice Tusarova pomoci vjezdové a vyjezdové rampy.

Provoz podzemnich garazi je =zajistovan 24 hod. denné. Parkovani v podzemnich garazich

je feseno v parkovacim fadu (dale jen ,,Parkovaci rad*), ktery je soucasti ,,Domovniho fadu®.
Technicka sprava budovy

Technickou spravu budovy a jeji provoz zajistuje spoleénost CENTRA a.s., se sidlem Na Zatlance 1350/13,
Praha 5, PSC 15000, IC 186 28 966, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mé¢stskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 9490, www.centra.eu.

Ostraha budovy

Pohyb osob do a z budovy je monitorovan pracovniky bezpecnostni sluzby, a to 24 hodin denné. Zabezpeceni
Pronajatych prostor Najemce si je Najemce povinen zajistit na své naklady.

Zaméstnanci bezpecnostni sluzby nepfetrzité na veliné obsluhuji systémy EPS, EZS a CCTV. Monitoruji
bezpecnostni situaci okoli prostoru vjezdu a vyjezdu z garazi, proveétuji a kontroluji pticiny detekce systému
EPS, kontroluji unikova schodisté. Doprovazeji dodavatele v objektu. Kontroluji prostor garazi, programuji
vjezdové karty.

Zajistuji obchizkovou ¢innost v budové. Vedou zaznamy o vSech nestandardnich udalostech.

Zaméstnanci bezpecnostni sluzby rovnéz jako vSichni ostatni zaméstnanci spravy budovy nejsou opravnéni
vstupovat do Pronajatych prostor bez povoleni Najemci s vyjimkou nouzovych situaci.

Zamestnanci ostrahy uchovavaji klice k Pronajatym prostorim v zapeceténych obalkach pro pouziti
V nouzovych situacich. V takovych ptipadech se postupuje v souladu s obecné-platnymi predpisy a zakony
CR a s pfislusnou najemni smlouvou.

Zaméstnanci bezpeénostni sluzby v piipadé nutnosti zajist'uji koordinaci s organy Policie CR, M&stské
Policie a Hasi¢ského zachranného sboru.
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1.8. Kontakty
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Ostraha budovy (velin) —tel. 731 673 535,_artgen@securitas.cz
Recepce budovy — tel. 220 610 490
Technicka sprava budovy — tel. 778 438 003, 778 438 002

1.9. Tisniova volani:

Hasici 150
Zachranna sluzba 155
Policie 158
Méstska policie 156
Zachranny integrovany systém 112

1.10. Odpadové hospodaistvi v budové

Nakladani s odpady v budové je v souladu se zakony a piedpisy, které se tykaji spravy odpadt a jsou
v souladu s odpadovou legislativou. Mistnost pro ukladani odpadu a odpadni nadoby jsou umistény v 1.
nadzemnim podlazi v severni strané budovy.

Povinnosti Najemci

Odpad ttidit podle druhu na papir, plasty, sklo a jiny netfidény komunalni odpad v souladu s pravnimi
predpisy CR a s piedpisy certifikace LEED.

Ttidény odpad ukladat v prostorech a nadobach urcenych k tomuto ucelu pronajimatelem.

Nebezpecny odpad je likvidovan Néjemcem na vlastni naklady

Koordinovat ukladani odpadi se spravou budovy.

Zabranit, aby se oddéleny odpad kontaminoval s jinymi druhy odpadu.

1.11. VSeobecné pokyny

1.11.1.

1.11.2.

1.11.3.

1.11.4.

1.115.

Néjemce budovy ma pravo uzivat Pronajaté prostory v rozsahu uréeném v nijemni smlouvé a

v souladu s timto Domovnim fadem.

V ptipad¢€ ztraty vstupni magnetické karty je nutno neprodlené tuto skutecnost nahlasit ostraze

budovy.

Vstup do budovy pro zaméstnance Najemce a Nav§tévniky je mozny pouze hlavnimi vchody ptimo

pres vstupni halu s recepci V pfizemi budovy. Navstévnici, ktefi pfijedou vozidlem a zaparkuji
vV podzemni garazi se schodistém nebo vytahem dopravi do vstupni haly s recepci.

V mimortadnych situacich jsou vSichni pfitomni v budové povinni uposlechnout pokyni pracovniki

ostrahy budovy.

a.

b.
C.

Q o o

Néjemci jsou povinni neprodlené hlésit na recepci mimo jiné nize uvedené nestandardni situace:

Pfijeti vyhruzného dopisu, sdéleni ¢i jiné zéasilky ohrozujiciho bezpecnost osob
a majetku v budové.

Osoby porusujici Domovni fad budovy.

Cinnost nebo osoby podezielé z p¥ipravy nebo spachani trestné &innosti v budové nebo jeho
bezprostiedni blizkosti.

Osoby v budové, které z divodu postizeni nebo indispozice potiebuji pomoc.

Voln¢ se pohybujici se zvirata.

Situace, které z hlediska ochrany osob a majetku ohrozujici bezproblémovy chod budovy.
Podezielé piedméty apod.




1.116.

1.11.7.

1.11.8.

1.11.9.

1.11.10.

1.11.11.

1.11.12.

1.11.13.

1.11.14.

1.11.15.

1.11.16.

1.11.17.

1.11.18.

1.11.19.

1.11.20.

1.11.21.

1.11.22.

1.11.23.
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Ztraty a nalezy se hlési na recepci pfipadné ostraze budovy. Najemci jsou povinni informovat
spravce budovy o aktivitach jakychkoliv jinych soukromych bezpec¢nostnich sluzeb v budove, véetné
vlastnich Pronajatych prostor a tyto informace pribézn¢ aktualizovat.

Néjemci jsou povinni se Gcastnit Skoleni zajistovanych spravou budovy, souvisejicich s provoznimi
zalezitostmi budovy.

N4jemci jsou povinni pisemné informovat ostrahu budovy v piipadé nutnosti vydani novych nebo
odebrani starych vstupnich magnetickych karet.

Stéhovani nabytku nebo jiného rozmérnéjsiho materialu do/z/v budové je nutno pfedem koordinovat
se spravou budovy a k ptepravé vyuzivat pouze unikovou cestu okolo velinu ostrahy.

Veskeré zavady a poruchy na stavebni ¢asti budovy a na vnitfnim provoznim, technologickém a
kancelatském zatizeni je tfeba oznamit spravci budovy popf. recepci.

Pripominky, naméty, upozornéni a zadosti ohledn€ provozu budovy je tieba hlasit spravci budovy
nebo recepci.

Elektrické ptimotopy, varice, kavovary, varné konvice a jiné el. spotiebice je mozno pouZzivat pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Kazdé osoba je povinna pocinat si tak, aby nezavdala pfi¢inu ke vzniku pozaru, neohrozila zivot a
zdravi osob, zvifat a majetku.

Povéfeny Zaméstnanec je povinen zucastnit se v odpovidajicim rozsahu Skoleni v oblasti pozarni
ochrany a bezpe¢nosti prace a podminkach evakuace osob z budovy a s obsahem tohoto $koleni
prokazatelné seznamit i ostatni Zameéstnance.

Podrobné pokyny k pozarni ochrané jsou uvedeny v PoZarnich poplachovych smérnicich, Pozarnim
fadu a v Evakuaénim planu, které jsou na kazdém podlazi vyvéSeny. VSichni Zaméstnanci,
Navstévnici a Hosté budovy jsou povinni se s témito pokyny seznamit a dodrzovat je.

V budové je zakazano koufit a pouzivat otevieny ohen. Misto vyhrazené pro koufeni je uprostied
pozemku pted hlavnim vstupem do budovy. Poruseni zékazu koufeni v budové muze pronajimatel
pokutovat. Pokuta je ve vysi 1000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni zakazu.

Do budovy je zakazan vstup détem mladsim 15 let bez doprovodu osoby starsi 18 let. Vyjimky
povoluje sprava budovy. Osoba doprovazejici osobu mladsi 15 let je za néj po celou dobu jeho
pritomnosti v budové zodpovédna.

Do budovy je zakazan vstup pro zvifata vyjma vodicich psi doprovazejicich postizeného a
sluzebnich pst bezpeénostnich slozek.

Ve vstupni hale je zakazano jezdit na kole, koleCkovych bruslich, skateboardu ¢i na obdobném
sportovnim vybaveni. Stojan na ukladani kol je instalovan pied budovou pfed hlavnim vychodnim
vchodem. Je zakazano opirat a odkladat jizdni kola na kterémkoli jiném misté nez do stojanu. Jizdni
kola je mozné ukladat do uzaviené mistnosti umisténé v 1.NP do které je s kolem umoznén vstup
boénim vchodem vedle velina budovy. Soucasti této mistnosti jsou i Satny a sprchy pro Zaméstnance
Najemce, ktefi pfijedou na kole. Pocet mist pro kola Najemce je ddn pomérem pronajaté kancelarské
plochy daného Najemce v budove.

Do budovy mtize byt zamezen vstup osobam, o kterych se 1ze dtivodné domnivat, zZe jsou pod vlivem
alkoholu ¢i jinych omamnych latek.

Do budovy je =zakdzano vnaSet stielné, bodné, secné zbran¢ a jiné chemické
¢i radioaktivni latky, které by mohly ohrozit zdravi nebo majetek.

Do Spole¢nych prostor neni Najemcim dovoleno poustét reprodukovanou hudbu, rozhlasové
vysilani a Najemci jsou povinni se zdrzet jakéhokoliv jednani, které by mohlo obtéZzovat
Pronajimatele, ostatni N4jemce nebo tieti osoby.

Ve Spole¢nych ani Vetejnych prostorach neni dovoleno odkladat ani skladovat Zadné zbozi nebo
material.
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1.11.24. Najemci nesmi ucinit zadné opatfeni, kterd by znemoziiovala provoz nebo spravnou funkci
bezpecnostnich, protipozarnich a ostatnich zafizeni, ktera jsou v budové nainstalovana.

1.11.25. Ve Spole¢nych a Vetejnych prostorach a pied budovou neni dovoleno vykonavat jakoukoli
marketingovou nebo reklamni ¢innost bez predchoziho souhlasu Pronajimatele.

1.11.26. Zvlast je zakazana jakakoliv svévolna manipulace s rozvodnymi zafizenimi a uzavéry elektfiny,
vody a klimatizace.

1.11.27. Chodby, vstupy, prichody, vestibuly, schodi$té, vytahy a haly nesmi byt blokovany nebo vyuzivany
k jinym, nez ptislusnym G¢elim, ke kterym byly zkolaudovany.

2. Parkovaci rad

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

Popis parkovani

Timto Parkovacim fadem se fidi parkovani vozidel v podzemnich garazich kancelatské budovy Art. Vjezd a
vyjezd do prostoru garazi je umistén z ulice Tusarova, Praha 7 a je umoznén vjezdovou a vyjezdovou rampou
s automatizovanym vjezdovym systémem.

Zakladni funkce parkovaciho systému

Zakladni funkci parkovaciho systému jsou:

- automatické umoznéni vjezdu a vyjezdu vozidel Najemct a Navstévnikti pomoci vstupni karty, nebo na
zakladé komunikace s ostrahou budovy.

- manualni umoznéni vjezdu a vyjezdu vozidel dodavateli a sluzeb.

- moznost komunikace S nepfetrzitou obsluhou.

Definice termini a druhy parkovacich mist

Parkovaci mista - Najemce: Najemce ma uzavienu najemni smlouvu na vyhrazena parkovaci stani.
Zaméstnanci Najemce pouzivaji pro vjezd a vyjezd do garaZze svoji vstupni magnetickou kartu poté, co je
naprogramovana i pro pouziti v garazich. Jedna se o bezkontaktni magnetickou kartu s kratkym dosahem.

Parkovaci mista - Nav§tévnik: vyuziva vyhrazena parkovaci stani, které jsou pronajaty najemcem pro své
navstévy,v 1. podzemnim podlazi budovy, tato jsou uréena vyhradné pro kratkodobé parkovani pro pfedem
nahlaSené Navstévniky, kterym bude u vstupni zdvory vydana automatickym systémem vstupni karta,
slouzici pro vjezd do garazi a vstup do prostor recepce.

VSeobecné pokyny k Parkovacimu radu

24.1. Do garazi ma piistup pouze fidi¢ vozidla, ktery ma platnou vstupni kartu a jeho spolucestujici.

2.4.2. Parkovaci stani jsou oznaCena Cisly a tabulkou. Najemce si oznaéi parkovaci stani konkrétni
registracni znackou, ptipadné jménem nebo logem Najemce. Parkovaci stani pro Navstévniky jsou
oznadena tabulkou s napisem “NAVSTEVA® se jménem nebo logem najemce. Najemci ani
Navstévnici nesméji parkovat na jinych mistech, nez na téch, ktera jsou pro n€ konkrétn€ vyhrazena.

2.4.3. V pfipadé€, ze opravnény Najemce najde své parkovaci stani neopravnéné obsazené, je povinen to
nahlasit ostraze budovy, kterd mu urci, docasn¢ nadhradni parkovaci stani.

2.4.4. Parkovaci stani jsou ur¢ena pouze pro osobni vozidla o max. vysce 1,90 m.

2.45. V prostoru garazi je povolena max. rychlost 10 km/hod.




2.4.6.

24.7.

2.4.8.
2.4.9.

2.4.10.

2.4.11.

2.4.12.

2.4.13.

2.4.14.
2.4.15.
2.4.16.
2.4.17.
2.4.18.

2.4.19.

2.4.20.

2.4.21.

2.4.22.
2.4.23.
2.4.24.

2.4.25.
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V gardzich jsou fidi¢i povinni fidit se obecné zavaznymi pravnimi piedpisy o provozu
na pozemnich komunikacich, o bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich
a dal$imi pravnimi ptfedpisy, které upravuji pravidla silni¢niho provozu (zejména piednost zprava)
a respektovat instalované dopravni znaceni.

Vozidlo musi byt zaparkovano na parkovacim stani tak, aby Zadnou svoji ¢asti neptesahovalo do
sousedniho parkovaciho stani.

Vjezd motorovych vozidel s pfivésnym vozikem je zakazan.

Vozidla jedouci po komunikacich maji pfednost pfed vozidly vyjizdéjicimi z jednotlivych
parkovacich sténi.

V pfipadé€ poruchy terminalu na vjezdu nebo vyjezdu z garazi, je fidi¢ povinen tuto poruchu nahlasit
ostraze budovy prostiednictvim interkomu a dale se tidit pokyny ostrahy budovy.

Kazdy Najemce vyhrazenych parkovacich stani ma pravo uZzivat vyhrazené parkovaci stani
v souladu s podminkami najemni smlouvy a timto Parkovacim fadem.

Ostraha budovy ¢i  jiny pracovnik spravy budovy kontroluje pribézné€ spravnost
a opravnénost parkovani na jednotlivych parkovacich stdnich. Upozornuje parkujici Najemce
a Navstévniky na pripadné nedodrzeni Parkovaciho fadu a pribézn¢ tyto nedostatky odstranuje.
Pokud bude konkrétni vozidlo zaparkovano na jiném misté, nez mu dovoluje jeho ndjemni smlouva,
ostraha takovou situaci zdokumentuje. Jedna-li se o vozidlo Néjemce, upozorni ho na nutnost
okamzitého pieparkovani. Najemce je povinen Pronajimateli zaplatit poplatek ve vysi 1 000,- K¢ za
kazdy jednotlivy ptipad parkovani ¢i stani kazdého vozidla v rozporu s timto Parkovacim fadem na
jiném parkovacim stani nez je specifikovano v najemni smlouveé. Navstévnik je povinen
pronajimateli zaplatit poplatek ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy jednotlivy pifipad parkovani ¢i stani
kazdého vozidla v rozporu s timto Parkovacim fadem na jiném parkovacim stani nez oznaceném
~NAVSTEVA*".

Zptsobi-li uzivatel gardzi, i jind osoba Skodu na zafizeni podzemnich garazi nebo jinému uzivateli
parkovaciho stani, je povinen tuto skutecnost ohlasit ostraze budovy nebo na recepci. Nasledné je
tento uzivatel povinen skodu plné uhradit.

V prostoru garazi se mohou pohybovat déti do 15 let pouze v doprovodu osoby starsi 18 let.
Pfipadny pozar je uzivatel parkovaciho stani povinen ihned ohlasit na Ohlasovn¢ pozaru- velin€.
V celém prostoru podzemnich garazi plati prisny zdkaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.
Je zakazan vjezd jakychkoli vozidel s pohonem LPG nebo CNG.

Pii vjezdu a vyjezdu je nutno vyckat plného otevieni zavory. Je zakdzano vyjizdét a vjizdet té€sné za
predchazejicim vozidlem aniz by doslo k zavteni zavory mezi vozidly.

Je zakazano nechat bézet motor zaparkovaného nebo stojiciho vozidla.

Na vSech komunikacich je zékaz zastaveni. V pfipad€, Ze je vozidlo nepojizdné a brani provozu,
fidi¢ vozidla okamzité zajisti ve spolupraci s obsluhou garazi jeho odstranéni z komunikace. Jestlize
tak neucini, bude vozidlo odstranéno na jeho naklady.

V prostoru garazi je zakazano provadét jakékoli opravy vozidel, jejich myti, dopliiovani paliva, oleje
a chladicich médii.

V prostoru parkovisté je zakazano pouzivat zvukové vystrazné signalizace.
Parkovaci stani nelze vyuzivat ani kratkodob¢ na jiné ucely nez parkovani vozidel.

Néjemce je povinen zajistit, aby kazdy tidi¢ pouzivajici vozidla N4jemce v podzemnich garazich
byl prokazateln¢ seznamen s timto Parkovacim fadem.

Pronajimatel ma pravo upravovat Parkovaci fad tak, aby zajistil optimalni provoz garazi. Uprava
muze byt provedena vydanim nového Parkovaciho fddu podzemnich garazi v budové.
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Pronajimatel ani spravce nemovitosti neodpovidaji za skody zpiisobené na vozidlech ¢i za kradeze
uvnitf gardzi a nejsou odpovédni ani za zadnou fyzickou Gjmu, ktera vznikne v dasledku nehod,
zranéni ¢i pfepadenti.

V ptipad¢ vystrahy, pozarniho poplachu nebo vyhlaSené evakuaci budovy jsou Zaméstnanci a
Navstévnici povinni bezodkladné opustit prostory podzemnich garazi k tomu uréenymi tnikovymi
schodisti.

3. Zavérecna ustanoveni

Domovni fad a Parkovaci fad jsou trvale k dispozici v recepci a na veliné ostrahy budovy.
Tyto fady jsou zédvazné pro vSechny Zaméstnance, Navstévniky a Hosty.

V ptipad¢, Ze n€kterd ustanoveni z téchto fadi jsou v rozporu se smlouvou o ndjmu, jsou ustanoveni
smlouvy nadfazena ustanovenim tohoto fadu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo tento Domovni fad a Parkovaci fad ménit a dopliovat podle
podminek provozu. Pronajimatel je povinen kazdou zménu nebo doplnék Domovniho fadu nebo
Parkovaciho fadu pisemné sd€lit vSem Najemctm.
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Priloha ¢. 2 - Certifikace LEED

1. CERTIFIKACE LEED

Ukel PoZadavki certifikace LEED

Néjemce se zavazuje, ze bude respektovat podminky specifikované v pozadavcich certifikace LEED tak, jak jsou
vedeny nize, a to jak v souvislosti suzivanim Pronajatych prostor, Spole¢nych prostor v Budové, vietné
venkovnich prostor pfed Budovou, tak i v ramci pfipadné odsouhlasené realizace stavebnich tprav realizovanych
V Pronajatych prostorech Najemcem.

Najemce je pfi navrhu a realizaci stavebnich Gprav povinen fidit se a plnit pozadavky stanovenymi piislusnymi
zavaznymi a smérnymi normami CSN (nebo DIN, pfipadné EN, v piipadé, ze prislusné ¢eské normy neexistuji) a
zaroven je Najemce povinen splnit pozadavky LEED specifikované v tomto dokumentu nize.

1.1. Efektivita hospoda¥keni s vodou

V Pronajatych prostorach je mozné instalovat pouze ty vytokové armatury a zafizeni zdravotné technickych
instalaci (dale také jen jako ,,ZTI1%), které spliiuji nize uvedené pozadavky:

1)
2)

3)
4)

W(C: dualni splachovani se spotiebou 3 / 4,51 na maly / velky cyklus nebo nizsi.

Pisoar: keramika pisoaru musi byt schopna zajistit splachovani do 11 vody na jeden splachovaci cyklus.
Automatické splachovaci zafizeni pisoaru musi mit moznost nastaveni doby splachovani takové, aby
vydané mnozstvi vody na jeden splachovaci cyklus bylo 1 1(0,264 gal) nebo mén¢.

Priklad:

Priitok ventilem je napr. 601 / minutu pri bézném tlaku, casovac doby vytoku proto musi umoznit nastaveni
doby vytoku na 1 s pro jeden cyklus, aby celkové mnozstvi vydané vody cinilo 11.

Sprchy: manualni ovladani, pratok sprchovou hlavici musi byt maximalng 61 za minutu nebo méné.
Umyvadlové baterie: automatické (optoelektronické nebo dotykové) s pritokem maximalné 31/ minutu
nebo méné s funkci nastaveni doby vytoku. Celkové mnozstvi vydané vody na jeden cyklus nepiekroci
0,51 (odpovida nastaveni doby vytoku 10 s pfi prutoku 31/ minutu).

Kuchyiiské baterie: Mechanické, pritok max. 31 / minutu (tyka se baterii v ¢ajovych kuchynkach v
kancelafich).

Pozn.: pritok u kuchynskych baterii miize byt regulovan pomoci usporné hlavice osazené na baterii —
musi v§ak byt dolozen priitok touto uspornou hlavici technickym listem vyrobku.

Piedoplachovaci baterie v komeré¢nich kuchynich: mechanické pakové, provedeni s ruéni sprskou,
pritok maximalné 61/ minutu.

Z4dné pozadavky nejsou pro:

1)

baterie do uklidovych mistnosti.

1.2 Chladici média

Pro instalaci technickych chladicich systémti v Pronajatych prostorach budou pouzity pouze ta chladiva, kterda maji
nulovy obsah chloroflourocarbonu (CFC).
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1.3. Rozsiiené hospodateni s chladicimi medii

Lokalni chladici systémy v Pronajatych prostorach budou zvoleny tak, aby v kombinaci s technickymi chladicimi
systémy Budovy splnily pfedpis dany smérnici ,,LEED Reference Guide for Green Building Design and
Construction v2009“, kapitola ,,EAc4: Enhanced Refrigerant Management®.

Protipozarni systémy instalované Najemcem v Pronajatych prostorach nebudou obsahovat zadné latky poskozujici
0zonovou vrstvu.

1.4. Zakaz koureni v budové

Ve vSech vnitfnich prostorach Budovy plati zdkaz koufeni (tedy ve Spolecnych, Vefejnych i Pronajatych
prostorach). V blizkosti Budovy je Pronajimatelem zfizeno vyznacené misto pro kufaky, spliujici pozadavky
LEED. Koufeni mimo vyznaceny prostor neni povoleno.

1.5. Monitorovani vnéjSich dodavek vzduchu

Ve vsech trvale obsazenych prostorach v Pronajatych prostorach (jednotlivych najemnich tsecich - pracovisté,
konferenéni saly a jednaci mistnosti) s obsazenosti 25 osob na 1000 &tvereénich stop (tj. 25 osob na 92,90 m?)
nebo vyssi, budou osazena ¢idla COg, ktera budou monitorovat koncentraci oxidu uhli¢itého uvnitf téchto prostor.
Cidla akustickou nebo optickou signalizaci upozorni na piekro&eni ptipustného limitu CO; (limit je 925 ppm) nebo
budou napojena na centralni monitorovaci systém, kde v pfipadé piekroceni pfipustné koncentrace CO, vyhlasi
poruchovy stav.

1.6. Skladovani a sbér recyklovatelného odpadu

V Pronajatych prostorach instaluje Najemce oznacené sbérné nadoby pro recyklovatelny odpad v rozsahu:

e papir,
e  kartonovy papir,
e sklo,

e um¢élé hmoty,

o kovy.

Jejich pocet bude odpovidat mnozstvi vyprodukovaného recyklovatelného odpadu provozem Néjemce. Sprava
Budovy zajisti ozna¢enou mistnost s kontejnery na vyse uvedené druhy tfidéného odpadu v prvnim nadzemnim
podlaZi a zajisti pravidelny odvoz odpadu z téchto Pronajatych prostor. Najemce bude vyprazdiovat sbérné nadoby
z Pronajatych prostor Najemce do sbérnych kontejnerd pro recyklovatelny odpad fadné vytiidéné.

1.7. Méreni a ovérovani

V piipadé pozadavku Najemce na instalaci méficich zafizeni spotfeb medii a energii, musi Najemce kontaktovat
vlastnika Budovy a ziskat jeho povoleni.
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1. Domovni rad

1.1

1.2.

1.3.

Za ucelem upravy prav, povinnosti a odpoveédnosti uzivatell budovy Gen pfi jejim uzivani a Gpravy prav,
povinnosti a odpovédnosti spravce budovy pti provozovani budovy vydava spole¢nost Gen Office Gallery,
a.s., se sidlem Evropskéa 2690/17, Praha 6, 160 00, IC: 24209881, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném
Meéstskym soudem v Praze oddil B, vlozka 17857, jako pronajimatel tento Domovni ad (dale jen ,,Domovni
rad®).

Definice terminu

Néjemce je osoba, se kterou pronajimatel uzaviel ndjemni smlouvu, ktera mu zajistuje uzivani
nebytovych prostor v budove.

Zaméstnanec je osoba Vv zaméstnaneckém nebo podobném poméru vici Najemci, ktery
od Najemce ma pridélenu vstupni magnetickou kartu.

Navstévnik je osoba, ktera se vbudové nachazi sUmyslem navstivit nékterého Néajemce
Vv zabezpecené zoné.

Host je osoba, ktera se v budoveé pohybuje pouze ve Vefejnych prostorach.

Vetejné prostory jsou prostory v budové pristupné vefejnosti bez potieby prokazovat totoznost ¢i byt
v kvalifikovaném doprovodu, tj., prostor vstupni recepce a vetejna ¢ast maloobchodnich
¢i stravovacich prostor v pfizemi.

Spolecné prostory jsou nevefejné prostory v budové uréené pro spoleéné uzivani vSech Najemct
v kontrolované zoné.

Pronajaté prostory jsou  prostory uréené k vyhradnimu  uzivani  konkrétnim  Najemcem
na zékladé najemni smlouvy.

Recepce zajistuje vstupni proceduru do budovy.

Bezpecnostni velin stanovisté ostrahy budovy.

Popis budovy

Kancelarska budova Gen je umisténa mezi ulicemi Jateni, U Garazi a Tusarova Praha 7- HoleSovice (dale
téz ,,budova‘“ nebo ,,budova Gen*). Hlavni vstup pro p&si do budovy je ze zapadni strany. Z vychodni a
zapadni strany jsou potom umisténé jest€é samostatné vstupy do maloobchodnich prostor umisténych na
urovni chodniku. Vjezd a vyjezd z podzemni garaze je z ulice U Garazi. Z garaze je vstup do vstupni haly
zajisStén vytahy a schodisti. V budové je pro piistup do nadzemnich podlazi k dispozici celkem 6 vytahti po
dvou v kazdé vézi. Budova je vybavena domacim rozhlasem, kterym v ptipadé zavaznych a mimotadnych
udalosti jsou pfedavany informace zaméstnanciim, navs§tévnikiim a hostim budovy.

Vstup do budovy je kontrolovan vstupnimi turnikety v 1. nadzemnim podlaZzi, provoz turnikett je fizen
centralnim vstupnim systémem. Zameéstnanci pouzivaji ke vstupu vstupni magnetickou kartu. Podzemni
garaze jSou provozovany nepftetrzit€ 24 hodin 7 dni v tydnu.

Provozni doba budovy

Budova je ptistupnd 24 hodin denné. Bézny provozni rezim budovy je kazdy pracovni den
od 07:00 hodin do 22:00 hodin.
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Recepce budovy

Najemcim budovy je vydana vstupni magnetickd karta, ktera umoziiuje vstup do prostor Najemce,
Spole¢nych prostor budovy a ptipadné podzemnich garazi budovy, pokud ma Najemce v nich pronajata
parkovaci stani.

Pfichozi Navstévnik oznadmi na recepci jméno osoby, popi. spole¢nost, kterou chce navstivit. Recepéni
telefonicky informuje N4jemce o Umyslu Navstévnika setkat se s nim. V pfipad¢ souhlasu Najemce je
Navstévnik zaregistrovan a nasledn¢ je mu vydana navstévnicka karta.

V piipadé, ze Navstévnik nebude ochoten piedlozit doklad totoZznosti, recepéni vyzve telefonicky Najemce,
aby si Navstévnika vyzvedl osobné na hlavni recepci. Recepcni vyda Navstévnikovi navstévnickou kartu,
kterou zaeviduje na jméno Zaméstnance navstiveného Najemce. Od tohoto okamziku pfislusny Zaméstnanec
odpovida za pohyb Navstévnika v budové a za piipadné Skody, které Navstévnik v budové zpusobi a je
povinen ho i doprovodit zpét k turniketim pfi jeho odchodu.

Pracovnici recepce jsou povinni poskytovat vhodnou individualni péci postizenym osobam - Zaméstnanctim,
Navstévniktim i Hostim.

Parkovani v budové

Podzemni gardZze se nachazeji v podzemnich podlazich umisténych pod budovou. Vjezd
a vyjezd do prostor podzemnich garazi je z ulice U garazi pomoci vjezdové a vyjezdové rampy.

Provoz podzemnich garazi je =zajistovan 24 hod. denné. Parkovani v podzemnich garazich

je feseno v parkovacim fadu (dale jen ,,Parkovaci rad*), ktery je soucasti ,,Domovniho fadu®.

Technicka sprava budovy

Technickou spravu budovy a jeji provoz zajistuje spoleénost CENTRA a.s., se sidlem Na Zatlance 1350/13,
Praha 5, PSC 15000, IC 186 28 966, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 9490, www.centra.eu.

Ostraha budovy

Pohyb 0sob do a z budovy je monitorovan pracovniky bezpecnostni sluzby, a to 24 hodin denng. Zabezpeceni
Pronajatych prostor Néajemce si je Najemce povinen zajistit na své naklady.

Zaméstnanci bezpecnostni sluzby nepfetrzité na veliné obsluhuji systémy EPS, EZS a CCTV. Monitoruji
bezpecnostni situaci okoli prostoru vjezdu a vyjezdu z garazi, proveétuji a kontroluji pticiny detekce systému
EPS. Kontroluji unikova schodisté a prostory pozarniho a evakuacniho vytahu. Doprovazeji dodavatele
v objektu. Kontroluji prostor garazi, programuji vjezdové karty.

Zajistuji obchizkovou ¢innost v budové. Vedou zaznamy o vSech nestandardnich udalostech.

Zaméstnanci bezpecnostni sluzby rovnéz jako vSichni ostatni zaméstnanci spravy budovy nejsou opradvnéni
vstupovat do Pronajatych prostor bez povoleni Najemct s vyjimkou nouzovych situaci.

Zaméstnanci ostrahy uchovavaji kli¢e k Pronajatym prostorim v zapeceténych obalkach pro pouziti
V nouzovych situacich. V takovych ptipadech se postupuje v souladu s obecné-platnymi predpisy a zakony
CR a s pfislusnou najemni smlouvou.
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Zaméstnanci bezpeénostni sluzby v piipadé nutnosti zajidtuji koordinaci s organy Policie CR, M&stské
Policie a Hasi¢ského zachranného sboru.

1.8. Kontakty

Ostraha budovy (velin) tel. 731 673 532, artgen@securitas.cz
Recepce budovy — tel. 220 580 448
Sprava budovy — tel. 778 438 003, 778 438 002

1.9. Tisniova volani:

Hasici 150
Zachranna sluzba 155
Policie 158
Meéstska policie 156
Zachranny integrovany systém 112

1.10. Odpadové hospodaistvi v budové

Nakladani s odpady v budové je v souladu se zakony a predpisy, které se tykaji spravy odpadi a jsou
v souladu s odpadovou legislativou. Mistnost pro ukladani odpadu a odpadni nadoby jsou umistény v 1.
nadzemnim podlazi budovy.

Povinnosti Najemci
e (QOdpad tFidit podle druhu na papir, plasty, sklo a jiny netfidény komunalni odpad v souladu s pravnimi
predpisy CR a s piedpisy certifikace LEED.

Ttidény odpad ukladat v prostorech a nadobach urcenych k tomuto Gi¢elu pronajimatelem.
Nebezpeény odpad je likvidovan Najemcem na vlastni naklady

Koordinovat ukladani odpadi se spravou budovy.

Zabranit, aby se oddéleny odpad kontaminoval s jinymi druhy odpadu.

1.11. VSeobecné pokyny

1.11.1. Najemce budovy ma pravo uzivat Pronajaté prostory v rozsahu ureném v ndjemni smlouvé a
v souladu s timto Domovnim fadem.

1.11.2. V ptipad¢ ztraty vstupni magnetické karty je nutno neprodlené tuto skutenost nahlasit ostraze
budovy.

1.11.3. Vstup do budovy pro Navstévniky je mozny pouze hlavnim vchodem v pfizemi budovy.
Navstévnici, ktefi pfijedou vozidlem a zaparkuji v podzemni gardzi se schodistém nebo vytahem
dopravi do vstupni haly s recepci.

1.11.4. V mimortadnych situacich jsou vsichni pfitomni v budoveé povinni uposlechnout pokynti pracovniki
ostrahy budovy.

1.11.5. Najemci jsou povinni neprodlen¢ hlasit na recepci mimo jiné nize uvedené nestandardni situace:

a.

b.
c.

Q o o

Ptijeti vyhruzného dopisu, sd€leni ¢i jiné zasilky ohrozujiciho bezpecnost osob
a majetku v budové.

Osoby porusujici Domovni fad budovy.

Cinnost nebo osoby podezielé z pFipravy nebo spachani trestné &innosti v budové nebo jeho
bezprostiedni blizkosti.

Osoby v budové, které z divodu postizeni nebo indispozice potiebuji pomoc.

Volné¢ se pohybujici se zvirata.

Situace, které z hlediska ochrany osob a majetku ohrozujici bezproblémovy chod budovy.
Podezielé piedméty apod.
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Ztraty a nalezy se hlési na recepci pfipadné ostraze budovy. Najemci jsou povinni informovat
spravce budovy o aktivitach jakychkoliv jinych soukromych bezpecnostnich sluzeb v budove, véetné
vlastnich Pronajatych prostor a tyto informace pribézn¢ aktualizovat.

Najemci jsou povinni se ucastnit $koleni zajistovanych spravou budovy, souvisejicich s provoznimi
zalezitostmi budovy.

Najemci jsou povinni pisemné informovat ostrahu budovy v ptipadé nutnosti vydani novych nebo
odebrani starych vstupnich magnetickych karet.

Stéhovani nabytku nebo jiného rozmeérnéjsiho materialu do/z/v budové je nutno pfedem koordinovat
se spravou budovy a k ptepravé vyuzivat pouze unikové cesty smérem k ulici U garazi

. Veskeré zavady a poruchy na stavebni ¢asti budovy a na vnitinim provoznim, technologickém a

kancelatském zafizeni je tfeba oznamit spravci budovy popf. recepci.

Pfipominky, ndméty, upozornéni a zadosti ohledné provozu budovy je tieba hlasit spravei budovy
nebo recepci.

Elektrické ptimotopy, varice, kavovary, varné konvice a jiné el. spotiebice je mozno pouZzivat pouze
po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele.

Kazda osoba je povinna pocinat si tak, aby nezavdala ptic¢inu ke vzniku pozaru, neohrozila zivot a
zdravi osob, zvifat a majetku.

Povéfeny Zaméstnanec je povinen zucastnit se v odpovidajicim rozsahu $koleni v oblasti pozarni
ochrany a bezpe¢nosti prace a podminkach evakuace osob z budovy a s obsahem tohoto $koleni
prokazatelné seznamit i ostatni Zameéstnance.

Podrobné pokyny k pozarni ochrané jsou uvedeny v Pozarnich poplachovych smérnicich, Pozarnim
fadu a v Evakuaénim planu, které jsou na kazdém podlazi vyvéSeny. VSichni Zaméstnanci,
Navstévnici a Hosté budovy jsou povinni se s témito pokyny seznamit a dodrzovat je.

V budové je zakazano koufit a pouzivat otevieny ohen. Misto vyhrazené pro koufeni je uprostied
pozemku pred hlavnim vstupem do budovy. Koufeni na terasach je feSeno dle pravidel udéleného
certifikatu LEED Gold. Poruseni zdkazu koufeni v budové a na terasdich miZze pronajimatel
pokutovat. Pokuta je ve vysi 1000,-K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni zakazu.

Do budovy je zakdzan vstup détem mlads$im 15 let bez doprovodu osoby star$i 18 let. Vyjimky
povoluje sprava budovy. Osoba doprovazejici osobu mladsi 15 let je za né&j po celou dobu jeho
ptitomnosti v budové zodpovédna.

Do budovy je zakazan vstup pro zvifata vyjma vodicich psi doprovazejicich postizeného a
sluzebnich pst bezpe€nostnich slozek.

Ve vstupni hale je zakazano jezdit na kole, koleCkovych bruslich, skateboardu ¢i na obdobném
sportovnim vybaveni. Stojan na ukladani kol je instalovan ptfed budovou pfed hlavnim vchodem. Je
zakéazano opirat a odkladat jizdni kola na kterémkoli jiném misté nez do stojanu. Jizdni kola je mozné
ukladat do uzaviené mistnosti umisténé v 1.NP. Soucasti této mistnosti jsou i Satny a sprchy pro
Zaméstnance Najemce, ktefi pfijedou na kole. Pocet mist pro kola Najemce je dan pomérem
pronajaté kancelarské plochy daného Najemce v budove.

Do budovy miize byt zamezen vstup osobam, o kterych se Ize divodne€ domnivat, ze jsou pod vlivem
alkoholu ¢i jinych omamnych latek.

Do budovy je =zakdzano vnaSet stielné, bodné, secné zbran¢ a jiné chemické
¢i radioaktivni latky, které by mohly ohrozit zdravi nebo majetek.

. Do Spole¢nych prostor neni Najemcim dovoleno poustét reprodukovanou hudbu, rozhlasové

vysilani a Najemci jsou povinni se zdrzet jakéhokoliv jednani, které by mohlo obtézovat
Pronajimatele, ostatni Najemce nebo tieti osoby.
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1.11.23. Ve Spolecnych ani Vefejnych prostorach neni dovoleno odkladat ani skladovat zadné zbozi nebo
material.

1.11.24. Ndjemci nesmi ucinit zadné opatfeni, kterd by znemoziiovala provoz nebo spravnou funkci
bezpecnostnich, protipozarnich a ostatnich zafizeni, ktera jsou v budové nainstalovana.

1.11.25. Ve Spoleénych a Vetejnych prostorach a pfed budovou neni dovoleno vykonavat jakoukoli
marketingovou nebo reklamni ¢innost bez predchoziho souhlasu Pronajimatele.

1.11.26. Zvlast’ je zakazana jakakoliv svévolna manipulace s rozvodnymi zafizenimi a uzavéry elektiiny,
vody a klimatizace.

1.11.27. Chodby, vstupy, prichody, vestibuly, schodi$té, vytahy a haly nesmi byt blokovany nebo vyuzivany
k jinym, nez ptislusnym G¢elim, ke kterym byly zkolaudovany.

1.12. Spolecna terasa

V 4. nadzemnim podlaZi mezi stfedni a severni vézi budovy Gen se nachazi terasa, kterd je ur¢ena jako
spole¢na pro najemniky Budovy. (dale jen ,,Terasa®). Terasa je dostupna vytahy Al a A2. Terasa je oteviena
pouze v pracovnich dnech v ¢asech ur€enych Spravou budovy, min. vSak od 8:00 do 17:00 hodin. Terasa
neni pfistupna v piipad¢ nepiiznivych povétrnostnich podminek ¢i pocasi, zejména za desté, v pripadé
snézeni, mrholeni, vyraznych teplotnich vykyvech apod., tedy za pocasi ¢i situace, kterou vlastnik Budovy
a/nebo spravce Budovy vyhodnoti jako nepfiznivou, a to pfedevsim z divodu zvysSené naro¢nosti na uklid
jak ptilehlych spoleénych prostor Budovy, tak i Terasy, a dale pak Vv ptipadé oprav ¢i Gprav v Budové nebo
na Budové nebo samotné Terasy. Na Terase plati pfisny zakaz koufeni.

2. Parkovaci rad

2.1. Popis parkovani

Timto Parkovacim fadem se tidi parkovani vozidel v podzemnich garazich kancelaiské budovy Gen. Vjezd
a vyjezd do prostoru garazi je umistén z ulice U garazi, Praha 7 a je umoznén vjezdovou a vyjezdovou rampou
s automatizovanym vjezdovym systémem.

2.2. Zakladni funkce parkovaciho systému

Zakladni funkci parkovaciho systému jsou:

- automatické umoznéni vjezdu a vyjezdu vozidel Najemct a Navstévnikti pomoci vstupni karty, nebo na
zakladé komunikace s ostrahou budovy.

- manualni umoznéni vjezdu a vyjezdu vozidel dodavateli a sluzeb.

- moznost komunikace s nepfetrzitou obsluhou.

2.3. Definice termint a druhy parkovacich mist

Parkovaci mista - Ndjemce: Nijemce mad uzavienu nijemni smlouvu na vyhrazena parkovaci stani.
Zaméstnanci Najemce pouzivaji pro vjezd a vyjezd do garaZe svoji vstupni magnetickou kartu poté, co je
naprogramovana i pro pouziti v garazich. Jedna se o bezkontaktni magnetickou kartu s kratkym dosahem.

Parkovaci mista - Nav$tévnik: vyuziva vyhrazena parkovaci stani, které jsou pronajaty najemcem pro své
navstévy, v 1. podzemnim podlazi budovy, tato jsou uréena vyhradné pro kratkodobé parkovani pro piedem
nahlasené Navstévniky, kterym bude u vstupni zavory vydana automatickym systémem vstupni karta,
slouzici pro vjezd do garazi a vstup do prostor recepce.
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2.4. Vieobecné pokyny k Parkovacimu radu

2.4.1.
24.2.

2.4.3.

244,
245,
2.4.6.

24.7.

2.4.8.
24.9.

2.4.10.

2.4.11.

2.4.12.

2.4.13.

2.4.14.
2.4.15.

2.4.16.
24.17.
2.4.18.

Do garazi ma pfistup pouze fidi¢ vozidla, ktery ma platnou vstupni kartu a jeho spolucestujici.

Parkovaci stani jsou oznacena &isly a tabulkou. Najemce si oznali parkovaci stani konkrétni
registracni znackou, pfipadné jménem nebo logem Najemce. Parkovaci stani pro Navstévniky jsou
oznaGena tabulkou s napisem “NAVSTEVA® se jménem nebo logem najemce. Najemci ani
Navstévnici nesméji parkovat na jinych mistech, nez na téch, ktera jsou pro n¢ konkrétné vyhrazena.

V ptipad€, Ze opravnény Najemce najde své parkovaci stani neopravnéné obsazené, je povinen to
nahlasit ostraze budovy, kterd mu urci, docasné nahradni parkovaci stani.

Parkovaci stani jsou ur¢ena pouze pro osobni vozidla o max. vysce 1,90 m.
V prostoru garazi je povolena max. rychlost 10 km/hod.

V garazich jsou fidi¢i povinni fidit se obecné zavaznymi pravnimi piedpisy o provozu
na pozemnich komunikacich, o bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich
a dal$imi pravnimi ptedpisy, které upravuji pravidla silni¢niho provozu (zejména piednost zprava)
a respektovat instalované dopravni znaceni.

Vozidlo musi byt zaparkovano na parkovacim stani tak, aby zadnou svoji ¢asti nepfesahovalo do
sousedniho parkovaciho stani.

Vjezd motorovych vozidel s piivésnym vozikem je zakéazan.

Vozidla jedouci po komunikacich maji pfednost pfed vozidly vyjizdéjicimi z jednotlivych
parkovacich stani.

V ptipad¢€ poruchy terminalu na vjezdu nebo vyjezdu z garazi, je idi¢ povinen tuto poruchu nahlasit
ostraze budovy prostiednictvim interkomu a dale se fidit pokyny ostrahy budovy.

Kazdy Najemce vyhrazenych parkovacich stani ma pravo uzivat vyhrazené parkovaci stani
v souladu s podminkami najemni smlouvy a timto Parkovacim fadem.

Ostraha budovy ¢ jiny pracovnik spravy budovy Kkontroluje prabézné€ spravnost
a opravnénost parkovani na jednotlivych parkovacich stanich. Upozorfuje parkujici Néjemce
a Navstévniky na pfipadné nedodrZeni Parkovaciho fadu a pribézné tyto nedostatky odstranuje.
Pokud bude konkrétni vozidlo zaparkovano na jiném misté, neZz mu dovoluje jeho ndjemni smlouva,
ostraha takovou situaci zdokumentuje. Jedna-li se o vozidlo Néjemce, upozorni ho na nutnost
okamzitého preparkovani. Najemce je povinen Pronajimateli zaplatit poplatek ve vysi 1 000,- K¢ za
kazdy jednotlivy ptipad parkovani ¢i stani kazdého vozidla v rozporu s timto Parkovacim fadem na
jiném parkovacim stani nez je specifikovano v najemni smlouvé. Navstévnik je povinen
pronajimateli zaplatit poplatek ve vysi 1 000,- K¢ za kazdy jednotlivy ptfipad parkovani ¢i stani
kazdého vozidla v rozporu s timto Parkovacim fadem na jiném parkovacim stani nez oznaceném
~NAVSTEVA*.

Zpusobi-li uzivatel garazi, ¢i jina osoba Skodu na zafizeni podzemnich garazi nebo jinému uzivateli
parkovaciho stani, je povinen tuto skutecnost ohlasit ostraze budovy nebo na recepci. Nasledné je
tento uzivatel povinen $kodu plné¢ uhradit.

V prostoru garazi se mohou pohybovat déti do 15 let pouze v doprovodu osoby starsi 18 let.

Pripadny pozar je uzivatel parkovaciho stani povinen ihned ohlasit na OhlaSovné pozaru — veliné
ostrahy.

V celém prostoru podzemnich garazi plati pfisny zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném.
Je zakazan vjezd jakychkoli vozidel s pohonem LPG nebo CNG.

Pii vjezdu a vyjezdu je nutno vyckat plného otevieni zavory. Je zakdzano vyjizdét a vjizdét tésné za
predchazejicim vozidlem aniz by doslo k zavfeni zavory mezi vozidly.
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Je zakadzano nechat bézet motor zaparkovaného nebo stojiciho vozidla.

Na vSech komunikacich je zdkaz zastaveni. V pfipade, ze je vozidlo nepojizdné a brani provozu,
fidi¢ vozidla okamzité zajisti ve spolupraci s obsluhou garazi jeho odstranéni z komunikace. Jestlize
tak neucini, bude vozidlo odstranéno na jeho naklady.

V prostoru garazi je zakazano provadét jakékoli opravy vozidel, jejich myti, doplfiovani paliva, oleje
a chladicich médii.

V prostoru parkovisté je zakazano pouzivat zvukové vystrazné signalizace.
Parkovaci stani nelze vyuzivat ani kratkodobé na jiné ticely nez parkovani vozidel.

Najemce je povinen zajistit, aby kazdy fidi¢ pouzivajici vozidla Najemce v podzemnich garazich
byl prokazatelné seznamen s timto Parkovacim fadem.

Pronajimatel ma pravo upravovat Parkovaci tad tak, aby zajistil optimalni provoz gardzi. Uprava
mize byt provedena vydanim nového Parkovaciho fadu podzemnich garazi v budové.

Pronajimatel ani spravce nemovitosti neodpovidaji za skody zpiisobené na vozidlech ¢i za kradeze
uvniti gardzi a nejsou odpovédni ani za zZadnou fyzickou Gjmu, ktera vznikne v disledku nehod,
zranéni ¢i pfepadenti.

V piipadé vystrahy, pozarniho poplachu nebo vyhlasené evakuaci budovy jsou Zaméstnanci a
Navstévnici povinni bezodkladné opustit prostory podzemnich garazi k tomu uréenymi unikovymi
schodisti.

3. Zavérecna ustanoveni

Domovni fad a Parkovaci fad jsou trvale k dispozici v recepci a na veling ostrahy budovy.
Tyto fady jsou zdvazné pro vSechny Zaméstnance, Navstévniky a Hosty.

V ptipad¢, Ze n€kterd ustanoveni z téchto fadi jsou v rozporu se smlouvou o najmu, jsou ustanoveni
smlouvy nadfazena ustanovenim tohoto fadu.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo tento Domovni fad a Parkovaci fad ménit a dopliiovat podle
podminek provozu. Pronajimatel je povinen kazdou zménu nebo doplnék Domovniho fadu nebo
Parkovaciho fadu pisemné sdélit vSem Najemctim.
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Priloha ¢. 2 - Certifikace LEED

1. CERTIFIKACE LEED

Ukel PoZadavki certifikace LEED

Najemce se zavazuje, ze bude respektovat podminky specifikované v pozadavcich certifikace LEED tak, jak jsou
vedeny nize, a to jak v souvislosti suZivanim Pronajatych prostor, Spole¢nych prostor v Budové, véetné
venkovnich prostor pfed Budovou, tak i v ramci pfipadné odsouhlasené realizace stavebnich tprav realizovanych
V Pronajatych prostorech Najemcem.

Néjemce je pii navrhu a realizaci stavebnich Uiprav povinen fidit se a plnit pozadavky stanovenymi piislusnymi
zavaznymi a smérnymi normami CSN (nebo DIN, pfipadn¢ EN, v ptipadé, ze prislusné ¢eské normy neexistuji) a
zaroven je Najemce povinen splnit pozadavky LEED specifikované v tomto dokumentu nize.

1.1. Efektivita hospoda¥keni s vodou

V Pronajatych prostorach je mozné instalovat pouze ty vytokové armatury a zafizeni zdravotné technickych
instalaci (dale také jen jako ,,ZTI1%), které spliiuji nize uvedené pozadavky:

1) WOC: dualni splachovani se spotiebou 3 / 4,51 na maly / velky cyklus nebo nizsi.

2) Pisoar: keramika pisoaru musi byt schopna zajistit splachovani do 1l vody na jeden splachovaci cyklus.
Automatické splachovaci zafizeni pisoaru musi mit moznost nastaveni doby splachovani takové, aby
vydané mnozstvi vody na jeden splachovaci cyklus bylo 1 1(0,264 gal) nebo mén¢.

Priklad:
Pritok ventilem je napr. 601 / minutu pri bézném tlaku, casovac doby vytoku proto musi umoznit nastaveni
doby vytoku na 1 s pro jeden cyklus, aby celkové mnozstvi vydané vody cinilo 11.

3) Sprchy: manualni ovladani, pratok sprchovou hlavici musi byt maximalné 61 za minutu nebo méné.

4) Umyvadlové baterie: automatické (optoelektronické nebo dotykové) s prutokem maximalné 31/ minutu
nebo méné s funkci nastaveni doby vytoku. Celkové mnozstvi vydané vody na jeden cyklus nepiekroci
0,51 (odpovida nastaveni doby vytoku 10 s pfi prutoku 31/ minutu).

Kuchyiiské baterie: Mechanické, pritok max. 31 / minutu (tyka se baterii v ¢ajovych kuchynkach v
kancelatich).

Pozn.: pritok u kuchynskych baterii miize byt regulovan pomoci usporné hlavice osazené na baterii —
musi v§ak byt dolozen pritok touto uspornou hlavici technickym listem vyrobku.

Piedoplachovaci baterie v komeré¢nich kuchynich: mechanické pakové, provedeni s ruéni sprskou,
pritok maximalné 61/ minutu.

Z4dné pozadavky nejsou pro:
1) baterie do uklidovych mistnosti.

1.2 Minimalni energeticka ucéinnost

Veskeré vstupy do Budovy, které budou oddélovat prostory s upravovanym vzduchem s exteriérem, musi byt
chranény uzavienym vestibulem, ktery bude spliiovat pozadavky standardu ASHRAE 90.1-2007, sekce 5.4.3.4,
vcetné aplikovatelnych vyjimek na danou sekci, tj. zejména nasledujici cast:

Vstupy do Budovy, které oddéluji klimatizovany prostor od vnéjsku, musi byt chranény uzavienym vestibulem se
vsemi dvermi, otviranymi do vestibulu a ven z néj, vybavenymi samozaviraci. Vestibuly musi byt navrzeny tak,
aby pri pruchodu vestibulem nebylo nutné otevirat vnitini a vnéjsi dvere soucasné. Vnitini a vnéjsi dvere, kdyz
jsou zavreny, musi mit minimdlni vzddlenost mezi sebou 7 stop (tj. 210 cm). Vnejsi plast klimatizovanych vestibuli
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musi odpovidat pozadavkim na klimatizovany prostor. Vnitini a vnejsi pldast neklimatizovanych vestibuli musi
odpovidat pozadavkiim na polo-vytapény prostor.

Vyjimky:
a. Vstupy do budov s otocnymi dvermi.
b. Dvere, které nejsou urceny jako vstupni dveie do Budovy.
C. Dvere otviravé primo z bytového prostoru.
d.  Vstupy do budov v budovdch leZicich v klimatickém pasmu 1 nebo 2.
e.  Vstupy do budov v budovach lezicich v klimatickém pasmu 3 nebo 4, které maji méné nez ctyri nadzemni

podlazi a plocha ménée nez 10 000 fi2 (¢j. 1000 m2).

f.  Vstupy do budov v budovach lezZicich v klimatickém pasmu 5, 6, 7 nebo 8, které maji plochu méné nez
1000 ft2 (tj. 100 m2).

9. Dvere, které se otviraji primo z prostoru, majiciho plochu méné nez 3000 fi2 (tj. 300 m2) a ktery je zaroven
oddeélen od vstupu do Budovy.

1.3. Chladici média

Pro instalaci technickych chladicich systému v Pronajatych prostorach budou pouzity pouze ta chladiva, ktera maji
nulovy obsah chloroflourocarbonu (CFC).

1.4 RozS§ifené hospodaieni s chladicimi medii

Lokalni chladici systémy v Pronajatych prostorach budou zvoleny tak, aby v kombinaci s technickymi chladicimi
systémy Budovy splnily pfedpis dany smérnici ,,LEED Reference Guide for Green Building Design and
Construction v2009“, kapitola ,,EAc4: Enhanced Refrigerant Management®.

Protipozarni systémy instalované Najemcem v Pronajatych prostorach nebudou obsahovat zadné latky poskozujici
0zonovou vrstvu.

1.5. Zakaz koufeni v budové

Ve vSech vnittnich prostorach Budovy plati zdkaz koufeni (tedy ve Spolecnych, Vefejnych i Pronajatych
prostorach). V blizkosti Budovy je Pronajimatelem zfizeno vyznacené misto pro kutaky, spliujici pozadavky
LEED. Koufeni mimo vyznaceny prostor neni povoleno.

Kuracka mista mohou byt zfizena Pronajimatelem v ramci Pronajatych prostor na terasach, za predpokladu, ze
budou spliiovat nasledujici pozadavky:

1. budou umisténa do vzdalenosti minimalné 25 stop (tj. 7,62m) od vstupti do Budovy, nasavacich otvortu
ventilace a oteviratelnych oken, a zaroven
2. budou fadné oznacena, tak aby nedochazelo k pohybu kufakl v nepfedepsanych vzdalenostech.

1.6. Monitorovani vnéjSich dodavek vzduchu

Ve vsech trvale obsazenych prostorach v Pronajatych prostorach (jednotlivych najemnich tsecich - pracovisté,
konferenéni saly a jednaci mistnosti) s obsazenosti 25 osob na 1000 &tvereénich stop (tj. 25 osob na 92,90 m?)
nebo vyssi, budou osazena ¢idla CO», kterd budou monitorovat koncentraci oxidu uhli¢itého uvnitt té€chto prostor.
Cidla akustickou nebo optickou signalizaci upozorni na piekro&eni ptipustného limitu CO, (limit je 925 ppm) nebo
budou napojend na centralni monitorovaci systém, kde v piipadé prekroceni piipustné koncentrace CO, vyhlasi
poruchovy stav.

1.7. Skladovani a sbér recyklovatelného odpadu

V Pronajatych prostorach instaluje Najemce oznacené sbérné nadoby pro recyklovatelny odpad v rozsahu:
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papir,
kartonovy papir,
sklo,

umélé hmoty,

kovy.

Jejich pocet bude odpovidat mnozstvi vyprodukovaného recyklovatelného odpadu provozem Najemce. Sprava
Budovy zajisti oznacenou mistnost s kontejnery na vyse uvedené druhy tfidéného odpadu v prvnim nadzemnim
podlazi a zajisti pravidelny odvoz odpadu z téchto Pronajatych prostor. Najemce bude vyprazdiovat sbérmé nadoby
z Pronajatych prostor Najemce do sbérnych kontejneri pro recyklovatelny odpad fadné vytfidéné.

1.8. Méreni a ovérovani

V piipadé pozadavku Néjemce na instalaci méficich zafizeni spotfeb medii a energii, musi Najemce kontaktovat
vlastnika Budovy a ziskat jeho povoleni.
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