Najemni smlouva

Smluvni strany:

STAMEDOP,a.s. ,

U Panelarny 538/1, Olomouc, PSC: 772 21
IC:47673729, DIC: CZ47673729
Zast. dle plné moci
Bankovni spojeni:
Zapsano v odd. B. vlozka 658 OR, KOS Ostrava

(dale ,pronajimatel”)
a

Ceska republika-Generalni reditelstvi cel,
Budéjovicka 7, Praha 4

IC: 71214011 DIC: CZ71214011
Zast. feditelkou odboru 13 Hospodaiské spravy GRC
opravnénou jednat ve vécech majetkovych na zakladé Povérfeni generalniho feditele

GRC é' 53303/2012-900000-11 ze dne 31.12.2012

(dale jen ,najemce")

se v souladu s platnym pravem dohodly takto:
.

1. Pronajimatel je dle vypisu z katastru nemovitosti pro okres a obec Olomouc, kat.
Gz. Hodolany, LV €. 1050 spolu s EUROGEMA CZ, a.s. se sidlem Blanicka 971/19,
Hodolany 77900, IC 26801001 a najemcem vlastnikem nemovitosti parc €. st.
1124/1 o vyméie 1263 m2, jehoz soucasti je stavba €.p. 917 (administrativni
budova), postavena na tomto pozemku (dale jen "nemovitosti"). Spoluvlastnicky podil
pronajimatele k nemovitostem, uvedenym v pfedchozi vété €ini 355/1000. Dohodou
spoluvlastnik( o uzivani objektu administrativni budovy Blanicka 19 v Olomouci ¢C.].
7117/03-13 ze dne 29.10.2003 ve znéni dodatku ¢€.1 k této dohodé ze dne 27.1.2010
doslo k vymezeni prostor v nemovitostech, jak budou uZivany jednotlivymi
spoluvlastniky - tj. bylo dohodnuto, Ze pronajimatel je opravnén uZivat tyto prostory:

1.PP — suterén mistnost &. m2
005 3.23
006 2,36
019 6,92
020 16,37
025 17,93
027 16,17
031 12,19
032 5,41
034 33,48
035 5,81

soucet 119,83




1.NP — pfizemi mistnost ¢. m2

105 1801

122 12.23

123 15,59

134 14,68

soucet 57.561

3. NP 315 30,05
316 16,92

317 16,01

318 24 15

319 20,42

320 19,14

321 11,51

322 24 96

373 20,27

374 49,24

b, T 26,25

376 1,50

377 25,29

378 12,39

379 13,26

380 12.37

381 6,94

soucet 366,67

4. NP 418 28,64
419 15,24

420 15,70

421 24 22

422 20,19

424 19,47

425 16,85

426 26,50

soucet 166,81

6. NP 678 12,69
679 23,90

680 20,22

681 19,40

soucet 83,21

STAMEDOP,a.s. celkem 794,03




2. Pronajimatel — spoluvlastnik administrativni budovy uvedené v Cl. I. této smlouvy
pfenechava touto smlouvou do uzivani najemci nebytové prostory a najemce pfijima
prostory do najmu za podminek v této smlouvé specifikovanych.

1. Touto smlouvou se pronajimatel zavazuje za G€elem vykonavani administrativnich
ginnosti najemcem pienechat najemci k do€asnému uZivani od 01.11.2015 tyto

prostory:

1) 1.PP SUTEREN 119,83 m?
Mistnost &. : 005, 006, 019, 020, 025, 027, 031, 032, 034, 035
Kancelare : 0,00 m?
Skladovaci prostory : 114,02 m?
Chodba : 5,81 m?

2) 1.NP PRIZEMI 42,50 m?
Mistnost €. : 122, 123, 134
Kancelare : 42,50 m?
Skladovaci prostory : 0,00 m?
Chodba : 0,00 m?

3) 3.NP 169,16 m?
Mistnost €. : 315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322
Kancelare : 139,11 m?
Skladovaci prostory : 0,00 m?
Chodba : 30,05 m?

4) 4.NP 151,57 m?
Mistnost €. : 418, 420, 421, 422, 424, 425, 426
Kancelare : 122,93 m?
Skladovaci prostory : 0,00 m?
Chodba : 28,64 m?

5) DVORNI TRAKT : 4 parkovaci mista pro motorova vozidla

2. Stav prostor je najemci ke dni podpisu této smlouvy dobfe znam, kdyZz mél
dostatek pfilezitosti se s nim seznamit, a to zejména prohlidkou na misté samem.




3. Najemce je povinen nejpozdéji ke dni ukon&eni najmu prostory vyklidit a pfedat
pronajimateli ve stavu odpovidajicim smluvenému zpusobu uzivani s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni. Pfipadné poskozeni nad rdmec obvyklého opotiebeni je
povinen najemce pronajimateli vyrovnat finanéné ke dni pfedani, a to v cenach
obvyklych ke dni pfedani prostor pronajimateli. Za kazdy den prodleni s vyklizenim
a pfedanim nemovitosti se sjednava smluvni pokuta ve vysi 500,00 K¢, splatna do
tfi dnii po pisemném uplatnéni narok( pronajimateli na ni.

4. Najemce neni opravnén prostory dale pronajimat tfetim osobam na zakladé

podnajemnich ¢&i podobnych smluv bez souhlasu pronajimatele. Najemce rovnéz
neni opravnén v téchto prostorach instalovat a pouzivat dopliikova topici télesa.

Celkova roéni tthrada za uzivani prostor je uréena smluvné takto :

1) Kancelaie 304,54 m? 1 950,-K&/m?/rok 593 853,-KE
2) Skladovaci prostory 114,02 m? 650,-K&/m2/rok 74 113,-KC
3) Chodby 64,50 m? 510,-K&/m?/rok 32 895,-KE
4) Parkovaci mista 4 ks 9 983,-K¢
ol U (], S ————— P PTOT T T EETEUECELEEL AL 710 844,-K¢

1. Za pfenechani prostor, uvedenych v bodé Il. této smlouvy, k uzivani najemci bude
hrazeno najemcem pronajimateli najemne ve vysi 59 237,-K&é mésic¢né pozadu a to
na zakladé faktur, vystavenych pronajimatelem. Tyto faktury budou vystaveny
pronajimatelem po skonceni kalendafniho mésice, za ktery je najemné fakturovano
a splatnost faktury bude €init 30 dni, nasledujicich po dni jejiho doruceni najemci na
adresu uvedenou v zahlavi smlouvy. Uhrada této faktury bude najemcen
uskute&iovana bezhotovostné. Zdanitelneé plnéni je shodné s datem vystaveni
faktury. K cené& najmu nebude uctovana DPH.

Pro pfipad prodleni s placenim Gplaty za uZivani se sjednava smluvni pokuta ve vysi
0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni.

2. Vyse uhrad najemného a jejich splatek sjednana v ust. odst. 1 je platna pro
kalendaini rok 2015. Poéinaje rokem 2016 bude provadén vzdy pfepocet sjednané
vy$e celkové uhrady a jejich splatek, a to podle vyvoje véeobecného inflaéniho
koeficientu zjisténého Ceskym statistickym afadem, vzdy za pfedchozi kalendarni
rok, kteryzto koeficient se prevezme z vyvoje indexu spotfebitelskych cen podle
metodiky Ceského statistického ufadu pouzivané vroce 1998 v rubrice ,ahrn®
v fadku b (prosinec predchoziho roku = 100%). Sjednané celkova thrada platna pro
predchozi kalendaini rok se prepoéte (povysi) vZdy procentudlni hodnotou tohoto
koeficientu zaokrouhlenou na poloviny procent smérem dolll s tim, Ze pfepocet se
provede a nova vyse celkové Uhrady se za$le najemci pisemné nejpozdéji do 31.
bfezna pfislusného kalendarniho roku. Vyrovnani splatek celkové uhrady za leden az
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bfezen pfisluéného kalendafniho roku je se véemi disledky soucasti splatky na
duben splatné do 30 dnu od dorugeni faktury najemci. Pfepoétené hodnoty celkové
ahrady a jejich splatek ve smyslu ustanoveni predchozich vét pro pfislusny rok
nahrazuji hodnoty uvedené v ust. odst. 1.

IV.

1. Najemce je povinen spravovat pronajaté prostory vcetné jejich vybaveni s péci
tadného hospodare a piedchazet Skodam hrozicim na nich. Najemce je povinen
na své naklady provadét bé&znou udrzbu pronajatych prostor vcetné jejich
vybavenimi do vy$e 3000,-K¢E.

2. Najemce odpovida za Skody vzniklé jeho zavinénim a poruSenim jeho zavazku
z této smlouvy a rovnéz odpovida za skody zplisobené osobami, které za Ucelem
jednani s ndjemcem vstupuji do prostor, uvedenych v bodé Il. této smlouvy.

3. Najemce je povinen se fidit pro nemovitosti platnymi predpisy, a to zejmena
pozarnimi a bezpecnostnimi.

4. Pojisténi a ochranu vneseného zbozi a majetku vlastniho ¢&i vlastnich
zaméstnancti a pojisténi odpovédnosti za Skody zplsobené ¢i vznikle jinym
osobam si zabezpedi najemce v potfebném rozsahu na své naklady.

5. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dobé&, umoZni mu najemce v
nezbytném rozsahu prohlidku véci, jakoz i pfistup k ni nebo do ni za ucelem
provedeni potfebné opravy nebo udrzby véci. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje,
je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpecti z prodleni.

6. Pronajimatel je povinen udrzovat nemovitost v takovém stavu, aby nebyl
znemozné&n vykon prav najemce z této smlouvy.

V.

1. Najemce je povinen bez prodleni pronajimateli pisemné sdélit potfebu jakychkoli
oprav nemovitosti Ci prostor a jejich vybaveni nepodléhajicich pojmu bézna
udrzba, k jejimuz provadéni je najemce zavazan. Nesplni-li najemce oznamovaci
povinnost ve smyslu pfedchozi véty, odpovida za né nebo nese véechny Skody
vzniklé & neodvracené s ohledem na nespinéni oznamovaci povinnosti.

2. Na pfipad vzniku potfeby oprav Ci rekonstrukce nemovitosti a prostor vyvolanych
technickym stavem, stafim nemovitosti & obdobnymi skute¢nostmi je najemce
povinen strpét omezeni svych prav ztéto smlouvy proti pfiméfenému snizeni
najemného po dobu trvani takového stavu. Vztahy smluvnich stran se pro takovy
pfipad vzdy zvlast upravi samostatnym dodatkem této smlouvy.

3. Jakékoli zmény, opravy, Upravy, adaptace &i rekonstrukce prostor véetné jejich
vybaveni vyjma ukond podléhajicich pojmu béZna udrzba je najemce opravnén
provadét pouze s vyslovnym pisemnym predbéznym souhlasem pronajimatele a
na zakladé pfipadnych, zpovahy Vvéci potfebnych pravomocnych povoleni
pfislusnych spravnich organ(. Nedojde-li k jiné dohodé smluvnich stran formou

- 5




samostatného dodatku této smlouvy, nese plnou vysSi nakladi z takovychto
ddvodl vyvolanych a ngjemcem vynaloZzenych sam najemce, pfi gemz technicke
zhodnoceni majetku pronajimatele vzniklé ve smyslu dafovych a ucetnich
pfedpisti odepisuje najemce ve svem Gdetnictvi a neodepsanou €ast takoveho
technického zhodnoceni nese najemce ve svych nakladech i pfi ukonéeni najmu
prostor podle této smlouvy, a to bez ohledu na ¢as a zpUsob rozvazani teto
smlouvy, coZ znamena, Ze pronajimatel neni povinen najemci vyrovnat
zlistatkovou cenu takového technického zhodnoceni.

VL.

1. O porudeni povinnosti &i zavazkl najemce specifikovanych v ¢l. Il odst. 4, €i €l. V
odst. 3 véta prva plati, Ze jsou podstatnym porusenim této smlouvy najemcem a
opraviiuji pronajimatele k vypovédi najmu bez vypovédni doby. V pfipade
vypovédi najmu bez vypovédni doby je najemce povinen vyklidit pronajimané
prostory do 30 pracovnich dnti ode dne, ve kterém mu byla vypovéd dorucena.

VILI.

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou. Vypovedni Ihiita &ini $est mésich a
b&zi od prvého dne kalendafniho mesice nasledujicino po doruceni vypovédi
doporuéené postou na aktualni adresu druhé smluvni strany.

2. Jakymkoli ukonéenim najmu prostor podle této smlouvy nejsou dotéena prava
smluvnich stran na finanéni vypofadani pohledavek do te doby mezi nimi
vzniklych nebo vzniklych i nasledné v disledku aplikace sankénich ustanoveni
této smilouvy &i platnych obecné zavaznych pravnich predpisU.

VIIL.

1 V otazkach touto smlouvou zvlast vyslovné neupravenych se postupuje pfimo
podle pfislusnych ustanoveni platnych obecné zavaznych pravnich predpisu, .
zejména obc&anského zakoniku v platném znéni a Zakona o obchodnich
korporacich ¢. 90/2012 Sb.

2. Jakékoli zmény a dodatky této smlouvy musi mit pisemnou formu, jinak jsou
neplatné.

3. U&innosti této smlouvy se po vzajemné dohodé rusi dohoda €. 960327/RAS ze
dne 25.4.1996 v&etné véech dodatkl o pronajmu nebytovych prostor.

4. Tato dohoda je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, pficemz kaZdy stejnopis ma
povahu originalu. Kazda ze stran této dohody obdrzi po dvou stejnopisech.

5. Tato smlouva vstupuje v G&innost dnem 1.11.2015.




6. Smluvni strany po pfecteni prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, Ze této smlouvé
plné porozumély, Ze tato smlouva je skute€nym projevem jejich vule pravé,
svobodné, vazné a omylu prosté, Ze neni uzavirana v tisni a Ze vychazi z pravdivych
skuteénosti znamych smluvnim stranam ke dni jejiho podpisu

V Olomoucidne: 4.7 2/( VPrazedne: 21 -12- 20t

pronajimatel: najemce:

reditelka odboru 13 Hospodarské spravy




