Smlouva
0 najmu nebytovych prostor

uzaviena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu
nebytovych prostor, v platném znéni, mezi témito smluvnimi stranami:

Pronajimatel:  Ceska republika - Finanéni Feditelstvi v Brné
nam. Svobody ¢. 4, 602 00 Bmo

zastoupena: Ing. Miroslavem Caslavskym, feditelem
ICO: 00006921
DIC: -
Bankovni spojeni: @fw
Cislo uétu: --i-“lf’,;é:-. S
Najemce: FOTEX PLUS, a.s.,

Prikop 6, 602 00 Brno
zapsana v OR, vedeném Krajskym soudem v Bmé, oddil B, viozka 2786

zastoupena: Ing. Jaroslavem Dréapalem, pfedsedou pfedstavenstva
I1CO: 25545809

DIC:

Bankovni spojeni:

Cislo tétu:

l.
Predmét najmu

. Pronajimatel je na zakladé rozhodnuti Ministerstva pro spravu narodniho majetku ¢é.).
201/94-KVU ze dne 24. bfezna 1994 a vsouladu s pfislu$nymi ustanovenimi zakona
¢. 219/2000 Sb. o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni
pozd&jsich predpist, ti¢etni jednotkou a je prislusny hospodafit s nemovitym majetkem CR -
budovou na nam. Svobody ¢. 4 vBmé, zapsanym v katastru nemovitosti,
vedenym Katastralnim ufadem Brmo-mésto, na LV €. 393 pro obec Brno a k. 1. mésto Brno.
Sou¢asné prohlasuje, nadfizeny organ - Ministerstvo financi CR si nevyhradilo pravo
schvalovani smluv o najmu do&asné nepotiebnych nebytovych prostor v majetku CR.

2. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci do uZivani nebytové prostory
v prvnim nadzemnim podlazi vySe uvedené nemovitosti, a to prodejni plochu o celkové
vyméfe 111,5 m2 - viz piiloha ¢&. 1 - situaéni nakres, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy,
za podminek touto smlouvou sjednanych a najemce je za stejnych podminek pfejima.

3.  Pronajimatel prohlasuje, Ze predmétné nebytové prostory, specifikované v odst. 2 tohoto
¢lanku, jsou pro n&j ve smyslu § 14 zakona €. 219/2000 Sb. do€asn& nepoticbné.
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IL.
Ucel najmu

1.  Najemce bude pronajaté nebytové prostory uZivat v ramci svého pfedmétu podnikéni
k poskytovani fotografickych a kopirovacich sluzeb.

2. Souhlas s pronijmem nebytovych prostor k vySe uvedenému predmétu podnikani byl
vydan disloka¢ni komisi UMC Brno-stfed dne 4. 7. 1995.

3. Doplnéni nebo zména vySe specifikovaného uc¢elu najmu podléha pfedchozimu souhlasu
pronajimatele a UMC Brno-stfed, jinak je povazovina za hrubé poruseni podminek této
smlouvy a opraviiuje pronajimatele k okamzitému odstoupeni od smlouvy.

IIL
Doba trvani najmu

1.  Smlouva o najmu nebytovych prostor se uzavira od 1. 1. 2003 na dobu uréitou 5 let, tj.
do 31. 12. 2007. Po uplynuti této doby miiZe byt dohodou smluvnich stran jeji platnost
prodlouZena v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona & 219/2000 Sb., o majetku CR
ajejim vystupovani v pravnich vztazich a vyhlasky MFCR ¢&. 62/2001 Sb., o hospodafeni
organizaénich slozek statu a stitnich organizaci s majetkem statu, ve znéni pozdé&jsich
piedpisii.

2. Smlouvu lze ukon¢it pied uplynutim sjednané doby dohodou obou smluvnich stran.

3. Pronajimatel i najemce mohou smlouvu vypovédét pfed uplynutim sjednané doby
z dlivodd, uvedenych v § 9 zdkona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor.
4.  Pronajimatel je opravnén odstoupit od smlouvy jednostrannym aktem pokud pfestanou

byt plnény podminky § 27, odst. | zakona ¢. 219/2000 Sb.
Iv.
Vy3e ndjmu a nakladi na sluzby, zpasob dhrady

1. Najemné za nebytoveé prostory, specifikované v €l. 1. této smlouvy se sjednava dohodou
obou smluvnich stran ve vy$i najemného v misté obvyklé takto:

Prizemi 66,20 m2 4.950,- K¢/m2/rok 327.690,- Ké/rok
Galerie 4530 m2 2.100.- Ké/m2/rok 05.130.- Ké&/rok
Najemné celkem 111,50 m2 422.820,- Ké/rok
Ctvrtletni platba 105.705,-K¢&

2. Naklady na sluzby s nijjmem nebytovych prostor spojené - uklid chodniku, odvoz
odpadkd, vodné, sto¢né, pfip. dalsi sluzby souvisejici s provozem objektu a dile pravo
na umisténi reklamy na vnéjsi fasadé objektu, bude ndjemce hradit pronajimateli zalohové
ve vysi 40,- K&/m2/rok.
Ziloha na sluzby celkem 4.460,- K¢/rok
Ctvrtletni platba 1.115.- Ké

3. Zilohové platby za sluzby budou vzdy po skonéeni kalendainiho roku pronajimatelem
najemci vyuctovany dle skuteénych naklad, a to nejpozdéji do 30. 4. roku nasledujiciho.
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4.  Najemné spolu se zalohami za sluzby s nijmem nebytovych prostor spojené bude
najemce hradit pronajimateli &tvrtletng, vzdy nejpozdéji do 10. dne druhého mésice
piislusného ¢tvrtleti, na jeho bankovni Gicet, uvedeny v zéhlavi této smlouvy - variabilni
symbol 55751642.

5.V ptipadé pozdnich thrad sjednanych plateb je nijemce povinen zaplatit poskytovateli
irok z prodleni dle nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe trokii z prodleni
a poplatku z prodleni.

6. V piipadé, ze dojde ke zvy3eni cen vstupnich ndkladi, je pronajimatel opravnén zvysit
sjednanou zalohu za poskytovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor a spotiebu
energii.

7. Pfi prodleni s placenim néjemného a zélohy za sluzby delSim jak jeden mésic, je
pronajimatel oprdvnén tuto smlouvu pisemné vypovédét s tfimesiéni vypovedni lhitou, ktera
potina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang.

8.  Po¢inaje rokem 2004 bude vy3e najemného upravovana dohodou smluvnich stran

v souladu s platnymi pravnimi normami, ve vazbé na oficialné Ceskym statistickym tifadem
vyhlasenou miru inflace a najjemné v mist€ obvykle.

Y
Ostatni ujednani

. Pronajimatel pfedava najemci nebytové prostory, specifikované v €l. I této smlouvy,
ve stavu zpiisobilém ke smluvenému ugelu uzivani.

2. Najemce je opravnén uZivat nebytovy prostor tak, aby nedochazelo k jeho poskozeni,
zniGeni ¢i nepfiméfenému opotiebeni. Je povinen hradit niklady na drobné opravy a naklady
spojené s obvyklym udrZzovéanim.

3. Jakékoliv tpravy pronajatych prostor nad raimec bézné udrzby miize najemce provadeét
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele na své naklady s tim, Ze pfi pfip.
ukonéeni najemniho vztahu uvede prostory do pivodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni
strany jinak.

4. Najemce je povinen oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potfebu oprav, které
mé pronajimatel provést, aumoZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
odpovida za 3kodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

5. Pronajimatel ma pravo kdykoliv v provozni dobé vstoupit za doprovodu odpovédného
zastupce najemce do pronajatych prostor ke kontrole.

6.  Pronajimatel umoZni najemci umistit na vlastni nédklady na portalu budovy firemni
reklamu v rozsahu nezbytné nutném pro jeji oznaceni.

Najemce se zavazuje, Ze reklamni oznaceni firmy bude provedeno pouze v plo§ném rozsahu,
nepfesahujicim plochu fasady budovy, souvisejici s pronajatymi prostorami a nebude
umist'ovat Zadné poutace a jiné formy reklamy pfed budovou.

Jakékoliv zmény a upravy jiz umisténé reklamy mizZe ndjemce provést pouze s piedchozim
souhlasem pronajimatele.

7.  Pronajimatel prohlasuje, Ze cely objekt je chranén systémem elektronické poZarni
signalizace.

8.  Najemce se zavazuje dodrZovat vieobecné platné pravni pfedpisy k zajisténi BOZP
a PO a interni pfedpisy platné v objektu pronajimatele /provozni fad objektu, aj./.
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9. Najemce se zavazuje, ze svou &innosti v pronajatych prostorach nebude zne€istovat
odpadni vody a jinak poSkozovat Zivotni a pracovni prostfedi a okoli budovy a bude
dodrzovat pronajimatelem stanoveny rezim odpadové¢ho hospodafstvi.

10. Najemce odpovida pronajimateli za veskeré Skody zplsobené svou provozni ¢imnnosti
a jednanim svych zaméstnanct a navstévniki.

11. Pronajimatel nenese Zadnou odpovédnost za hodnoty vnesené najemcem do pfedmétu
najmu.

12. Najemce je opravnén prenechat pfedmét nijmu do podndgjmu pouze na zakladé
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

13. V piipadé ukonéeni najmu je ndgjemce povinen vratit nebytovy prostor ve stavu, v jakém
ho pievzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

14 . Pokud najemce nevyklidi a nepfeda pronajaté prostory ve sjednané lhité, je povinen
zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi 25,- K&/m2 plochy za kazdy kalendaini den
prodleni.

VI
Zavéretna ustanoveni

.  Zmény a dopliiky této smlouvy jsou mozné pouze formou pisemnych dodatkd,
podepsanych opravnénymi zéstupci obou smluvnich stran.
2. Vztahy vyslovné touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona
219/2000 Sb., zakona ¢&. 116/1990 Sb. a vieobecné platnymi pravnimi normami.

Smlouva o najmu nebytovych prostor nabyva platnosti dnem podpisu opravnénych
zastupcii obou smluvnich stran a G¢innosti 1. 1. 2003.
4. Smlouva je sepsana ve &tyfech vytiscich, z nichz kazda smluvni strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.
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Brno dne 20. 12. 2002

Za pronajimatele: .
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