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Smlouva o najmu prostor uréenych k podnikani

Pronajimatel

nazev: Technické sluzby mésta Nymburka

sidlo: V Zahradkach 1536/8, 288 02 Nymburk
IC: 00067041

DIC: CZ00067041

pravni forma: prispévkova organizace

ziizovatel: mesto Nymburk

zapis v obch. rejsti.:  Pr 1571 vedena u Méstského soudu v Praze
zastupuje: Bec. Josef Kubis, reditel

(déle jen ,,Pronajimatel®)

Najemce

nazev: Fetro s.r.o.

sidlo: Rybné 716/24, Praha 1, Staré Mésto 110 00
IC: 22471227

pravni forma: spoleénost s rucenim omezenym

zapis v obch. rejstt C 417079, vedena u Méstského soudu v Praze
zastupuje: Zuzana Matusova, jednatel

(dale jen ,,Ndjemce®, spole¢né s Pronajimatelem déle jen ,,Strany”)

Strany uzaviraji tuto smlouvu o najmu prostor uréenych k podnikani
(dale jen ,,Smlouva“)

Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je zfizovaci listinou mésta Nymburk povéfen pravem hospodareni
a pronajmu prostori v budové &p. 1536, jina stavba, nachazejici se na adrese V Zahradkach
1536/8 (dale jen ,,Budova“), ktera je soucésti pozemku parc. ¢. st. 3385 v k.u. Nymburk (déle

jen ,,Nemovitost®).

Piedmétem najmu podle této Smlouvy jsou administrativni prostory ¢. 104 o celkové vymeéie
37,96 m® nachézejici se v Budové, v piizemi (déle jen ,,PFfedmét najmu‘).

Néjemce prohlaSuje, Ze mé zdjem o prondjem Pfedmétu ndjmu za u€elem vyuziti tohoto
prostoru pro uéely vyroby a podnikatelské ¢innosti Ndjemce. Pronajimatel prohlaSuje, Ze ma

zajem za podminek této Smlouvy Pfedmét ndjmu Néjemci pronajmout.
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Predmét smlouvy

Pronajimatel timto pronajima Pfedmét najmu Najemci a Néjemce Pfedmeét najmu do svého
najmu prijimé a zavazuje se za jeji najjem hradit Najemné, jak je definovano nize (dale jen
»Najem*).

Pronajimatel se zavazuje zajistit Ndjemci pfistup do Piedmeétu najmu.
Utel ndjmu
Utelem najmu je uzivani Pfedmétu ndjmu k podnikatelské &innosti Najemce.

Néjemce se podpisem této Smlouvy zavazuje, ze nebude bez védomi a predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele uzivat Pfedmét ndjmu k jinému nez dohodnutému ucelu.

Opravnénost vykonu ¢innosti dle tohoto ¢lanku doklada Najemce vypisem ze zivnostenského
rejstiiku, ktery tvori prilohu €. 1 smlouvy.

Vybaveni Pfedmétu nijmu se zavazuje zajistit Najemce, a to s pisemnym souhlasem
Pronajimatele.

Zména vyuziti Pfedmétu najmu je moZna pouze po piedchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele. Néklady spojené s provedenim Pronajimatelem schvalené zmény ve vyuziti
Piedmétu najmu nese Najemce. K zadosti Najemce o zménu ve vyuziti Pfedmétu najmu nebo
o dal$f vybaveni Pfedmétu nidjmu je Pronajimatel povinen se vyjadfit pisemné nejpozd€ji do
patnacti dnli ode dne doruéeni takové zadosti.

Doba Najmu a moznosti jeho ukonceni
Néjem se sjedndva od 01.02.2025 (déle jen ,,Den zahajeni®) na dobu neurditou.

Tuto Smlouvu je mozné ukonéit pisemnou dohodou Stran, nebo pisemnou vypoveédi jedné
ze Stran doru¢ené druhé Strané na adresu sidla s vypovédni dobou ti (3) mésici. Vypovédni
doba podina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, kdy byla doru€ena vypoveéd’
této Smlouvy druhé Strang.

Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét okamzitou vypoveédi, pokud na strané
Néjemce nastalo poruSeni povinnosti z této Smlouvy podstatnym zpisobem. Za takovy piipad
se povazuje zejména piipad prodleni Nijemce s hrazenim Najemného, a to i ohledné &ésti
Najemného, o vice, nez dva (2) mésice nebo poruSeni povinnosti Néjemce dle €l. 6.3 této
Smlouvy. Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét okamzitou vypoveédi téz, pokud
bude zahajeno insolvenéni fizeni proti Najemci.

V piipadé skonéeni N4jmu z kteréhokoliv z vy§e uvedenych divodi je N4jemce povinen
predat Pronajimateli Pfedmét najmu vyklizeny, vy€istény, nové vymalovany a ve stavu,
v jakém jej pievzal, s pfihlédnutim k béznému a obvyklému opotiebeni a nezbytnym opravam
v souladu s uzivanim Pfedmétu najmu fadnym zptisobem a s nalezitou pé¢i béhem doby trvani
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Najmu. Najemce je na sviij naklad povinen odstranit téZz jakékoliv stavebni a jiné Upravy
Pfedmétu ndjmu, ledaZe se s Pronajimatelem pisemné dohodne jinak.

Néjemce je povinen vyklizeny Pfedmét ndjmu odevzdat Pronajimateli nejpozdéji ke dni
skonfeni N&jmu. Nesplni-li Nijemce tuto povinnost, je povinen uhradit Pronajimateli
za kazdy, byt zapofaty, den prodleni s fadnym predanim Pfedmétu ndjmu smluvni pokutu
ve vy§i 1% z celkové rodni vyse Nijemného. Tim neni dotéena povinnost ndhrady Skody
v plné vysi.

O piedéni a pfevzeti Pfedmétu najmu Pronajimateli bude Stranami sepsan a podepsan pisemny
protokol. Pfipadné zavady a poskozeni Pfedmétu najmu &i souvisejicich spoleénych prostor,
které zpiisobi Najemce, nebo osoby, za které nese Najemce odpovédnost, je povinen Nijemce
odstranit. Nestane-li se tak, ma Pronajimatel pravo po pfedchozim upozoméni Néjemce
zavady a poSkozeni na naklady Néjemce odstranit. V pripadé, Ze Najemce Predmét ndjmu
nevyklidi a neodevzda ani do 24 hodin po skonéeni Najmu, je Pronajimatel oprévnén vstoupit
do Pfedmétu najmu, na ndklady Najemce jej vyklidit a véci, které v Predmétu ndjmu Najemce
ponechal uskladnit na naklady Najemce v jinych prostorech. V ptipadé, Ze si N4jemce
nevyzvedne své véci do 2 mésict od skon¢eni N4jmu, je Pronajimatel opravnén véci prodat
k za udelem uspokojeni pohledavek za Najemcem, popiipadé ekologicky zlikvidovat dle
platnych norem a nafizeni na naklady Najemce. Na vyklizeni a likvidaci véci N4jemce bude
vystavena Najemci faktura, kterou se Ndjemce zavazuje uhradit.

V obdobi tfech mésici pfed skonéenim Najmu je Najemce povinen umoznit dal§imu zéjemci
o prondjem Pfedmétu najmu prohlidku té€chto prostor v pfitomnosti zastupce Pronajimatele
a Najemce, behem bézné provozni doby Najemce.

Najemné a ihrada za sluzby spojené s uzivanim Pfedmétu najmu

Strany se dohodly na nijemném za uzivani Pfedmétu ndjmu spoleéné s poplatky za uzivani
Piedmétu ndjmu ve vysi 1.571,- K&/m?/rok, tj. zaokrouhlené:

- celkem ve vy8i 59.640,- K¢/rok, a
- celkem ve vysi 4.970,- K& mésicné

(dale jen ,,Najemné®).
Nijemné je dle §51 odst. 1 pism. g) Zakona o DPH osvobozen od DPH

Néjemce je povinen hradit sjednané Najemné a zékladé danového dokladu (faktury) vydaného
Pronajimatelem za kazdy mésic, a to na bankovni u€et pronajimatele uvedeny na piislusné
faktufe se splatnosti 14 dnii od doruéeni faktury. Za den tihrady se povazuje den pfipsani platby
na Gcet Pronajimatele. Najemné bude hrazeno bezhotovostnim pfevodem z bankovniho uctu
Néjemce na bankovni ulet Pronajimatele. Fakturace najemného bude zaokrouhlena na celé
koruny.

V piipadé prodleni s placenim Néjemného se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy, byt’ zapocaty, den prodleni. Smluvni pokuta
je splatna do péti pracovnich dni ode dne, kdy Pronajimatel Néjemci doruci pisemné
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vyactovani této smluvni pokuty s vyzvou k jejimu uhrazeni. Tim neni dotéena povinnost
Néjemce nahradit Skodu.

Pocinaje dnem 01.01.2024 a kazdy nésledujici rok bude Najemné automaticky zvySeno
o ¢astku odpovidajici mife inflace vyjadfené primémym roénim pfirlistkem indexu
spotiebitelskych cen ozndmenym Ceskym statistickym tGfadem za predchozi rok. Vy3i inflace
je povinen zjistit Pronajimatel a jeji vy$i uvést na dafiovém dokladu za mésic leden piislusného
roku. V ptipadg, ze Cesky statisticky tfad oznimi miru inflace za uplynuly rok aZ pozdgji, je
Pronajimatel opravnén douctovat zvyseni Najemného zpétn€ k 01.01. daného roku.

Prava a povinnosti Stran
Pronajimatel se zavazuje:
a) umoznit Njjemci vykon jeho prav dle této Smlouvy po celou dobu jejiho trvani;

b) zajistit, Ze Pfedmét najmu bude zpisobily uZivani ve smyslu této Smlouvy po celou dobu
trvani Najmu;

c) predat Najemci Pfedmét najmu nejpozdéji v Den zahdjeni spoletné s jednim
vyhotovenim kli€d od Pfedmétu ndjmu, o ¢emz bude mezi Stranami sepsan pisemny
predavaci protokol. V predavaci protokolu budou uvedeny vSechny pripadné vady
Pfedmétu najmu v okamziku pfedani Néjemci;

d) zajistovat revize rozvodl pevné spojenych s budovou, v niZ je umistén Pfedmét najmu;

€) provadét opravy Piedmétu najmu presahujici béZnou udrzbu, v pfiméfené lhite tak, aby
Nijemce byl pfi uzivani Piedmétu nadjmu omezen nebo ruSen co nejméné. Za opravy
nepresahujici béZnou udrzbu a drobné tipravy se povazuji veskeré opravy, jestlize naklad
na jednu opravu nepiesahne ¢astku 1.000,- K¢&;

f)  zajistit na své naklady svoz tfidéného a nettidéného odpadu od Budovy v mife pfimefené.

Néajemce je povinen:

a) hradit fadn¢ a v€as Najemné vEetn¢ thrad s najmem Pfedmeétu ndjmu souvisejicich;

b) uzivat Pfedmét ndjmu pouze v souladu s touto Smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy;

c¢) neprodlené ozndmit Pronajimateli jakékoliv zavady na Predmétu nijmu, ptipadné
Pronajimateli nahlésit potiebu provedeni oprav, pfesahujicich béznou udrzbu a drobné
opravy Pfedmétu najmu;

d) zajiStovat na své naklady revize spotiebici a elektrickych zafizeni Najemce v Predmétu
najmu a tyto Pronajimateli dolozit;
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e) provadét béznou udrzbu a drobné opravy uvnitf Pfedmétu najmu (napf. vymalovani
pfedmétu najmu, vyménu zarovek &i zarivek, vyména klik a kovani, vyména termohlavic
na topeni, ¢i§téni podlah, umyvani oken apod.);

f) provadét stavebni Gpravy v Pfedmétu najmu pouze po predchozim pisemném souhlasu
Pronajimatele;

g) vPifedmétu nijmu neinstalovat a nepouzivat elektrickd topnad zafizeni (pfimotopy,
akumulaéni kamna apod.) bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

h) uzivanim Pfedmétu najmu rusit nad miru pfiméfenou pomérim uvZzivatele sousednich
prostord a nesmi jim branit ve vykonu jejich prav, zejména je nesmi rusit nadmé€mym
hlukem, zapachem, otfesy €i jinou svou ¢innosti;

i)  dodrzovat pfi uzivani Pfedmétu najmu obvykla bezpecnostni a protipozarni opatfeni a
dodrzovat obecné zévazné pravni predpisy na useku bezpe€nosti a ochrany zdravi pti
praci a protipozéarni ochrany, vztahujici se ke zptisobu uzivani Predmétu najmu. Najemce
je povinen poudit své zaméstnance, partnery ¢i tfeti osoby nachézejici se v Pfedmétu
najmu o bezpednostnich a protipozarnich pfedpisech, s nimiz byl pii pfedédni Predmétu
najmu Pronajimatelem fadné seznamen, coZ svym podpisem této Smlouvy potvrzuje;

j)  likvidovat Ndjemcem vzniklé odpady (mimo béZného a téidéného odpadu, jehoz odvoz
zaji§tuje Pronajimatel odvoz) na vlastni naklady dle platnych norem a nafizeni pro
likvidaci odpadi z podnikatelské &innosti, coz bude schopen prokézat ufadu povéienému
ke kontrole likvidace odpad;

k) sjednat pojidténi Piedmétu ndjmu a movitych véci Najemce v Predmétu ndjmu v
minimalnim rozsahu pro piipad pozaru a kradeze, s pfimétenym krytim;

I)  dodrzovat provozni ¥dd Pronajimatele, ktery je zvefejnén ve vyvésni skfifice a zajistit jeho
dodrzovéani zaméstnanci ndjemce, jeho partnery i jeho zakazniky;

m) ke dni skonéeni Najmu Piedmét najmu vyklizeny piedat Pronajimateli.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele prenechat
Pfedmét najmu do podndjmu tieti osobé.

Najemce prohlasuje, Ze si Pfredmét ndjmu prohlédl, je srozumén s jeho stavem a prohlaSuje, ze
Piedmét najmu je vhodny k Gelu najmu dle této Smlouvy. Pfedmét ndjmu je samostatné
uzamykatelny.

Pronajimatel je za G¢elem kontroly, zda je Pfedmét ndjmu Ngjemcem uzivén v souladu s touto
smlouvou, za pfitomnosti Ndjemce nebo jeho zéstupce opravnén vstupovat do Predmétu najmu
v béznych provoznich hodindch Najemce, a to vzdy po pfedchozim ohléSeni. Jestlize existuje
nebezpedi havarijniho stavu ¢i poSkozeni Predmétu ndjmu, ma Pronajimatel pravo vstoupit
kdykoliv do Pfedmétu najmu a je povinen o tom ihned informovat Najemce.

Néjemce odpovida Pronajimateli za kazdé poSkozeni Pfedmétu najmu a spole¢nych prostor,
zejména za Skody vzniklé nedbalym zachizenim s vodou, elektrickym proudem a topnymi
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zafizenimi, pokud Skoda vznikla zavinénim Najemce, jeho zaméstnanci, zdkaznikd, klientl
nebo tietich osob, které se v pronajatych prostorach nachazely, nebo tim, ze ke Skod¢ doslo na
zakladeé nedostatecné péce o svéfené prostory.

Néjemce je opravnén vybavit Pfedmét najmu movitym zafizenim, které odpovidd ucelu
Néjmu, a to zejména ndbytkem, datovym a telekomunikacnim zafizenim, vzorky vyrobki
apod. Toto movité zafizeni musi spliiovat podminky stanovené vyrobcem pro jejich instalaci,
musi spliiovat zakonné podminky pro instalaci tohoto druhu zaf{zeni a musi byt umisténo tak,
aby byly dodrzeny bezpe¢nostni, pozami pfedpisy a obecné zavazné pravni predpisy. Naklady
na vnitini vybaveni véetné veSkerych vefejnopravnich ¢i jinych povoleni v Pfedmétu ndjmu
hradi a zajistuje Najemce.

Néjemce je opravnén s piedchozim souhlasem Pronajimatele umistit na Budovu, své oznaceni.

Néjemce se vzdava vSech néroky z titulu vypadki pfivodu vody, elektrické energie, tepla,
telefonnich vedeni a datovych siti apod. do Predmétu najmu.

Investice Najemce (zhodnoceni) do Piedmétu najmu provedenych se souhlasem
Pronajimatele, které nemohou byt odstranény bez poSkozeni, resp. bez hospodarské tjmy pro
Piedmét najmu a pro objekt, ve kterém se nachézeji pronajaté prostory, pfechazeji po ukonceni
N4jmu bez nahrady do vlastnictvi Pronajimatele.

Odpovédnost za Skodu

Pronajimatel neodpovida za Skody na movitém majetku Najemce umisténém v Predmétu
najmu a neodpovida ani za jiné $kody, které by Najemci, jeho pracovnikiim, obchodnim
partnerdm, zakaznikim ¢i jinym tfetim osobdm vznikly v souvislosti s uzivanim Pfedmétu
najmu, s vyjimkou piipadid prokazatelné zavinénych Pronajimatelem.

Ochrana veskerého movitého majetku Najemce umisténého v Predmétu najmu pred ztratou,
poskozenim nebo zni¢enim a jeho pojisténi je vyluéné odpovédnosti Najemce a jeho nakladi.

Néjemce odpovida Pronajimateli za veSkeré $kody zplisobené Najemcem, jeho obchodnimi
partnery, ¢i zdkazniky na Pfedmétu najmu i na spoleénych prostorach Nemovitosti béhem
trvéni N4jmu a v souvislosti s nim. Najemce odpovida za pracovni Urazy svych zameéstnanct
a partnert, Uplnost a technickou zplisobilost pouzivanych technickych zafizeni, véetné zafizeni
pronajatych a odpovida za dodrzovani obecné zavaznych predpist tykajicich se bezpeénosti a
ochrany zdravi pfi praci a zajisténi pozarni ochrany v Pfedmétu najmu.

Nijemce dale odpovida ostatnim ndjemcim v Budové za vesSkeré jim zavinéné Skody
zpUsobené na jejich majetku.

Ostatni a zavére¢na ustanoveni

Strany sjednavaji, ze veSkera korespondence bude zasilana na adresy uvedené v zahlavi této
Smlouvy. V pfipadé, ze dojde ke zméné adresy, zavazuje se Strana, které se zména adresy
tyka, pisemné upozornit s dostate¢nym piedstihem druhou Stranu na tuto zménu. Do doby
oznameni nové adresy je pro druhou Stranu zdvazna pivodni adresa.
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Néajemce bere na védomi, Ze Pronajimatel pro plnéni svych zdkonnych povinnosti bude po
nezbytnou dobu a ve stanoveném rozsahu zpracovavat osobni udaje Nijemce v souladu
s prislusnymi predpisy na ochranu osobnich udaji.

Najemce prohlasuje, ze veskeré tdaje, které poskytl Pronajimateli v souvislosti s uzavienim
této Smlouvy, jsou pravdivé a aktualni.

N4ajemce bere na védomi, ze Pronajimatel je povinnym subjektem ve smyslu ust. § 2 odst. 1
zak. ¢. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich predpisi, a ze
v diisledku tohoto svého postavent je povinen na zadost poskytnout informace o skute¢nostech
uvedenych v této Smlouvé, resp. o samotném jejim uzavieni. Ndjemce déle bere na védomi,
Ze tato Smlouva bude ve smyslu ustanoveni zék. &. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozd&jsich predpisli, zvefejnéna v registru smluv. Pro tyto piipady Néjemce vyslovné
prohla3uje, Ze z4dny udaj uvedeny v této Smlouvé ani samotnou skutecnost, Ze byla uzaviena,
nepoklada za své obchodni tajemstvi a udéluje tak souhlas s jejich zvefejnénim v registru
smluv.

V otazkéach neupravenych touto Smlouvou se pouZiji ustanoveni obecné€ zdvaznych pravnich
piredpist Ceské republiky, zejména ob&anského zakoniku.

Viechny spory vznikajici z této Smlouvy a v souvislosti s ni budou rozhodovany s kone¢nou
platnosti u vécné a mistn€ pfislusnymi soudy v Ceské republice.

Stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy v budoucnu neplatnym nebo bude piislusSnym
zplsobem prohlaseno za neplatné &i neGiinné, nezaklada tato skute€nost neplatnost Smlouvy
jako celku. V takovém piipadé jsou Strany povinny nahradit neplatné ¢i neucinn€ ustanoveni
novym ustanovenim odpovidajici jejich vili pfi uzavfeni této Smlouvy.

Zmeény a doplnéni této Smlouvy jsou mozné pouze v pisemné podobé a na zdkladé vzajemne
dohody obou Stran na zakladé vzestupné ¢islovanych dodatka.

Prava a povinnosti z této Smlouvy nemiize Najemce postoupit na tieti osobu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele a neptechazeji na pravniho nastupce Najemce.

Jestlize kterakoli ze Stran neuplatni narok nebo nevykona pravo podle této Smlouvy nebo je
vykona se zpozdénim &i pouze &astedné, nebude to znamenat vzdani se téchto narokd nebo
prav. Vzdani se prava z titulu poruSeni této Smlouvy nebo prava na napravu anebo jakeéhokoliv
jiného prava podle této Smlouvy musi byt vyhotoveno pisemné a podepsano Stranou, kterd
takové vzdani Cini.

Tato Smlouva byla vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu, z nichZ jedno obdrzi
Né4jemce a jedno Pronajimatel. Zmény a doplnéni této Smlouvy jsou mozné pouze v pisemné
podobe a na zdkladé vzajemné dohody obou Stran.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma Stranami a u¢innosti dnem jejiho
zverfejnéni v registru smluv.



8.13. Ptilohami této Smlouvy jsou:
1. Vypis ze zivnostenského rejstiiku Néjemce;

8.14. Obé Strany podepisuji Smlouvu na diitkaz souhlasu a jejim obsahem a prohlasuji, ze s jejimu
obsahu zcela rozumi a Ze s nim bezvyhradné souhlasi.

V Nymburce, dne 4. 42. 2045 V Nymburce, dne dl 02 2021
Pronajimatel: Njjemce:

zast




