Smlouva ¢. 2977804009 o najmu podlahové plochy

Smluvni strany:

Ceské drahy, a.s.

Se sidlem: Praha 1, Nabiezi L. Svobody 1222, PSC 110 15

I1C: 70 99 42 26 DIC: CZ70994226

Zapsany: v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 8039

jejimz jménem jednd: XXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXX
Adresa pro dorucovani pisemnosti: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXX

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXX

Cislo uétu: XXXXXXXXXX

Variabilni symbol: 2977804009

(dale jen pronajimatel)

a

HDS Retail Czech Republic, a.s.
Se sidlem: Beroun 2 - m&sto, Namésti Marie Postové 854, PSC 266 01
I1C: 250 99 167 DIC: CZ25099167
Zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 4494
jejimz jménem jednaji: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXX XXX XXX XXX XX XXXXXX
Adresa pro dorucovani pisemnosti: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

XXXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXX

Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXX

¢islo uctu: XXXXXXXXXXXX

(dale jen najemce)
uzaviraji podle zakona ¢. 40/1964 Sb., obcanského zdkoniku, a ve znéni pozd¢jsich predpisi, tuto
smlouvu.

Preambule

Pronajimatel a najemce uzavreli spolu dne
),0,0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.
),0,0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢
XXX XXX XXXXXXXXX.

I. Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel je vlastnikem vypravni budovy ve stanici Plzen hlavni nadrazi ¢.p. 102, obec Plzen, ¢ast
obce Vychodni Predmésti, situované na parcele p.¢. 5644/1 (zastavéna plocha a nadvofti) v k.u. Plzen,
nemovitost zapsana na LV 327 a vedend na Katastralnim Gfadé pro Plzensky kraj se sidlem v Plzni,
katastralni pracovi§té Plzen, ¢. CSU 721981, inventarni &islo budovy dle SAP je XXXXXXXXXXX, a RE
XXX.

2. Pfedmétem ndjmu je ¢ast podlahové plochy horniho vestibulu (OP038) vypravni budovy vpravo, u
vchodu na II. néstupiste, o velikosti XXX m2. Vyznacen je na ptidorysném planku, ktery tvoii ptilohu €. 2
této smlouvy.



3. Spravcem nemovitosti ke dni podpisu této smlouvy jsou Ceské drahy, a.s.,
XXX XXX XXX XXXXXXXXX, dale jen ,,XXX“.

4. Stav pfedmétu najmu bude popsan v predavacim protokolu, ktery vyhotovi povéfeny zastupce
XXXXX. )
II. Ucel ndjmu

1. Pronajimatel piredava ndjemci predmét najmu dle €l. I této smlouvy, vyuzity jako plocha pod
mobilni prodejnou - otevienym Stankem na prode;j tisku, a to zpiisobem neohrozujicim bezpecnost
provozu zelezni¢ni dopravy ani zivotni prostiedi.

2. Pronajimatel timto vyslovuje souhlas najemci s provozovanim pfedmétu nijmu
XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXX.

3. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zédkonnych podminek nesmi
najemce ménit el ndjmu ani prenechat predmeét ndjmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu jiné osobé.

III. Najemné

1. N4jemce zaplati pronajimateli za pfedmét ndjmu sjednanou smluvni cenu, ktera Cini:
nebytové prostory: Im2 za XXXXXXX K¢&/rok tj. za XXX m2 ... roéné¢ XXXXXXXX K¢ + DPH
Celkové ro¢ni najemné ¢ini XXXXXXXXXXX K¢ + DPH v zakonem stanovené vysi

2. Celkové ro¢ni ngjemné ve vysi XXXXXXXXX K¢ (slovy XXXXXXXXXXXXXX korun ¢eskych) +
DPH v zdkonem stanovené vysi je splatné v pravidelnych ¢tvrtletnich splatkéch, a to vzdy 15. den druhého
mésice prislusného ctvrtleti kalendarniho roku. N4jemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na
ucet pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti

této smlouvy a tvofii pfilohu €. 1.
Prvni splatka (za X-XI1/2009) je splatna dne 15.11.2009 ve vys$i XXXXXXX K¢ + DPH.

3. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze ptestal byt platcem DPH. V pfipad¢, ze
tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dan¢ sankce, zavazuje se
najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢né¢ho odkladu uhradit.

4. V piipad¢ prodleni najemce s thradou ndjemného je pronajimatel opravnén uctovat Urok z
prodleni ve vysi XXXXXXXX.
Najemné se povazuje za uhrazené dnem jeho pfipsani na Gcet pronajimatele, nebo dnem jeho slozeni v
hotovosti do pokladny XXXXXXX.
6. Pronajimatel ma pravo pozadovat Gpravu vySe ndjemného, pokud dojde ke zménam v obvyklych
cenach najemného pro dany ucel najmu s ohledem na mistni podminky. N4jemné bude upraveno na
zakladé dohody smluvnich stran ¢i stanoveno jako primér cen navrzenych renomovanymi realitnimi
kancelatremi, kdy kazda ze stran urci jednu.

7. Najemce nema narok na slevu ndjemného z divodii negativnich vlivli provozu Zeleznice.

IV. VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru

Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uzivanim nebytovych prostor neni soucasti najemného.
Néjemce se zavazuje hradit pronajimateli za nasledujici plnéni poskytovand pronajimatelem v
souvislosti s uzivanim nebytového prostoru a uzavtit nasledné smlouvy:

a) na odbér el. energie: se XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.
Vyse thrady bude stanovena dle platného pravniho ptedpisu (XXXXXXX).
b) vytapéni - smlouvu vypracuje XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.
Néjemce je odpoveédny za nakladani s odpady v souvislosti s jeho ¢innosti a i¢elem ndjmu dle zdkona
¢. 185/2001 Sb. o odpadech. Néjemce je povinen uzaviit smlouvu na odvoz odpadii s osobou

2



opravnénou pro nakladani s odpady a podilet se na tklidu vetejnych prostor.

N4jemce je povinen uzaviit smlouvy do jednoho mésice od u¢innosti najemni smlouvy.

V. Povinnosti najemce

1. N4jemce je povinen:

a) Uzivat predmét najmu ke sjednanému ucelu. Hodla-li ndjemce zménit Gcel ndjmu a ovlivni -
li tato zména podstatnym zptsobem vyuziti plochy, je povinen to oznamit pronajimateli a ke zméné
muze dojit pouze na zaklad¢ pisemného souhlasu pronajimatele ¢i vydani zmény ucelu uzivani
pfislusnym stavebnim tfadem.

b) pied zapocetim Cinnosti v pfedmétu ndjmu sjednat hygienické podminky provozu na

uvedeny ucel najmu s prislusSnym organem statniho hygienického dozoru.

¢) Provadét na vlastni ndklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim predmétu ndjmu (vymeéna
podlahové krytiny, obnova ochrannych natérti a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken) a
dalsi srovnatelnou udrzbu.

d) Provadét jakékoliv stavebni upravy predmétu ndjmu pouze po piedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele - XXXXXXXXXXXXXXXXXX a pfi dodrzeni postupu podle zakona ¢.
183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist (Stavebni zakon), a zdkona ¢.266/1994 Sb. (o drahach) ve
znéni pozd¢jSich predpist, kdy nutnost stavebnich uprav ¢i oprav posuzuje XXXXXX. Pied
zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veskeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské sité a
stavbu miize zacit uzivat po tom, co budou predmétné stavebni Gipravy schvaleny stavebnim ufadem
ve smyslu §§119 az 122 stavebniho zdkona.



e) Bez souhlasu XXXXXXXXX neprovadet jakékoli zdsahy do vnittnich rozvodi el.energie

Zajistit si samostatné méfeni el. energie, provadét pravidelné revize elektrického + technického
zafizeni (dle CSN 331500 a piedpisu CD SR 14/E) a Ix vytisk predkladat na XXXXXXXXXXXXX
- v§e na naklady ngjemce.

f) vzhledem k tomu, Ze objekt je kulturni pamatkou, je tfeba veskeré stavebni tpravy a vyrazné
zmény, které maji vliv na vzhled prostor véetné oznaceni prodejny, piedem projednat a odsouhlasit s
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX a Odborem pamatkové péCe Magistratu mésta Plzng,
Kopeckého sady 11 - XXXXXXXXXXXXXX.

g) Oznaclit pronajaté prostory Citelné¢ a viditeln¢ nazvem a Cinnosti ndjemce. Za majetek
umistény v pronajatych prostorach nenese pronajimatel odpovédnost. V pronajatém prostoru
neskladovat zadné nebezpecné materialy.

h) Strpét na dobu nezbytn€ nutnou preruseni nebo omezeni uzivani pfedmétu najmu z divodu
mimotradnych udélosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po dohod¢ mezi
obéma smluvnimi stranami snizené ndjemné, pii opravach v délce trvani nad 3 pracovni dny bude
najemce s casovym predstihem na planované udélosti upozornén.

ch) Bez zbyte¢ného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést
a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak ndjemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této
povinnosti vznikla.
Na pronajaté plose a jejim bezprostfednim okoli udrzovat potaddek.a zaméstnanciim pronajimatele
umoznit vstup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly jejich stavu.

1) Po uplynuti doby najmu uvést predmét ndjmu na vlastni naklady do ptivodniho stavu, tj. ke dni
zahajeni uzivani pfedmétu najmu ke sjednanému ucelu, se zachovanim technického zhodnoceni,
které pronajimatel smluvné pievezme v souladu s touto smlouvou, a téch oprav ¢i stavebnich tprav,
které pronajimatel schvalil, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

J) Vyklizeny pfedmét najmu piedat pronajimateli nejpozdé€ji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovedni lhity, Pfi nevyklizeni pfedmétu ndjmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu se
najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi XXXX ro¢niho ndjemného
sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodleni.

2. Najemce piebird odpovédnost za poruSeni obecné platnych piedpisi o ekologii,
bezpecnosti, poZzarni ochran¢ a hygiené. Hradi Skody zplisobené jeho Cinnosti nebo ¢innosti jeho
zakaznikl a obchodnich partnerti po dobu trvani najemniho vztahu dle této smlouvy paklize poruseni
téchto predpisti bude mit vliv na pfedmét ndjmu a zavazuje se hradit veskeré pripadné poplatky ¢i
sankce, udélené formou rozhodnuti organti statni spravy z diivodu poruseni vyse uvedenych obecné
platnych ptedpisti. N4jemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni potfebnych sana¢nich praci
na odstranéni zavadového stavu zptsobeného nedodrzenim tohoto ustanoveni ndjemni smlouvy, ve
stanoveném terminu.

Z hlediska pozarni ochrany:

a) najemce je povinen dodrzovat podminky zdkona o poZarni ochrané €. 133/85 Sb. ve znéni
pozd¢jSich predpistt a vyhlaS8ku o pozarni prevenci €. 246/01 Sb., zejména vybaveni hasicim
piistrojem a jeho revizi, v§e na nédklady ndjemce. Najemce ustanovi odpovédnou osobu.

b) ndjemce je povinen bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté ptislusné Hasi¢ské zachranné
sluzbé a spravci nemovitosti.

V1. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel mé pravo na thradu najemného v rozsahu a vysi stanovené touto smlouvou.
2. Pronajimatel je povinen pfedat najemci piedmét ndjmu ve stavu zplisobilém k uzivani a
umoznit ndjemci fadny vykon najemnich prav po celou dobu najemniho vztahu.

VII. Smluvni pokuta

1. Pro ptipad poruSeni povinnosti uvedenych v €l. II vyjma bodu 2, a ¢l. V. vyjma bodu 1d) této



smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vys$i XXXXXXXXXXXXXX.

2. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v €l. Il bod 2 a ¢l. V bodu 1d) této smlouvy, sjednéavaji
smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

3. Nérok na nahradu skody neni uplatnénim smluvni pokuty dotéen. Smluvni pokutu lze ulozit 1
opakovang, pokud druhéd smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném
terminu.

VIII. Doba nijmu

1. Tato smlouva se sjednava na dobu XXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem podpisu druhé smluvni strany. Ucinnost smlouvy byla dohodou smluvnich stran
stanovena od 1.10.2009.

2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét v pripadech dle § 9 odst. 2 zédkona ¢.1 16/1990 Sb.

Vypovédni lhiita Cini tii mésice a zacina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ druhé stran¢ dorucena.

3. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v pripadech dle § 9 odst. 3 zakona ¢.1 16/1990 Sb.

Vypovédni lhiita €ini tii mésice a zacina plynout od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po
mésici, v némz byla vypovéd’ druhé strané dorucena.
4. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypoveédét v jednomesicni vypoveédni lhite:

a) prfineuzavieni smluv na odbér sluzeb a spotieb dle ¢1. IV této smlouvy v terminu a neptedlozeni
pronajimateli. Stejné pravo k vypoveédi ma pronajimatel v ptipadé, Ze najemce vyse uvedené spotieby
a sluzby odebere a nezaplati do ano do 30 dnii po uplynuti sjednaného terminu,

b) v ptipadé prodleni s placenim ndjemného po dobu delsi neZ jeden mésic.

5. Vypovédni lhiita, neni-li ujednéno jinak, zac¢ind bézet od prvniho dne kalendarniho mésice,
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni stran¢ dorucena.

IX. Odstoupeni od smlouvy

Pronajimatel mize odstoupit od této smlouvy po pisemné vystraze, jestlize najemce uzivd predmet
najmu takovym zplsobem, Ze pronajimateli vznikd Skoda, nebo mu hrozi zna¢na Skoda.

X. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohlaSuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zéklad€ vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz pronajimatel obdrzi tii a
najemce jedno vyhotoveni. VSechna vyhotoveni maji platnost originalu.



3. Ke zméng¢ této smlouvy miize dojit pouze na zékladé pisemné dohody obou smluvnich stran,
vyjma Gpravy ceny najemného o inflaci a Gpravy souvisejici se zménou vyse DPH. Upravu vyse
najemného a bliz§i vymezeni vySe pravidelnych splatek najemného oznami pronajimatel najemci
doporuc¢enym dopisem. Oboustranné odsouhlasené pisemné ptilohy a dodatky k této smlouvé, budou
vzdy vzestupné ¢islované a dnem jejich podpisu se stavaji nedilnou soucésti této smlouvy. Veskeré
vztahy touto smlouvou neupravené se tidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona.

4. V ptipadé zmény podstatnych skutecnosti u obou smluvnich stran, jsou obé smluvni strany
povinny pisemné oznamit takovouto zménu druhé strané a to prokazatelnym zplsobem a bez
zbyte¢ného odkladu. Za takovouto zménu se povazuje napi. zména ndzvu firmy, adresy pro
dorucovani pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

5. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou ptedpokladané (vypoveéd’,
uplatnéni inflace, uctovani DPH apod.) budou druhé smluvni stran¢ zasilany vyhradné doporu¢enym
dopisem, a to na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy nebo na adresu, kterd byla pisemn¢é druhé
stran¢ jako dorucovaci adresa ozndmena.

Nebude-li na nékteré z uvedenych adres zasilka uspésné dorucena ( prevzata opravnénym
pracovnikem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnli ode dne jejiho
ulozeni, bude posledni den této lhiity povazovan za den uspéSného doruceni zésilky se vSemi
pravnimi nasledky.

Nasledné ptilohy jsou nedilnou soucasti najemni smlouvy ¢.2977804009.

Prilohy : ¢&. 1 Splatkovy kalendar
¢. 2 Situacéni planek

VB ¢ dne 23.9.2009
erounc dne V Praze dne 7.9.2009

Za najemce:
J Za
pronajima

tele:



