Najemni smlouva ¢. 2024/17/0653
¢. smlouvy najemce: 256-1002-2024-014

1. Pronajimatel: statutarni mésto Ostrava — méstsky obvod Poruba
se sidlem Klimkovicka 55/28, Ostrava — Poruba, PSC 708 56
zastoupeny starostkou Ing. Lucii Barankovou Vilamovou, Ph.D.
k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta Jan Dekicky
ICO: 00845451-005
DIC: CZ00845451
bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.
¢islo uétu: 19-1649335379/0800
variabilni symbol: 8600500661
- (déle jako ,,pronajimatel*)

2. N4jemce: Projekt ELZA s.r.o.
se sidlem 28. fijna 2092/216, Marianské Hory, 709 00 Ostrava
zastoupena jednateli — Vaclav Danék a Ing. Leo$ Anderle
ICO: 27450210
DIC: CZ27450210
bankovni spojeni: Ceské spofitelna, a.s.
¢islo uétu: 8215452/0800
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Ostrave,
oddil C, vlozka 78656
- (déle jako ,,najemce")

uzaviraji mezi sebou najemni smlouvu dle § 2201 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku,
v platném znéni (dale jen ,,smlouva®)
L
Uvodni ustanoveni

1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem pozemki parc. €. 899/1, 900, 920/1, 944, 2989, ve ostatni
plocha, zapsanych na listu vlastnictvi &. 1919 pro katastralni uzemi Poruba, obec Ostrava, vedeném
u Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralntho pracovist¢ Ostrava (dale jen
,,nemovité véci®).

2. Mgstsky obvod Poruba mé tyto nemovité véci svéfeny do své spravy na zdkladé obecné zavazné
vyhlasky &. 10/2022, Statut mésta Ostravy, v platném znéni, a je tak oprdvnén s nimi v souladu s
touto smlouvou disponovat.

IL
Pfedmét smlouvy

1. Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani za podminek stanovenych touto smlouvou &asti
nemovitych véci, které jsou vymezené v katastralnich situaénich vykresech, které tvoii piilohy ¢. 1
—&. 5 ajsou nedilnou soucasti této smlouvy, jak je nize uvedeno:

&ast pozemku parc. €. 899/1 — ostatni plocha o vyméfe - 79 m?

&ast pozemku parc. &. 900 — ostatni plocha o vyméfe - 62 m?

&ast pozemku parc. &. 920/1 — ostatni plocha o vyméie - 102 m?

&ast pozemku parc. &. 944 — ostatni plocha o vyméie - 103 m?,

na kterych bude realizovan inzenyrsky objekt 1001.1 Uprava kiizovatky Polska x Elzy Trioletové x
Alzirska,

&ast pozemku parc. &. 2989 — ostatni plocha o vyméfe — 357 m?,

na které budou realizovany inZenyrské objekty 1001.3 Zpevnéné plochy podél ulice Elzy

Trioletové — chodniky, 1002 Terénni a sadové pravy,
celkova vyméra pronajatych éasti nemovitych véci &ini 703 m?,
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vie v k. 1. Poruba, obec Ostrava, (dale jen ,.pfedmét najmu®).

. Najemce piedmét najmu do uzivani za podminek danych touto smlouvou piijima a zavazuje se
pronajimateli hradit za toto uzivani njjemne.

oI
Uéel najmu

. Pronajimatel ptenechava predmet najmu najemeci do uzivani za \igelem realizace a umisténi stavby
,,Obytny soubor ELZA - Poruba® (dale jen ,stavba®), jak je vyznaceno v koordinagnim situanim
vykrese — souhlas § 184a - Poruba C.3p, a situaénim vykrese — vlastnicka prava — Poruba C.4al,
které tvoii piilohy &. 6 a 7 a jsou nedilnou soud4sti této smlouvy.

. Jakékoliv zmény téelu najmu jsou mozné pouze po predchozim schvaleni pronajimatele ve formé
dodatku k této smlouvé.

., Sohledem na vySe uvedené pronajimatel touto smlouvou zaroveti vyslovné ud&luje najemci
souhlas s umisténim stavby na pfedmétu nijmu — respektive ziizuje najemci pravo provést stavbu
na predmétu najmu.
IV.
Najemné

. Najemné se stanovi dohodou ve vysi 150,-K&/m¥/rok, tj. za 703 m? v celkové vysi 105.450,-
K&/rok, bez dané z pfidané hodnoty. Najemné je osvobozeno od DPH dle ustanoveni § 56 odst. 2
pism. a) zakona &. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich dodatkd. Platba
najemného se bude potitat ode dne faktického zahajeni praci na stavbé. Vzhledem k rozsahu
a etapizaci vystavby, bude najemné uctovano dle piredanych pozemkii a vymér potiebnych
pro vystavbu jez budou zaznamenany v protokolu o piedani a pievzeti pozemkii.

. O terminu zahajeni praci na stavbé je najemce povinen pisemné informovat pronajimatele
nejpozdéji 7 dnu pied zahajenim praci.

. V ptipadg, Zze povinnost platit najemné dle této smlouvy nebude trvat v prib&hu celého
kalendainiho roku, bude nijemné za tento kalendaini rok vypoéteno jako sou€in 1/12 celkového
roénfho najemného a poctu kalendanich mésicti, po které najemce mél povinnost platit ndjemné
s tim, e dojde-li ke skoneni najmu po 15. dni v kalendainim mésici, pocita se tento kalendaini
mésic jako cely mésic, v némzZ najemce mél povinnost platit ndjemne , dojde-li ke skon¢eni ndjmu
do 15. dne v kalendainim mésici, tento kalendaini mésic se do vypodtu pomérné Casti najemného

7

nepogita. Obdobné se bude postupovat i v piipadé zagatku povinnosti platit najemné.

. Najemce se zavazuje hradit roéni najemné bezhotovostnim pfevodem na Ulet pronajimatele
uvedeny v zéhlavi této smlouvy, a to nejpozdéji do 15.3. bézného roku, za ktery se najemné hradi.
Pipadnd pomé&ma &ast ro¢niho najemného v roce, ve kterém zacne najem dle této smlouvy, bude
najemcem uhrazena na ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této najemni smlouvy do 60 dnii ode
dne zahéjeni praci na stavbé. V piipadg, ze najem dle této smlouvy skon¢i pred koncem piislusného
kalendainiho roku, zavazuje se pronajimatel vratit najemci piislusnou Cast zaplaceného ro¢niho
najemného a smluvni strany budou postupovat ve smyslu odst. 3 tohoto &lanku smlouvy.

. Za den thrady se povazuje den, kdy byla tthrada najemného piipséna na ucet pronajimatele.

. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné se zvysuje kazdorotné o miru inflace vyjadrenou
ptiriistkem primémeho ro¢niho indexu spotiebitelskych cen v roce piedchozim, vyhlasovanou
v publikaci Ceského statistického tfadu ,,Indexy spotiebitelskych cen (Zivotnich nakladd) -
zakladn{ &lenéni”, a to vzdy s G¢innosti od 1.1. kalendafniho roku nasledujiciho po roce, kdy bylo
najemné stanoveno nebo naposledy zvySeno.
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. O zvy$eni nijemného dle odst. 6. tohoto &lanku smlouvy bude najemce vyrozumén do
30.6. bézného roku. Rozdil mezi ptivodnim a upravenym néjemnym je splatny do posledniho dne
kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného vyrozuméni o automatickém zvySeni
najemného. Pro dalsi obdobi je ndjemce povinen hradit zvy$ené nijemné. K automatickému
zvy$eni najemného v souladu s timto ¢lankem smlouvy mize dojit poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendainim roce, ve kterém nabyla i¢innosti tato smlouva.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén vyrozumét najemce o zvyseni ndjemného
ve smyslu odst. 7. tohoto &ldnku smlouvy prostiednictvim datové zpravy zaslané najemci do jeho
datové schranky: xuueiju. Vyrozuméni se povaZuje v pifpadé datové zpravy za doruené
okamzikem, kdy se do datové schranky piihldsi opravnéna osoba. Nepiihlasi-li se do datové
schranky opravnéna osoba podle piedchozi véty ve 1hiité 10 dnit ode dne, kdy byl dokument dodan
do datové schranky, povazuje se tento dokument za doruéeny poslednim dnem této lhiity. Najemce
s timto postupem vyslovuje vyslovny souhlas.

. K vylougeni jakychkoli pochybnosti smluvni strany berou na védomi, ze ke zvySeni ndjemného dle
tohoto &lanku smlouvy dochéazi automaticky po naplnéni podminek dohodnutych v odst. 7. tohoto
¢lanku smlouvy bez nutnosti pravniho jednani ze strany pronajimatele. ZvySeni ndjemného tak neni
podminéno ani dorudenim vyrozuméni o zvy3eni najemného dle odst. 8. tohoto Elanku smlouvy
najemci.

V.
Smluvni pokuty

. V piipadé, Ze najemce bude v prodleni s pInénim jakékoliv penézité povinnosti, k niz je podle této
smlouvy zavazan, je povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1% z dluzné Eéstky za
kazdy i zapodaty den prodleni.

. Za nesplnéni oznamovaci povinnosti uvedené v &l. IV. odst. 2 této smlouvy je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy i zapoCaty den prodleni.

. Za nesplnéni oznamovaci povinnosti uvedené v &l. VL. odst. 1 této smlouvy je ndjemce povinen
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy i zapocaty den prodleni.

Za poruseni povinnosti najemce sjednané v &l. IIL odst. 1 smlouvy se sjednavéa smluvni pokuta ve
vy§ 500,-K& za kazdy den, kdy najemce poruSuje povinnost uzivat pfedmét ndjmu vyluéné
k tielu sjednanému v &L. II1. odst. 1 smlouvy, kterou je ndjemce povinen uhradit pronajimateli.

. Za porueni povinnosti najemce sjednané v &l. VI. odst. 6 smlouvy se sjednava smluvni pokuta ve
vyl 3.000,-K& za kazdy zjistény pifpad zdsahu do zelend nebo znecidténi okolniho vefejného
prostranstvi a dale smluvni pokuta ve vy3i 500,-K¢ za kazdy den, kdy ndjemce poruSuje povinnost
k bezodkladnému uvedeni do plivodniho stavu v pripadé tohoto zasahu do zelené nebo zneCisSténi
okolniho vefejného prostranstvi, které je povinen najemce uhradit pronajimateli. Smluvni pokuta
muiiZe byt uplatnéna pouze v piipadg, Ze najemce bude piedtim k napravé vyzvan a bez zbyteneho
odkladu népravu nesjedna.

Za porueni povinnosti néjemce sjednané v &l. VIL odst. 4 smlouvy se sjednava smluvn{ pokuta ve
vysi 1.000,- K& za kazdy den, kdy poruseni této povinnosti ndjemce trvé, kterou je povinen
najemce uhradit pronajimateli.

. Smluvnimi pokutami sjednanymi v tomto ¢1. V. neni nijak dotéeno pravo pronajimatele na nédhradu
Skody.
VL
Povinnosti najemce

. Néjemce se zavazuje pisemné ozndmit pronajimateli zm&nu sidla nebo adresy pro dorudovani ve
1haté 14 dnil od data, kdy tato skute¢nost nastala.
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. Jakékoliv upravy pfedmétu ndjmu smi ndjemce provadét vyhradné se souhlasem pronajimatele,
resp. na zakladé rozhodnuti pislusného stavebniho tiadu nebo rozhodnuti piislusného spravniho
organu.

. Najemce je povinen nakladat s pfedmétem najmu s pé¢i fadného hospodaie a chranit jej pied
poskozenim, zneuZitim a zni¢enim.

. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby jsou opravnéni vstoupit na piredmét najmu s ndjemcem nebo
s jim povéfenou osobou, a to zejména za tiéelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

. Néjemce odpovida v celém rozsahu za veskeré $kody na predmétu ndjmu vzniklé po dobu trvani
této smlouvy jeho Cinnosti v pfedmétu najmu. P¥padné Skody zplsobené néjemcem ¢&i tietimi
osobami (osoby, kterym najemce vstup na predmét najmu umoznil) na pfedmétu nijmu, je najemce
povinen pronajimateli uhradit v celém rozsahu.

. Najemce se zavazuje, ze mimo pfedmét najmu nebude jakkoliv zasahovat do zelend (travniky,
kefové a stromové patro) nebo zneditovat okolni vef'ejné prostranstvi a v pifpadé jakéhokoliv
takového zasahu do zelené nebo znetiiténi okolniho vefejného prostranstvi uvede najemce dotlené
pozemky a zeleri do pivodniho stavu.

. Néjemce neni opravnén prenechat do uzivani predmét najmu jiné fyzické ani pravnické osobé,
s vyjimkou osob podilejicich se na realizaci stavby.

VIL
Doba najmu, skonéeni najmu

. Néjem se touto smlouvou sjednava na dobu neurgitou.

. Néjem dle této smlouvy je mozno ukonéit dohodou, piipadné vypovédi. Vypovéd miize podat jak
pronajimatel, tak i ndjemce, a to i bez uvedeni diivodu, pronajimatel vSak neni opravnén tuto
smlouvu vypovédét bez udéni déivodu do 5 let od uzavieni této smlouvy. Vypovéd’ musi mit vzdy
pisemnou formu a poding b&Zet 1. dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po dorudeni vypovédi
druhé smluvni strané. Vypovédni doba je ti{mé&si&ni.

. Pronajimatel je oprdvnén tuto smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby v téchto piipadech:

a) najemce bude v prodlen s thradou najemného po dobu delsi 30 dni po dorugeni vyzvy
pronajimatele k uhradé splatného najemného;

b) néjemce bude uzivat pfedmét najmu k jinému ne? dohodnutému telu a nedojde z jeho strany
k napravé ani do 10 dni ode dne dorugeni vyzvy pronajimatele k napravé;

¢) ndjemce poruduje jinou povinnost znijmu a nezjednd napravu ani k pisemné vyzvé
pronajimatele ve lhité mu k tomu pronajimatelem urdené, kterA nebude kratdi nez 10 dni.
Takova vyzva neni tfeba, pokud zde hrozi nebezped{ z prodlen.

. Néjemce je povinen vyklidit pfedmét ndjmu ke dni skon&eni ndjmu a piedat pronajimateli zpét ve
stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, ke kterému dochézi pii
sjednaném zpisobu uzivani, nebude-li mezi najemcem a pronajimatelem dohodnuto jinak, a s
pfihlédnutim k vystavbé, ktera bude na ptedmétu najmu povolena pfislusnym stavebnim utadem.

VIIL
Dolozka dle ust. § 41 zakona ¢&is. 128/2000 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpist

. O zdméru statutdrniho mésta Ostravy — méstského obvodu Poruba pronajmout piedmét najmu
rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenfm &. 1717/RMOb2226/53 ze dne 22.11 .2024.
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2. Potvrzuje se, Ze zameér statutarniho mésta 22.11.2024 do 09.12.2024 na ufedni desce Utadu
méstského obvodu Poruba.

3. O uzavieni této najemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba usnesenim
. 1784/RMOb2226/55 ze dne 18.12.2024.
IX.
ZAavéreéna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd uveiejnéni prostiednictvim registru
smluv ve smyslu zékona & 340/2015 Sb., o registru smluv, v platnem znéni. Smlouvu bez
zbyte¢ného odkladu uvefejni pronajimatel. Tato smlouva nabyva U&innosti dnem uveiejnéni
v registru smluv v souladu s ustanovenim § 6 odst. 1 zdkona &. 340/2015 Sb., v platném znéni.

2. Smluvni strany shodné prohladuji, ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemnem projednéni podle jejich pravé a svobodneé vile, urdit¢, vaziné
a srozumitelng, nikoli v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek. Osoby podepisujici tuto
smlouvu svym podpisem zaroveti stvrzuji platnost svych jednatelskych opravnéni, jakoZz i plnou
zptisobilost k pravnim jednanim.

3 Pokud neni vtéto smlouvé uvedeno jinak, fdi se vzdjemne vztahy uéastnikii oblanskym
zakonikem.

4. Tuto smlouvu lze upravit, zménit nebo doplnit pouze pisemnymi, vzestupné &islovanymi dodatky,
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva se sepisuje ve 4 vyhotovenich, z nichZ kazde ma platnost originalu. Najemce obdrzi
1 vyhotoveni, pronajimatel obdrZi 3 vyhotoveni.

Piiloha & 1 — Katastralni situaéni vykres pozemek 899/1 —u kiizovatky Polska x E. Trioletové

Piiloha &. 2 — Katastralni situaéni vykres pozemek 900 — zdpadni Cast u kiizovatky Polska x
E.Trioletové

Piiloha & 3 — Katastralni situaéni vykres pozemek 920/1

Piiloha &. 4 — Katastralni situaéni vykres pozemek 944 —u kiizovatky Polska x AlZirska

Ptiloha &. 5 — Katastralni situaéni vykres pozemek 2989 —ul. E. Trioletové

P¥iloha &. 6 — Koordina&ni situa&ni vykres — souhlas § 184a — Poruba C.3p

Priloha &. 7 — Situaéni vykres — vlastnicka prava — Poruba C.4al

V Ostravé — Porubg, dne 15 -02- 21025

Za pronajima Za naje

Jan Dekicky Viaclav Danék
mistostarosta méstského obvodu Poruba jednatel A

Ing. Leo$ Anderle
jednatel B
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