








5.1.
5.2.

5.3.

54.

5.5.

5.6.

5.7.

5.8.
5.9.

5.10.

6.1.

6.2.

6.3.

MO evid. ¢é. sml.: 6440-MPS4-2024-015

Clanek 5
Uzivani, zmény, udrzba a Gpravy predmétu najmu

Néajemce je povinen uzivat ptedmeét najmu s péci fadného hospodate a jen ke sjednanému ucelu.
Najemce neni opravneén pienechat predmét najmu nebo jeho jednotlivé ¢asti do podndjmu ani
vypujcky tieti osobe bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néjemce je povinen pii uzivani predmétu najmu dodrzovat pravni predpisy a dalsi platné normy
v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, dodrzovani piedpisti v oblasti hygieny, ochrany
zivotniho prostredi, odpadového hospodarstvi a pozarni ochrany. Najemce odpovida za vSechny
pripadné Skody vzniklé v dusledku poruseni téchto jeho povinnosti. Pozarni dozor ve smyslu §
85 zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozd€jsich predpisl, vykonava ve
vojenskych objektech Vojensky pozarni dozor. Ndjemce je povinen poskytnout mu soucinnost
pro vykon jeho ¢innosti v rozsahu § 31 zakona, zejména jeho zaméstnancim umoznit vstup a
vjezd do pronajatych prostor v piipadé zjiStovani pfi¢in pozart a kontrolu dodrzovani
povinnosti stanovenych ptedpisy o pozarni ochran¢.

Pronajimatel je oprdvnén provadét kontroly pfedmétu ndjmu za ucelem ovéteni, zda najemce
predmét najmu uziva fadnym zptisobem a v souladu s touto smlouvou.

Néajemce je povinen zdrzet se provadéni jakékoliv zmény nebo upravy pfedmétu najmu a jeho
soucasti ¢i prisluSenstvi, pokud neobdrzi pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Pokud najemce s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele provede zmény ¢i Gipravy na
pfedmétu najmu, nema po ukonceni ndjemniho vztahu pravo pozadovat od pronajimatele jejich
kompenzaci a je povinen je odstranit, pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.
Pronajimatel je povinen pienechat ndjemci pfedmét nijmu tak, aby ho mohl uzivat ke
sjednanému tcelu uzivani. Béznou udrzbu pfedmétu ndjmu provadi najemece.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci nerusené uzivani predmétu najmu po dobu najmu.
Rezim vstupu do pfedmétného vojenského aredlu, jehoz je pfredmét ndjmu soucasti, musi
najemce fesit samostatné s Vojenskym tutvarem 3068, 53. plukem prizkumu a elektronického
boje Opava.

Movity majetek nachazejici se v prostoru piredmétu najmu je feSen samostatné¢ Smlouvou o
vypiijéce ze dne 15.5.2018 mezi CR-MO, zastoupena Vojenskym ttvarem 3068 Opava a
spole¢nosti ERA a.s., ICO: 609 16 427.

Clanek 6
Pojisténi a odpovédnost za Skodu

Néjemce bere na védomi, ze pfedmét najmu neni ze strany pronajimatele pojistén. Najemce je
pii plnéni této smlouvy povinen dodrzovat veskeré relevantni pravni piedpisy, jakoZz i interni
predpisy pronajimatele vztahujici se k uzivani predmétu najmu (viz ptiloha ¢. 1). Pokud predmét
najmu podléha dalsim internim ptfedpisim dle pfedchozi véty, pronajimatel se zavazuje najemce
informovat. Najemce odpovida za veskeré Skody zplisobené porusenim jeho povinnosti
vyplyvajicich mu z pfedpist dle ptedchozi véty.

Néjemce se pii plnéni této smlouvy zavazuje predchazet jakymkoliv Skodam. Vznikne-li pii
plnéni této smlouvy nebo v souvislosti s nim jakakoliv §koda, ptipadné hrozi-li vznik takové
Skody, a to bezprostiedné i do budoucna, je ndjemce povinen o této skutecnosti neprodlené
informovat pronajimatele, umoznit mu pfistup k pfedmétu najmu v rozsahu potfebném pro
odstranéni ¢i odvraceni skody, a poskytnout pronajimateli veskerou potfebnou soucinnost.

Pti vzniku Skodni udalosti, kterd nastala za okolnosti nasvédc¢ujicich spachani trestného Cinu
nebo piestupku, ma najemce povinnost oznamit udélost neprodlené Policii CR. Soucasné je
povinen zaslat pronajimateli kopie veskerych vyhotovenych dokumentl, zejména zapisu o
vzniku $kodni udalosti, poptipadé pisemny protokol vyhotoveny Policii CR.

Clanek 7
Skonceni najmu
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Najem podle této smlouvy konci:

Uplynutim ujednané doby najmu. Smluvni strany vyslovné vylucuji moznost uplatnéni

ustanoveni § 2230 odst. 1 OZ. Najem podle této smlouvy se automaticky neprodluzuje.

Pisemnou dohodou smluvnich stran.

Pisemnou vypovédi bez uvedeni divodu. Vypovédni doba ¢ini tii kalendaini mésice a plyne od

prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruc¢eni vypovédi druhé smluvni strané.

Pisemnou vypovéedi bez vypoveédni doby podle § 2232 OZ, tj. poruSuje-li druhd smluvni strana

zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti, za coz se povazuje zejména

a) uziva-li njjemce predmét najmu takovym zplsobem, Ze jej opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem, nebo Ze hrozi zniCeni véci a nezjednad napravu, kniz ho
pronajimatel v souladu s § 2228 odst. 1 OZ vyzval,

b) nezaplati-li najemce ndjemné ani do splatnosti pristiho ndjemného, i pies postup
pronajimatele podle § 2228 odst. 4 OZ.

Pisemnou vypovédi pronajimatele z nékterého z nasledujicich diivodu, ptedstavujicich hrubé

poruseni smlouvy ndjemcem:

a) najemce uziva predmét najmu i k jinému nez sjednanému ucelu;

b) najemce i pfes pisemné upozornéni pronajimatele poruSuje pozarni a hygienické piedpisy a
predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi a naklddani s odpady;

¢) ndjemce umoznil uzivani predmétu najmu bez ptredchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele jiné tieti osobé (podnajem, vypijcka apod.).

d) najemce je v prodleni s uhrazenim najemného a dluznou ¢astku neuhradi ani do deseti (10)
dnii ode dne, kdy mu bylo doru¢eno pisemné upozornéni pronajimatele na prodleni s vyzvou
k naprave,;

Vypovédni doba ¢ini jeden kalendaini meésic a plyne od prvniho dne kalendainiho mésice

nasledujiciho po doruceni vypoveédi najemci.

Pisemnou vypovédi najemce znékterého znasledujicich davodt, piredstavujicich hrubé

poruseni smlouvy pronajimatelem:

a) pronajimatel svévolné ¢i bezdiivodné brani ndjemci v dosazeni ucelu této smlouvy, aniz by
pronajimatel provedl napravu ve lhtté deseti (10) dnii ode dne, kdy mu byla dorucena
pisemnd vyzva najemce k naprave;

b) stane-li se pfedmét najmu nepouzitelny k ujednanému tucelu smlouvy a pronajimatel i pies
pisemné upozornéni najemce bez zbytecného prodleni neobnovi moznost najemce predmet
najmu ke sjednanému tcelu smlouvy uzivat.

Vypovédni doba ¢ini jeden kalendaini meésic a plyne od prvniho dne kalendainiho mésice

nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.

Pisemnym odstoupenim od smlouvy ze strany pronajimatele sjednanym pro ptipad, kdy najemce

v rozporu s ¢l. 4.5. smlouvy neuhradi ve sjednané lhité prvni platbu najemného.

Okamzitym skoncenim najmu podle § 27 odst. 2 ZMS, pokud prestanou byt plnény podminky

podle § 27 odst. 1 ZMS, za kterych miZe pronajimatel pfedmét najmu poskytnout do uzivani.

Néajemce je povinen uklidit a vyklidit pfedmét najmu vzdy po skonceni Cinnosti v jednotlivé

dny. Pokud najemce ke dni skonceni ndjmu pfedmét ndjmu nevyklidi a fadné€ pronajimateli

nepfeda, je najemce povinen zaplatit pronajimateli nahradu za bezesmluvni uzivani predmétu
najmu ve vysi odpovidajici obvyklému najemnému. Tim neni doteno pravo pronajimatele
vymahat po ngjemci smluvni pokutu za opozdéné predani predméetu najmu.

Najemce je povinen nejpozdéji v posledni den najmu predmét najmu pronajimateli protokolarné

predat ve stavu, v jakém jej pfevzal do uzivani, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii

fadném uzivani. Termin pfedani bude stanoven po vzajemné dohod¢ tak, aby zpravidla ptipadal
na pracovni den a dobu mezi 7:00 — 14:00; nejpozdéji vSak k pfedani dojde do tii pracovnich
dnti poté, co o to najemce pozadd. Termin predani najemce dohodne s kontaktni osobou
pronajimatele pro véci provozni. Soucasti predavaciho protokolu bude podrobny popis
predmétu najmu. Predmét ndjmu, véetné soucasti a piislusenstvi, bude vyklizeny a uklizeny.

Nebude-li pfedmét najmu v den predani vyklizeny a uklizeny, ma pronajimatel pravo prevzeti

najemci odepfit. O ditvodech, pro¢ k pievzeti nedoslo, bude sepsan pisemny protokol, ve kterém

obé strany uvedou stanovisko k ddvodim odepteni prevzeti.
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Clinek 8
Smluvni pokuty

Smluvni strany sjednavaji tyto smluvni pokuty pro pfipad poruseni povinnosti najemce:

V pripadé poruSeni povinnosti ndjemce podle ¢l. 5.2. smlouvy (neodsouhlasené sjednani
podnajmu nebo vypijcky) a ¢l. 5.3. smlouvy je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 3.000,- K¢.

V pripad¢€ poruseni povinnosti najemce podle ¢l. 5.5. nebo Cl. 5.7. smlouvy (provedeni pfedem
pisemné neodsouhlasenych zmén na predmétu vypijcky nebo jeho soucasti nebo neprovadéni
bézné udrzby véci) najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za
kazdy zapocaty tyden od zjisténi poruseni vyse uvedenych ¢lanki do doby sjednani ndpravy.
Nedojde-li k vraceni pfedmétu najmu ani do 3 dnti ode dne skonceni najmu, je najemce povinen
uhradit pronajimateli, nedohodnou-li se jinak, smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni do doby sjednani napravy.

V pfipadé vzniku prava pronajimatele uplatnit vii¢i najemci smluvni pokutu vystavi
pronajimatel fakturu s lhtitou splatnosti 21 dni ode dne jejiho doruceni povinné smluvni strang.
Faktura musi spliovat nalezitosti dafiového dokladu dle ustanoveni § 28 odst. 2 zakona €.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Faktura se povazuje za uhrazenou okamzikem pfipsani
fakturované ¢astky na ucet pronajimatele uvedeny na fakture.

Uhrazeni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti odstranit poruseni pravni povinnosti,
za které byla smluvni pokuta ulozena, a nahradit pronajimateli $kodu, vzniklou mu porusenim
povinnosti zajisténé smluvni pokutou v plném rozsahu. Smluvni strany vyslovné vylucuji
moznost aplikace § 2050 OZ.

Clanek 9
Dorucovani

Veskerd oznameni ¢i jind pravni jednani, kterda musi ¢i mohou byt ufinéna podle nebo v
souvislosti s touto smlouvou budou u¢inéna prostiednictvim datové schranky, dorucena pisemné
do sidla smluvniho partnera osobné, nebo uznavanym dorucovatelem nebo doporucenou postou,
nedohodnou-li se strany pisemn¢ jinak.

V ptipad¢ pochybnosti se za doruceni pisemnosti pfislusné smluvni stran€ povazuje jeji predani
do dispozi¢ni sféry této smluvni strany, kterym se rozumi i umisténi pisemnosti anebo oznameni
o jejim uloZeni u drzitele poStovni licence do nalezit¢ oznacené postovni schranky této smluvni
strany. Smluvni strany zaroven vyslovné sjednavaji, ze kazda pisemnost se povazuje za
doru¢enou druhé smluvni strané 15. den ode dne jejiho prokazatelného odeslani smluvni stranou
na zasilaci adresu smluvni strany uvedenou ve smlouve, pokud k jejimu doruceni prokazatelné
nedojde diive dle pfedchozi véty.

Clanek 10
Zavérecna ujednani

Smluvni strany se dohodly, ze vztahy v této smlouvé neupravené se fidi ZMS a OZ. Smluvni
strany se dale dohodly, ze ptipadné spory, které nebudou vyteSeny dohodou, budou feseny pied
soudem obecn¢ prislusSnym dle sidla pronajimatele.

Najemce neni opravnén zcela ani z¢asti postoupit na treti osobu zZadné ze svych prav, ani zadny
ze svych zavazkG plynoucich z této smlouvy bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

Najemce bere na védomi, ze pronajimatel ve smyslu zédkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani
osobnich udajt, shromazd'uje a zpracovava jeho osobni udaje, a to za i€elem realizace této
smlouvy. Jiné vyuziti se vyluCuje. Pronajimatel ve smyslu vySe uvedené¢ho zadkona ndjemce
informuje, ze ma pravo na informace a svobodny pfistup ke zpracovavanym osobnim udajim,
pravo na opravu zpracovavanych osobnich udaji v piipadé jejich zmény, pravo zadat o vymaz
osobnich udaji po skonceni uzivaciho vztahu, prdvo na omezeni zpracovani osobnich udaja,
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