Smlouva o najmu nebytovych prostor CD
¢.: 5169

Smluvni strany:
Ceské drahy, statni organizace
se sidlem nabi. Ludvika Svobody 1222, Praha 1, PSC 110 15
zastoupené XXX XXX XXXXXXXXXXXXXX
ICO: 48118664,
DIC: 001 48118664
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXX
¢. uCtu: XXX XXX XXX X XXX XXXXXXXX
variabilni symbol: 7327595169
(déle jen pronajimatel)
a
HDS Retail Czech Republic, a.s.,
se sidlem Pobiezni 16, Praha 8, PSC 180 00, dorugovaci adresa: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
zastoupend XXX XXXXXXXXX:
XX XX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX,
XX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XX XX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXX,
XX XX XXX XXXXXXXXXXXXXXXX
ICO: 25099167
DIC: 005-25099167
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXX
¢. uCtu: XXX XXX XXX XXXXXXXXX
(dale j en ngjemce)
uzaviraji podle zakona ¢. 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozdéjsich
pravnich predpist, tuto smlouvu:
I. Predmét smlouvy

Pfedmétem najemni smlouvy jsou nebytové prostory, véetné souvisejicich ¢asti budovy a navazujicich
inzenyrskych siti vymezenych projektovou dokumentaci, na kterych budou provadény nutné stavebni upravy
za u¢elem zmény téelu uzivani stavajicich nebytovych prostor v dolni hale vypravni budovy Zelezni¢ni
stanice Plzen hlavni nadrazi, Nadrazni 9, 301 47 Plzen, na parcele ¢. 5644 v k.0. Plzen. Inventarni ¢islo
budovy dle SAP: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

Spravcem nemovitosti, jsou Ceské drahy, s.0., XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,
dale jen ,, XXXX “. Celkova vyméra pronajimanych nebytovych prostor ¢ini XXXX m2.
Nebytové prostory: typ A - XXXX m2

typ B - XXXX m2

Celkem XXXX m2

Specifikace nebytovych prostor se situacnim plankem je uvedena v ptiloze ¢.2.
Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén pienechat vyse uvedené nebytové prostory do najmu najemci, ve
smyslu § 3, odst. 2, zadkona €. 116/ 1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve znéni pozd¢jsich
predpist a zak. ¢.40/1964 Sb. Obc¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpist.
II. Ugel najmu
1. Pronajimatel piedava najemci predmét najemni smlouvy uréeny podle posledniho kolaudac¢niho

rozhodnuti jako pokladny CD a provozovna FOTOLAB za dohodnutym uéelem uzivéni:

* zajisténi zmeny Ucelu uzivani nebytovych prostor na el provozovny samoobsluzného prodeje tisku,



knih a ¢asopist, papimickych a tabakovych vyrobku, cukrarskych vyrobkd a napoju,

* po vydani kolaudaéniho rozhodnuti ptisluSnym stavebnim ufadem nasledné uzivani pro ucel uvedeny v
novém kolauda¢nim rozhodnuti

2.Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najemni smlouvy vyhradné za ucelem samoobsluzného prodeje
tisku, knih a casopisii, papimickych a tabakovych vyrobki, cukraifskych vyrobkii a napoji a to
zptsobem neohrozujicim Zivotni prostedi a bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy. K této ¢innosti na
zaklad€ najemni smlouvy pozada najemce o zménu Gcelu uzivani nebytovych prostor piislusny Drazni
utrad (Plzen, Purkynova 22, XX XXXXXXXXXXXX). Za vyse uvedenym ucelem smi najemce vyuZzivat
prostory ode dne vydani zmény tcelu uzivani.

3. Najemce se zavazuje zah4jit provoz k navrhovanému uc¢elu najmu po dokoncenych zménach a
opravach, které zajisti na vlastni naklady, po vydani zmény ucelu uzivani nebytovych prostor.

III. Cena najmu
1. Za pronajem piredmétu najemni smlouvy uvedeny v ¢l.I. zaplati ndjemce smluvni cenu:

typ A - XXXXX Ké/m2/rok x XXXXX m2 = XXXXXX K¢ z podlahovych ploch nebytovych prostor a
¢asti budovy na kterém bylo provedeno technické zhodnoceni najemcem, vyuzivanych pro vyse
uvedeny ucel najmu,

typ B - XXXX KC/m2/rok x XX m2 = XXXXX K¢ z podlahovych ploch nebytovych prostor a &asti
budovy na kterych bylo ndjemcem provedeno technické zhodnoceni, ur€enych k zajisténi provozu ucelu
najmu (zdzemi provozovny)

Cena ro¢niho najemného ¢ini celkem XXXXX K¢
2. Pronajimatel ma pravo jednostranné rozhodnout, Ze k ndjemnému bude ti€¢tovano DPH. V tom pfipad¢ se
najemné zvysi o tolik %, kolik bude v té dobé sazba DPH stanovena zakonem.
3. Celkoveé ro¢ni najemné ve vysi XXXXX K¢ je splatné v ¢tvrtletnich splatkach a to vzdy do 15. dne
druhého mésice prislusného Ctvrtleti.

4. Vzhledem k tomu, Ze najemce ma zamér provadet v predmétu najemni smlouvy stavebni Gpravy a
modernizaci pfesahujici ramec bézné udrzby, projedna zamér podle ¢L.II. odstavce 2, této smlouvy a dohodne
s XXXX a pronajimatelem zptisob vybéru dodavatele a zptsob financovani.

5. XXXXX predem pisemné povolené technické zhodnoceni pfedmétu najemni smlouvy, hrazené
najemcem, bude XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Smluvni strany se pro pripad skonceni najemni
smlouvy dohodly:

* Pokud bude najemni smlouva ukoncena vypovédi ze strany najemce, nebo dojde-li ze strany
pronajimatele k ukonceni najemni smlouvy z divodu poruseni povinnosti najemce



7.

8.

vyplyvajicich z této smlouvy, na které se vztahuje jednomeésicni vypovédni lhita, pfevede najemce ke
dni skonceni najemni smlouvy na pronajimatele hodnotu technického zhodnoceni pfedmétu najemni
smlouvy, kterou najemce odepisoval, za XXXXXX K¢, slovy XXXXXX. Pokud bude odepsana
zustatkova hodnota technického zhodnoceni niz§i nez XXXXX K¢, slovy XXXXXX, pfevede najemce
toto zhodnoceni na pronajimatele za XXXX K¢, slovy XXXXXX.

Pokud bude najemni smlouva ukoncena vypovedi ze strany pronajimatele, mimo piipadu ukonceni
najemni smlouvy vypovédi z ditvodu poruSeni povinnosti ndjemce vyplyvajicich z této smlouvy, na
které se vztahuje jednomésicni vypovédni lhita, prevede najemce ke dni skonceni ndjemni smlouvy na
pronajimatele hodnotu technického zhodnoceni pfedmétu ndjemni smlouvy, kterou ndjemce odepisoval
za XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Bude-li technické zhodnoceni predmétu
smlouvy plné odepsano nijemcem, bude pfevedeno na pronajimatele za XXXXXX K¢, slovy XXXXX
Ceskych.

Provede-li najemce jiny rozsah technického zhodnoceni, nez mél predem pisemné potvrzeno XXXX,
bude po skonCeni najemni smlouvy ze strany pronajimatele prevedena hodnota
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX KC, slovy XXXX korun &eskych, resp.
XXXXXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XX XX XXX KE, slovy XXXXX Ceskych.

Smluvni  strany se  dohodly, Ze toto  ustanoveni ma pro n¢  UCinky
XXX XXXX XXX XXX XXXXXXXX XXX XXX X XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXX
XXX XXX XXX XXX XXXXX XXX XXX XXXXXXXXXX.

6. Najemce se zavazuje platit najemné Ctvrtletné ptedem, prikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny

v zahlavi této smlouvy podle splatkového kalendafe uvedeného v pfiloze smlouvy ¢. 1. Prvni
neperiodicka splatka je splatna ke dni 31.12. 1999. V ptipadé prodleni ndjemce s thradou najemného je
najemce povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi XXXXXXXXXXXXXXXXX, ktera
¢inl XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX platné k prvnimu dni prodleni s placenim penézitého
dluhu.

Jestlize je najemce v prodleni s uhradou najemného podle ¢L.III. po dobu dvou mésicti miize pronajimatel
vypoveédét smlouvu v jednomeési¢ni vypovédni Thate.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel mé pravo najemné upravit kazdoro¢né¢ dosazenym indexem
spotiebitelskych cen a zivotnich ndkladli za poslednich 12 mésicti piedchoziho roku (ro¢ni klouzavy
pramér roku). Rozhodujicim udajem pro upravu ndjemného je dosazeny index spotiebitelskych cen a
zivotnich nakladi za piedchozi rok, zvefejnény Ceskym statistickym tfadem v Aktualni statistické
informaci CSU. Uprava najemného bude nijemci ozndmena doporuéenym dopisem. Zakladem pro
upravu vySe najemného je ro¢ni niajemné, které nijemce zaplatil, nebo mél zaplatit v predchéazejicim
kalendainim roce v souladu s touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyacétovat upravené najemné a najemce je
povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendafi. Najemce se
zavazuje na oznamenou Upravu najemného pfistoupit.

Néjemné bude upravovano vzdy od 2. étvrtleti ptislusného roku s doplatkem rozdilu vlivem indexu
inflace spotiebitelskych cen a zivotnich nakladt za 1. ctvrtleti.

Néahrada sluzeb a spotteb spojenych s uzivanim nebytovych prostor neni soucasti najjemného. Najemce
se zavazuje uhradit pronajimateli (respektive organizacni sloZce pronajimatele - dodavateli) spotieby
sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stoéné poplatky za znecistovani ovzdusi a dalsi pripadné
platby vazajici se k pfedmétu najemni smlouvy a ti€elu uzivani. Smlouvy s dodavateli na vyse uvedené
sluzby a spotfeby, se zavazuje ndjemce uzaviit



do jednoho meésice od nabyti t€innosti této smlouvy a piredlozit pronajimateli. Neuzavieni smluv v
terminu a nepfedlozeni pronajimateli bude povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se
smlouvou, a pronajimatel ma pravo smlouvu vypoveédét v jednomésicni vypoveédni [htté. Stejné pravo
k vypovédi ma pronajimatel v ptipad€, ze najemce vySe uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati
ve sjednaném terminu.

9. Najemné uvedené v odstavci 3, tohoto ¢lanku se zvysSuje
XXXXXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXX 0 XXXXXXXX K¢ roéné. I v tomto piipadé plati
inflacni dolozka, dle vySe uvedeného odstavce 7, tohoto ¢lanku.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen:

a) pred zapocetim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel najmu s ptislusnym
organem statniho hygienického dozoru.
b) uzivat pronajaté nebytové prostory ke sjednanému ucelu, k jeho zméné mtze dojit pouze na zékladé
pisemné dohody obou smluvnich stran a vydani zmény ucelu uzivani od ptislusného stavebniho tradu,
¢) provadét na vlastni naklady béZznou udrzbu spojenou s uzivanim pronajatych nebytovych prostori
zahrnujici udrzbu vnitfnich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a
oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymeny ovladact a jejich opotiebenych ¢asti, vyména podlahové
krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natérd a provozem poskozenych omitek, zasklivani oken a dveti
a vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dal$i srovnatelnou udrzbu,

d) provadét jakékoliv stavebni upravy pouze po piedchozim pisemném souhlasu XXX a pii dodrzeni
postupu podle stavebniho zakona, ptfed zapocetim stavebnich praci si nechat vytycit veskeré kabelové
rozvody, predevsim XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX,

e) navySeni piikonu el. energie projednat XXXXXXXXXXXXXXXXXX a provoznim pracovnikem
XXX XXX XXX XXX XXX XX XXXXXXX, v¢. predlozeni revizni zpravy a sjednani smlouvy na odbér el.
energie (XXXXXXXX),

f) strpét na dobu nezbytn€ nutnou preruSeni nebo omezeni uzivani pronajatych prostor z divodu
mimotadnych udalosti a velkych oprav budovy,

g) zajistovat na sviij naklad odvoz a zneskodnéni pevného domovniho odpadu a obsahu odlucovace tuku,
h) umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za i¢elem kontroly jejich stavu,
ch) udrzovat na vlastni naklady pronajaté nebytové prostory v Cistote,

i)  po uplynuti sjednané doby najmu (vypovedni lhity) uvést najaté nebytové prostory na vlastni
naklady do ptivodniho stavu a to ke dni zah4jeni uzivani pfedmétu najmu ke zjisténému ucelu, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak,

J) vyklizené nebytové prostory pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu nebo
vypovédni lhity,

k) najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost (ve stanovenych

terminech) plynoucich ze zakont a vyhlasek v oblasti zivotniho prostiedi. Veskerou korespondenci,

tykajici se 1éto problematiky vedou Ceské drahy (ve smyslu Véstniku CD &. 7/95 ) jako majitel.

2. Najemce se zavazuje, ze piebira odpovédnost za poruSeni obecné platnych piedpist o ekologii,
bezpec€nosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisi, po dobu trvani najemniho vztahu na predmétu
najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatki a sankci, udélenych formou rozhodnuti organd statni
spravy z divodu poruseni vySe uvedenych piedpist. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady
provedeni potiebnych sanacnich praci.

3. N4jemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele prenechat majetek do uzivani tietim osobam.

4. Z hlediska pozarni ochrany:



—

a) Pozarni ochranu a prevenci se zavazuje zajistovat v predmetu najemni smlouvy najemce v souladu se
vSemi platnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich pfedpisi pozarni ochrany, pokud se
nedohodne s XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX pisemné jinak,

b) najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona ¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochran¢ ve znéni
pozd¢jsich predpist a bude urcena odpovédna osoba za cely predmét najemni smlouvy,

¢) najemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni resortnvich ptedpist souvisejicich se zajistovanim pozarni
ochrany, v€etné platnych fidicich akti vydanych v Ceskych drahéch statni organizaci,

d) najemce si vybavi pfedmét najemni smlouvy dostatecnym poctem pienosnych hasicich pfistroji ve
vhodnych druzich a zajist'uje jejich pravidelnou kontrolu,

e) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace Hasicské zachranné sluzbé
okresu a spravci nemovitosti - XXXX,

f) najemce se zavazuje informovat o opatienich, ktera provedl, aby k pozarim popf. k jejich rozsiteni ze
stejnych pti¢in nemohlo dojit,

g) najemce se zavazuje nahlaSovat pfednostovi zelezni¢ni stanice XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

tykajici se zékladni dokumentace pozdrni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby) v
pronajatych prostorach.

5. Njjemce se zavazuje pisemné projednat s XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXX oteviraci dobu a tuto
dodrzovat. Na pokyn XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX se najemce zavazuje prizptsobit provoz v
pfedmétu najemni smlouvy zvlaStnim podminkdm na zeleznici, které mu budou oznameny
XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXX (napt. zdkaz podavani alkoholickych népojii v urCity den a
podobng).

Umisténi vyhernich hracich pfistrojl, hracich pfistroju a Zivych her v predmétu najemni smlouvy mtze
najemce provést po predchozim pisemném povoleni pronajimatele.

. N3jjemce se zavazuje pti zasobovani respektovat podminky zelezni¢niho provozu. Doby vhodné pro
zasobovani dohodne pisemné s XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

Dokonceni rekonstrukci a oprav se najemce zavazuje zajistit nejpozdéji do 1.3. 2000. Reklamace
provedenych oprav a zmén na predmeétu najemni smlouvy uplatituje pronajimatel vici najemci, ktery
zajisti jejich odstranéni ve lhuté stanovené XXX, na vlastni naklady. Pfi stanovovani délky lhut
piihlédne XXXX k obecnym zvyklostem.

V. Smluvni pokuta
. Pro ptipad poruseni povinnosti uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy sjednavaji smluvni strany smluvni
pokutu ve vysi XXXXXXXXXX K¢. Narok na nahradu Skody tim neni dot¢en. Smluvni pokutu
ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud ndjemce po pisemném upozornéni neodstrani
zavadny stav v terminu, ktery ur¢i pronajimatel,

V piipadé opétovného porusovani povinnosti uvedenych v ¢l. IV. ze strany najemce, bude poruseni
povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel mtize, po predchozim
pisemném upozornéni, smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypoveédni 1hite.

VI. Doba najmu

Tato smlouva se sjednava na dobu XXXXX s t¢innosti od XXXXXX s tim, ze kazda ze smluvnich stran
muze tuto smlouvu vypovédét bez udani diivodu pisemnou vypoveédi s XXX X mesicni vypovedni lhiitou,
neni-li v této smlouve ujednano jinak. Vypovédni lhiita zac¢ina plynout prvnim dnem mésice nasledujicim
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.



VIL Zavére¢na ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla uzaviena na
zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za napadné¢ nevyhodnych
podminek.

2.Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichz najemce obdrzi dvé vyhotoveni a
pronajimatel tfi. VSechna vyhotoveni maji platnost originalu.

3.Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich stran, vyjma

upravy ceny najemného inflaci a Upravy o DPH a s tim souvisejici upravou Splatkového kalendare,
které oznami pronajimatel najemci doporuc¢enym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné Cislované,
se dnem podpisu posledni smluvni stranou stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy
touto smlouvou neupravené se fidi prislusnymi ustanovenimi zakona.

4. Platnost najemni smlouvy je ur¢ena dnem podpisu obou smluvnich stran.

5. Ptilohy: ¢l

Splatkovy

kalendar, 2.

Situa&ni planek , V Praze dne:

Za najemce:
V  Praze dne:

14.9.1999

Za pronajimatele:



