DODATEK €. 1

K NAJEMNI SMLOUVE ZE DNE 27.03.2024
(dale jen ,,Dodatek”)
uzavrieny dle § 1901 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,0Z), mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

Office Park Hartigova, a.s., ICO 28179960, se sidlem Rudna 2378/100, 700 30 Ostrava,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Ostravé, sp. zn. B 4000,

zastoupena Tomasem Haringem, ¢lenem predstavenstva

(dale jen ,,Pronajimatel”)

Ceska republika — Urad prace Ceské republiky,

se sidlem Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7, IC: 72496991

Krajska pobocka pro hlavni mésto Prahu

Domazlickd 1139/11, 130 11 Praha 3

zastoupena Mgr. Matéjem Novakem, feditelem krajské pobocky pro hl. m. Prahu

(dale jen ,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce budou dale oznacovani téz jako ,,Smluvni strany” nebo ,Strany”)

1.1.

1.2.

ZAKLADNi USTANOVENI

Dne 27.03.2024 byla mezi Stranami uzaviena Najemni smlouva (dale jen ,Smlouva“), jejimz
pfedmétem je prondjem kancelarskych a jinych nebytovych prostor v budové ¢p. 2660, ktera
je soucasti pozemku parc. ¢. 2183/28, a v budové ¢p. 2775, kterd je soucasti pozemku parc.
¢. 2183/128, na pfislusnych pozemcich a na pozemku parc. ¢. 2183/148, vie v obci Praha a
katastralnim Gzemi Zizkov, které spole¢né tvofi komplex oznacovany jako ,Office Park Harti-
gova“. Neni-li vyslovné uvedeno jinak, maji definice a pojmy s velkymi pismeny vymezené
v odst. 1.1 Smlouvy stejny vyznam rovnéz v tomto Dodatku.

V odst. 3.1 Smlouvy se Strany zavazaly ke spolupraci a dalSimu jednani za ucelem upfesnéni
specifikace Zafizovacich praci v Prostorach s tim, Ze po dokonéeni téchto jednani a schvaleni
finadlni podoby Zafizovacich praci bude mezi nimi uzavien dodatek ke Smlouvé. V navaznosti
na provedena jednani a dodatecné pozadavky Najemce tykajici se Zatizovacich praci, uzaviraji
Strany tento Dodatek. Pfedmétem tohoto Dodatku je zejména upresnéni specifikace a roz-
sahu Zafizovacich praci a s tim souvisejici zmény vyse Naklad( Zatizovacich praci.



1.3.

2.1

2.2.

2.3.

2.4.

Vzhledem k tomu, Ze k uzavieni tohoto Dodatku nedoslo z dlivodll na strané Najemce ve
Ihité dle odst. 3.3 Smlouvy, a Ze v dané |h(té proto nebyly splnény ani dalsi predpoklady, na
néz byl vazan termin dokonceni Zafizovacich praci (vefejnopravni povoleni, dodani vSech
podkladi atd.), dohodly se Strany rovnéz na posunu termint k dokonceni Zatizovacich praci
a posunuti Dne zahdjeni ndjmu zplsobem sjednanym v ¢l. 3.2 tohoto Dodatku. Strany sou-
Casné prohlasuiji, Ze z uvedenych dlvodd, tj. z dvodu prodleni na strané Najemce, k némuz
doslo pred uzavienim tohoto Dodatku, nebude Pronajimatel viici Najemci uplatfiovat zadné
naroky na nahradu skody.

ZARIZOVACi PRACE A VYBAVENi PROSTOR NABYTKEM

Strany se dohodly na upresnénich a zménach rozsahu a specifikace Zafizovacich praci tak, ze
vysledna podoba Zafizovacich praci pIné odpovida specifikaci uvedené v Priloze 1 k tomuto
Dodatku. Strany se proto dohodly, Ze Pfiloha 1 tohoto Dodatku se stava novou Ptilohou 4 ke
Smlouvé a v plném rozsahu tak nahrazuje jeji pavodni Pfilohu 4. Strany soucasné prohlasuji
a potvrzuji, ze kone¢né zadani Zafizovacich praci, na jehoz zakladé byla zpracovana specifi-
kace v Pfiloze 1 bylo Pronajimateli Najemcem dodano.

Strany potvrzuji, Ze Naklady Zafizovacich praci, tak jak jsou nové specifikovany timto Dodat-
kem, nepresahnou ¢astku 84.246.240 K¢ bez DPH. Najemce se zavazuje uhradit Pronajimateli
Castku Nakladd Zafizovacich praci navysenou o DPH v zakonné vysi. V pfipadé, Ze by na za-
kladé pozadavku Ndjemce mélo dojit k jakékoliv zméné zadani, specifikace ¢i rozsahu Zafizo-
vacich praci, ponese veskeré naklady spojené s provedenim takové zmény v plné vysi Na-

jemce.

Strany v této souvislosti vyslovné potvrzuji, Ze nasledujici Upravy Prostor nejsou soucasti Za-
fizovacich praci a budou realizovany v odliSném reZzimu, na némz se Strany dohodly:

(a) bezpecnostni prepazky, jejichz realizace a ndjem je predmétem samostatné ndjemni
smlouvy uzavirané spolecné s timto Dodatkem (dale jen ,Bezpecnostni prepazky”);

(b) feseni jakychkoliv dalSich pozadavkd Najemce na zabezpecleni Prostor, at uz na za-
kladé pravnich predpisl i internich predpisi Najemce, zejména pak zabezpedovaci
systém, EKV (evidence kontroly vstupu), EPS (elektrickd poZarni signalizace), CCTV
(uzavieny kamerovy systém) a/nebo jiné bezpecnostni prvky;

(c) veskery volné stojici ndbytek v Prostordch, ktery si zajisti Najemce sam na své vlastni
naklady;
(d) veskeré projekcni a jiné viceprace nezbytné k zaclenéni shora uvedenych praci do

celkového kontextu Zatizovacich praci (véetné nutnych zmén Zatizovacich praci).

Strany se soucasné dohodly, Ze nad rdmec Zafizovacich praci a Bezpecnostnich prepdazek za-
jisti Pronajimatel provedeni dodatecnych praci a Uprav Prostor vyplyvajicich ze zadani Na-
jemce, které je Pfilohou 3 tohoto Dodatku (dale jen ,,Dodatecné prace”). Strany se dohodly
na nasledujicich podminkach pro realizaci Dodatec¢nych praci:
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2.5.

(a)

(c)

(e)

Pronajimatel zajisti realizaci Dodatecnych praci na ndklady Najemce, stanovené pau-
salni ¢astkou, prostrednictvim dodavatel(, které za timto ucelem sam zvoli.

Najemce se zavazuje, ze poskytne Pronajimateli na jeho Zadost veskerou soucinnost,
vyjadreni i vysvétleni nezbytné k realizaci Dodate¢nych praci. Povinnosti Najemce
sjednané v tomto sméru pro Zafizovaci prace, zejména pak povinnosti vyplyvajici
z odst. 3.1 Smlouvy, se na Dodatecné prace uZiji obdobné.

Pronajimatel se, za pfedpokladu fadné soucinnost ze strany Ndjemce, zavazuje, Ze
dokonci Dodatecné prace v terminu pro dokonceni Zatizovacich praci a predani Pro-
stor, a pfeda Ndjemci Dodatecné prace spolecné se Zafizovacimi pracemi.

Naklady na realizaci Dodatecnych praci jsou Stranami stanoveny pausalni ¢astkou ve
vysi 33.000.000 K¢ véetné DPH (dale jen ,Naklady Dodatecnych praci“). Veskeré na-
klady nezbytné k realizaci Dodatec¢nych praci nad tuto ¢astku nese Pronajimatel.

Ndjemce se zavazuje Naklady Dodatecnych praci splatit Pronajimateli v celkem sto
osmi (108) rovnomérnych mésicnich splatkach pocinaje 05.01.2026 a nasledné vidy
k patému (5.) dni kazdého kalendainiho mésice. V pripadé prfedcasného ukonceni
Najemni smlouvy bude Pronajimatel opravnén pozadovat jednorazové doplaceni do-
sud nesplacené ¢asti Nakladi Dodatecnych praci.

Strany se dohodly, Ze v pfipadé pozadavku Ndjemce na zmény ¢i doplnéni Zafizovacich praci

nebo Dodateénych praci budou v dobré vife jednat o uzavieni dalSiho dodatku ke Smlouvé,

v ném? budou stanoveny podminky realizace téchto zmén, pficemz Strany se dohodly nasle-

dovné:

(a)
(b)

Najemce predlozi Pronajimateli jednoznacné poZzadavky na podobu takovych zmén.

Pronajimatel je opravnén sdélit Najemci své pripominky k predlozenym poZadavk(im,
ato zejména s ohledem na jejich naklady, zplsob realizace a pfipadny vliv na naklady
a terminy k dokoncéeni Zafizovacich a Dodatecnych praci.

Po finadlnim odsouhlaseni Strany v dalsim dodatku ke Smlouvé upravi rozsah, rezim a
podminky realizace a hrazeni téchto zmén Zafizovacich nebo Dodatecnych praci.

Veskeré naklady na takové zmény ponese Najemce.

Nedohodnou-li se Strany jinak, zajisti provedeni téchto zmén Dodatecnych nebo Za-
fizovacich praci Pronajimatel. Naklady budou Pronajimateli splaceny ze strany Na-
jemce béhem Doby trvani ndjmu. Strany se zavazuji, ze v dobré vite dojednaji splat-
kovy kalendar pro uhradu naklad( Najemcem.

Najemce uhradi Pronajimateli pfiméfenou kompenzaci za negativni majetkové du-
sledky souvisejici s rozlozenim téchto nakladli do splatek a s posunem terminu, od
kterého je Najemce povinen hradit Pravidelné platby v pIné vysi.
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2.6.

2.7.

Strany se dale dohodly na zméné rezimu pro odsouhlasovdni zmén, upfesnéni a postupu pfi
realizaci Zafizovacich praci a/nebo Dodatecnych praci. Ndjemce se zavazuje, Zze poskytne Pro-
najimateli veSkerou rozumné pozadovanou nebo nezbytnou soucinnost, vyjadieni a podklady
k provedeni Zatizovacich a/nebo Dodatecnych praci, a to vidy nejpozdéji do Ctyficeti osmi
(48) hodin od vyzvy Pronajimatele. V pfipadé prodleni Najemce s plnénim téchto povinnosti
se odpovidajicim zplsobem prodluZuje termin dokonceni Zafizovacich praci, Dodatecnych
praci a pfedani Prostor. Pokud Pronajimatel Zada o vyjadreni tykajici se realizace Zafizovacich
a/nebo Dodatecénych praci a Najemce neposkytne pozadovanou soucinnost ve |hité dle pred-
chozi véty, pak plati, Ze Najemce danou zélezZitost zcela pfenechal na Pronajimateli, ktery je
opravnén o ni rozhodnout dle svého uvazeni. Na ptipadny nejednoznacny ¢i nevhodny pokyn
Pronajimatel upozorni Ndjemce, pficemz nasledné bude postupovano dle tohoto odst. 2.6
obdobné. V ptipadé, Ze z pokynu Najemce vyplyne potteba narocnych Uprav s vyznamnyv vli-
vem na termin nebo nédklady Zatizovacich nebo Dodatecnych praci, budou Strany postupovat
obdobné dle odst. 2.5 vyse.

S ohledem na shora uvedené se Strany dohodly na zméné dosavadniho odst. 3.1 Smlouvy
tak, Ze ho v pIném rozsahu nahrazuji nasledujicim znénim:

,3.1  Pronajimatel se zavazuje, Ze provede v Prostordch rekonstrukcni a technické prdce i
dalsi upravy nezbytné k jejich uzplsobeni potfebdm Ndjemce, které jsou specifikovdany v Pri-
loze 4 této Smlouvy (ddle jen ,Zafizovaci prace”). Nad ramec poZadavku vyplyvajicich z to-
hoto zaddni je Pronajimatel oprdvnén postupovat dle pfiméreného uvaZeni. Smluvni strany se
s ohledem na shora uvedené zavazuji, Ze budou vzdjemné spolupracovat na provedeni Zafi-
zovacich praci, v dobré vire zvaZi prfipominky a podnéty navrZené druhou Stranou a poskytnou
si v této souvislosti maximdlni soucinnost tak, aby Zarizovaci prdce mohly byt realizovdny
v dohodnutém terminu. V pfipadé, Ze z objektivnich divodi (zejména s ohledem na vyddni
vefejnoprdvnich povoleni) nebude mozné Zafizovaci prdace v daném terminu dokoncit, zava-
zuji se Strany v dobré vite jednat o upravé Zarizovacich praci tak, aby jejich dokonceni v ter-
minu bylo mozZné, nebo uzavrit dodatek k této Smlouveé, kterym bude odpovidajicim zplisobem
posunut termin jejich dokonceni. Strany se dohodly, Ze Ndklady Zarizovacich praci, neni-li
v této Smlouvé vyslovné uvedeno jinak a nebude-li dohodnuto jinak, neprekroci cdstku
84.246.240 K¢ bez DPH. V pfipadé, Ze by na zdkladé poZadavku Ndjemce mélo dojit k jakékoliv
zméné Zafizovacich praci, ponese veskeré ndklady spojené s provedenim takové zmény v plné
vysi Ndjemce. Strany se v této souvislosti dohodly, Ze Zarizovaci prdce nezahrnuji zejména
ndsledujici upravy Prostor poZadované: (i) bezpecnostni prepdzky, jejichZ realizace a ndjem je
prfedmétem samostatné ndjemni smlouvy uzavirané spolecné s timto Dodatkem (ddle jen
,Bezpecnostni prepazky”), (ii) feseni jakychkoliv dalsSich poZadavk( Ndjemce na zabezpeceni
Prostor, at uZ na zdkladé prdvnich predpisu Ci internich predpisti Ndjemce, zejména pak za-
bezpecovaci systém, EKV (evidence kontroly vstupu), EPS (elektrickd poZdrni signalizace),
CCTV (uzavreny kamerovy systém) a/nebo jiné bezpecnostni prvky, (iii) vesSkery vestavény i
volné stojici ndbytek v Prostordch, ktery si zajisti Ndjemce sdm na své vlastni ndklady, a ddle
(iv) veskeré projekcni a jiné viceprdce nezbytné k zaclenéni shora uvedenych praci do celko-
vého kontextu Zarizovacich praci (véetné nutnych zmén Zarizovacich praci).
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2.8.

2.9.

Strany se soucasné dohodly, Ze nad rdmec Zafizovacich praci a Bezpecnostnich pfepdZek za-
jisti Pronajimatel provedeni dodatecnych praci a uprav Prostor vyplyvajicich ze zaddni Nd-
jemce, které je Pfilohou 7 této Smlouvy (ddle jen ,Dodatecné prace”). Strany se dohodly na
ndsledujicich podminkdch pro realizaci Dodatecnych praci:

(a) Pronajimatel zajisti realizaci Dodatecnych praci na ndklady Ndjemce, stanovené pau-
sdlni ¢dstkou, prostirednictvim dodavateld, které za timto ucelem sam zvoli.

(b) Ndjemce se zavazuje, Ze poskytne Pronajimateli na jeho Zddost veskerou soucinnost,
vyjddreni i vysvétleni nezbytné k realizaci Dodatecnych praci. Povinnosti Ndjemce
sjednané v tomto sméru pro Zafizovaci prdce, zejména pak povinnosti vyplyvajici z
odst. 3.1 této Smlouvy, se na Dodatecné prdce uZiji obdobné.

(c) Pronajimatel se, za predpokladu rddné soucinnost ze strany Ndjemce, zavazuje, Ze
dokonci Dodatecné prdce v terminu pro dokonceni Zafizovacich praci a pfeddni Pro-
stor, a pfedd Ndjemci Dodatecné prdce spolecné se Zarizovacimi pracemi.

(d) Ndklady Dodatecnych praci stanovené pausdini ¢dstkou uvedenou v odst. 1.1 této
Smlouvy nese Ndjemce. Ndklady nezbytné k realizaci Dodatecnych praci nad tuto
Cdstku nese Pronajimatel.

(e) Ndjemce se zavazuje Ndklady Dodatecnych praci splatit Pronajimateli v celkem sto
osmi (108) rovnomérnych mésicnich spldatkdch pocinaje 05.01.2026 a ndsledné vZdy k
pdatému (5.) dni kaZdého kalenddrniho mésice. V pripadé predcasného ukonceni Nd-
jemni smlouvy bude Pronajimatel oprdvnén poZadovat jednordzové doplaceni dosud
nesplacené cdsti Nakladi Dodatecnych praci.

Strany soucasné méni definici ,Naklad( Zafizovacich praci“ obsazenou v odst. 1.1 Smlouvy
tak, Ze ji v plném rozsahu nahrazuji nasledujicim znénim:

,Ndklady Zafizovacich praci znamend thradu ndkladi vynaloZenych Pronajimatelem na
Zarizovaci prdce vyZzdadané Ndjemcem (uprava Prostor), kterd nepresdhne Cdstku 84.246.240
K¢ (slovy: osmdesdt Ctyri milionG dvé sté Ctyricet Sest tisic dvé sté Ctyricet korun Ceskych) bez
DPH, a kterd bude Ndjemcem hrazena ve sto dvaceti (120) rovhomérnych mésicnich platbdch
pocinaje 25.01.2025 a ndsledné vzdy k patému (5.) dni kaZzdého kalenddrniho mésice. Nd-
jemce se zavazuje uhradit Pronajimateli cdstku Nakladd Zarizovacich praci navysenou o DPH
v zdkonné vysi. Neni-li dohodnuto jinak, pripadné Ndklady Zafizovacich praci nad ramec sta-
noveného limitu, vyjma dodatecné dohodnutych ndkladi spojenych s vyZadanymi zménami
Zarizovacich praci, nese Pronajimatel.”

Strany se dohodly, Ze do odst. 1.1 Smlouvy doplfuji nové definice ,Dodatecné prace” a, Na-
klady Dodatecnych parci“, a to v nasledujicim znéni:

,Dodatecné prdce md vyznam uvedeny v odst. 3.1 této Smlouvy.“
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2.10.

2.11.

3.1.

,Ndklady Dodatecnych praci znamend uhradu ndkladi na Dodatecné prdce, kterd je sta-
novena pausdlni ¢dstkou ve vysi 33.000.000 K¢ (slovy: tficet tfi miliony korun ceskych) vcetné
DPH v zdkonné vysi, a kterd bude Ndjemcem hrazena ve sto osmi (108) rovhomérnych mésic-
nich platbdch pocinaje 05.01.2026 a ndsledné vZdy k pdatému (5.) dni kaZzdého kalenddrniho
mésice. Ndklady nad ramec stanoveného limitu, vyjma dodatecné dohodnutych ndkladi spo-
jenych s vyZadanymi zménami Dodatecnych praci, nese Pronajimatel.”

S ohledem na shora uvedené se Strany dohodly na zméné dosavadniho odst. 3.4 Smlouvy
tak, Ze ho v pIném rozsahu nahrazuji nasledujicim znénim:

,3.4  Ndjemce se zavazuje, Ze poskytne Pronajimateli veskerou rozumné poZadovanou
nebo nezbytnou soucinnost, vyjddreni a podklady k provedeni Zafizovacich a/nebo Dodatec-
nych praci, a to vZdy nejpozdgji do Ctyriceti osmi (48) hodin od vyzvy Pronajimatele. Tato lhita
nebéZi v sobotu, nedéli a stdtni svdtky. V pfipadé prodleni Ndjemce s pInénim téchto povin-
nosti se odpovidajicim zplsobem prodluZuje termin dokonceni Zafizovacich a/nebo Dodatec-
nych praci a preddni Prostor. Pokud Pronajimatel Zadd o vyjddreni tykajici se realizace Zari-
zovacich a/nebo Dodatecnych praci a Ndjemce neposkytne poZzadovanou soucinnost ve lhaté
podle pfedchozi véty, pak plati, Ze Ndjemce danou zdleZitost zcela pfenechal na Pronajimateli,
ktery je oprdvnén o ni s konecnou platnosti rozhodnout zcela dle svého uvdzeni.”

Ke Smlouvé se pfipojuje nova Ptiloha 6, jejiz obsah odpovida Pfiloze 2 tohoto Dodatku, a nova
Priloha 7, jejiz obsah odpovida Priloze 3 tohoto Dodatku.

POSUN TERMINU

S ohledem na skutecnost, Ze ve |h(té dle odst. 3.3 Smlouvy nedoslo k uzavieni tohoto Do-
datku, a tudiz ani k napInéni dalSich podminek, na néz byl vazan plvodni termin dokoncéeni
Zarizovacich praci, dohodly se Strany na posunu terminu pro dokonceni Zafizovacich praci a
pfedani Prostor, a to k 31.05.2025, a zméné Doby trvani ndjmu. Strany se soucasné dohodly,
Ze ke dni 31.03.2025 budou Prostory ¢astec¢né predany, a to v rozsahu, ve kterém to bude
stav (dle shodného stanoviska obou Stran) realizace Zafizovacich a/nebo Dodatec¢nych praci
umoznovat. S ohledem na uvedené Smluvni strany méni dosavadni znéni odst. 3.2 a 3.3
Smlouvy a definici ,Doby trvani ndjmu” obsaZenou v odst. 1.1 Smlouvy tak, Ze je v plném
rozsahu nahrazuji nasledujicim znénim:

,3.2  Pronajimatel se, za pfedpokladu radné soucinnosti Ndjemce pfi realizaci Zafizovacich
praci ve smyslu odst. 3.1 této Smlouvy, zavazuje, Ze zajisti, aby Zafizovaci prdce a Dodatecné
prdce byly dokonceny a Prostory byly Ndjemci preddny ve stavu zplsobilém k uzivdani nejpoz-
déji do 31.05.2025. Pronajimatel se zavazuje vyzvat Ndjemce k pfevzeti Prostor nejméné tri
(3) pracovni dny pred terminem preddni. Ndjemce je povinen Prostory prevzit, nebudou-li vy-
kazovat nedostatky, vady Ci nedodélky, které by brdnily Povolenému uZivani. O preddni Pro-
stor, véetné dokoncenych Zarizovacich praci a Dodatecnych praci, bude Stranami sepsdn pi-
semny protokol, ve kterém budou uvedeny veskeré pripadné nedostatky, vady a nedodélky,
pficemZ bude sjedndn priméreny termin pro jejich odstranéni. Pravo na odstranéni nedo-
statku, vady ci nedodélku bude vyhradnim a jedinym prdavem Ndjemce v souvislosti
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3.2.

s pfeddnim Prostor Ndjemci s nedostatky, vadami ¢i nedodélky a Ndjemce nebude mit v této
souvislosti ndrok na nahradu skody, smluvni pokuty ani na jiné pInéni. Nebude-li v pfeddvacim
protokolu uvedeno jinak, mad se za to, Ze Prostory byly preddny bez nedostatku, vad nebo
nedodélkd, v Fddném stavu zpusobilé k Povolenému uZivdani. Pokud se Ndjemce nedostavi ve
stanoveném terminu k prevzeti Prostor, md se za to, Ze byly pfeddny bez vyhrad. Pronajimatel
v takovém pfipadé zaznamend stav Prostor za ucasti treti strany.

Strany se ddle dohodly, Ze ke dni 31.03.2025 bude preddna ¢dst Prostor v rozsahu, ve kterém
to stav realizace Zafizovacich a/nebo Dodateénych praci bude umoZfiovat. Cdste¢né preddni
Prostor nevylucuje nutnost dodatecnych uprav téchto Prostor Pronajimatelem a Ndjemce po-
skytne za timto ucelem Pronajimateli veskerou potfebnou soucinnost. V této souvislosti bude
zohlednéna téZ potreba pfistupu Ci jiného zdsahu do Prostor, nezbytnd pro dokonceni zbyva-
jicich Zafizovacich praci, a budou dodrZeny veskeré verejnoprdvni predpisy, zejména pak v ob-
lasti bezpecnosti prdce, hygieny a poZdrni ochrany, i rozumné poZadavky vznesené Pronaji-
matelem v tomto sméru. Strany se dohodly, Ze Ndjemce na sebe v souvislosti s cdstecnym
preddnim Prostor a jejich pfipadnym otevienim vefejnosti, prebird odpovédnost za zajisténi,
dodrZeni a kontrolu veskerych takovych predpisti a pokynd, vietné zajisténi bezpecnosti na-
vstévniki Ndjemce z fad verejnosti, a zavazuje se Pronajimatele zprostit ¢i zbavit veskeré od-
povédnosti za jejich dodrZeni ¢i kontrolu. Pokud se Smluvni strany dohodnou na ¢dstecném
prevzeti Prostor dle predchozi véty, ustanoveni o prevzeti Prostor dle tohoto odstavce se uziji
pfimérené. O ¢dstecném preddni Prostor, véetné dokoncenych Zarizovacich praci, bude Stra-
nami sepsdn pisemny protokol. Veskeré pripadné nedostatky, vady a nedodélky ¢dsti Prostor
predané pred preddnim celych Prostor, bude Ndjemce oprdvnén vytknout nejdrive ke dni pre-
ddni posledni ¢dsti Prostor a nejdrive od tohoto okamZiku pobéZi priméreny termin pro jejich
odstranéni, ktery Strany ujednaji.

3.3 Smluvni strany prohlasuji, Ze termin dokonceni Zarizovacich praci a preddni Prostor
dle predchoziho odstavce se sjedndvad za predpokladu rfddné a véasné soucinnosti Ndjemce a
ddle za predpokladu, Ze k jejich realizaci nebudou nezbytnd Zddnd verejnoprdvni povoleni. V
pripadé, Ze tyto podminky nebudou spinény, bude termin dokonceni Zarizovacich praci a pre-
ddni prostor posunut o dobu odpovidajici prodleni Ndjemce s poskytnutim soucinnosti nebo o
dobu potrebnou k ziskdni nezbytnych verejnoprdvnich povoleni.”

,Doba trvani ndjmu  znamend dobu urcitou, kterd bude zacinat dne 01.01.2025 a koncit
dne 31.12.2034, nebude-li prodlouZena ¢&i predcasné ukoncena v souladu s ustanovenimi této
Smlouvy.”

Strany Smlouvy se s ohledem na posun terminu dokonceni Zafizovacich praci dohodly a po-
tvrzuji, Ze dochazi k posunuti Dne zahdjeni ndjmu a placeni Najemného a dalsich plateb dle
Smlouvy, s vyjimkou Nakladid Zafizovacich praci, které budou jiz od ledna 2025 hrazeny v piné
vysi, takto:

(a) Den zahdjeni ndjmu bude znamenat datum 01.01.2025.
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(b) Za mésic leden 2025 bude Néjemce platit ¢astku odpovidajici jedné ¢tvrtiné (1/4) Pra-
videlnych plateb.

(c) Za mésic unor 2025 bude Najemce platit platit ¢dstku odpovidajici jedné poloviné
(1/2) Pravidelnych plateb.

(d) Za mésic brezen 2025 bude Ndjemce platit ¢astku odpovidajici tfem ¢tvrtinam (3/4)
Pravidelnych plateb.

(e) Pocinaje mésicem dubnem 2025 bude Najemce platit Pravidelné platby v pIné vysi.

Strany se s ohledem na shora uvedené ujednani dohodly, Ze za dosavadni odst. 4.4 Smlouvy
se doplfiuje novy odst. 4.5 Smlouvy s nasledujicim znénim:

,4.5  Svyjimkou Ndkladu Zarizovacich praci, které budou hrazeny v plné vysi jiz od mésice
ledna 2025, se Ndjemce zavazuje hradit Pronajimateli Pravidelné platby v souladu s ndsledu-
jicimi pravidly:

(a) ,Za mésic leden 2025 bude Ndjemce platit édstku odpovidajici jedné Ctvrtiné (1/4)
Pravidelnych plateb.

(b) Za mésic unor 2025 bude Ndjemce platit édstku odpovidajici jedné poloviné (1/2) Pra-

videlnych plateb.

(c) Za mésic brezen 2025 bude Ndjemce platit édstku odpovidajici tfem ¢tvrtindm (3/4)
Pravidelnych plateb.

(d) Pocinaje mésicem dubnem 2025 bude Ndjemce platit Pravidelné platby v plné vysi.”

Strany méni definici ,Dne zahajeni najmu” obsazenou v odst. 1.1 Smlouvy tak, Ze ji v plném
rozsahu nahrazuji nasledujicim znénim:

,Den zahdjeni nagjmu znamend datum 01.01.2025.“
OSTATNI UJEDNANI

Strany potvrzuji, Ze za fadné urceni kapacit odpadového hospodafstvi Budovy po dobu trvani
najmu podle Smlouvy odpovida Najemce, ktery na zakladé svych vypoctl poZaduje zajisténi
odpadového hospodarstvi v rozsahu uvedeném v Pfiloze 2 tohoto Dodatku. Ke Smlouvé se
pfipojuje nova Ptiloha 6, jejiz obsah zcela odpovida Priloze 2 tohoto Dodatku.

Strany se s ohledem na shora uvedené ujedndni dohodly, Ze za stavajici odst. 6.6 Smlouvy se
doplfiuje novy odst. 6.7 s nasledujicim znénim:

,6.7  Pronajimatel se na Zddost Ndjemce zavazuje k zajisténi odpadového hospoddrstvi
v rozsahu uvedeném v Priloze 6 této Smlouvy. Smluvni strany potvrzuji, Ze vyse ndkladi na
zajisténi odpadového hospoddrstvi zahrnutd do vypoctu Poplatku za SluZby je zaloZena na
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predbéZnych odhadech kapacit. Tato vyse se v ndvaznosti na findini kapacity vyplyvajici z pro-
jekcni ¢dsti Zarizovacich praci miZe zménit a v takovém pripadé bude Pronajimatel oprdvnén
pfistoupit k upravé Poplatku za SluZby dle odst. 4.3 této Smlouvy.”

Strany se dohodly, Ze Najemce bude na své naklady a odpovédnost a bez prava na odménu
¢i jiné protiplnéni spravovat a udrzovat veskeré bezpecnostni prvky a zabezpecovaci systém,
ktery bude dle zhotoven na zakladé pozadavku Najemce v rdmci Dodatecnych praci, a to
zejména EKV (evidenci kontroly vstupu), EPS (elektrickou pozarni signalizaci) a CCTV (uza-
vieny kamerovy systém urceny k dohledu) v Budové.

Strany se s ohledem na shora uvedené ujedndni dohodly, Ze za stavajici odst. 7.6 Smlouvy se
doplfiuje novy odst. 7.7 s nasledujicim znénim:

,7.7  Strany se dohodly, Ze Ndjemce bude na své ndklady a odpovédnost a bez prdva na
odménu Ci jiné protiplnéni spravovat a udrZovat veskeré bezpecnostni prvky a zabezpecovaci
systém, ktery bude dle zhotoven na zdkladé poZadavku Ndjemce v ramci Dodatecnych praci,
a to zejména EKV (evidenci kontroly vstupu), EPS (elektrickou poZdrni signalizaci) a CCTV (uza-
vieny kamerovy systém urceny k dohledu) v Budové.

S ohledem na zmény poZadavk(l Najemce na Dodatecné prace se Strany dohodly, Ze Pronaji-
matel nebude Zadnym zpUsobem garantovat ani odpovidat za vhodnost zvoleného bezpec-
nostniho feSeni Prostor, za které v plném rozsahu a véetné vsech disledkl prebird odpovéd-
nost Ndjemce.

Strany se s ohledem na shora uvedené ujednani dohodly, Ze za novy odst. 7.7 Smlouvy se
doplfiuje novy odst. 7.8 s nasledujicim znénim:

,7.8  Strany se dohodly, Ze Pronajimatel Zddnym zplisobem neodpovidd za vhodnost zvole-
ného bezpecnostniho reseni Prostor, za které v pilném rozsahu a véetné vsech disledkt prevzal
odpovédnost Ndjemce.”

Do odst. 18.9 Smlouvy se doplfiuje nasledujici text:

Priloha 6 Odpadové hospoddrstvi
Priloha 7 Zaddni Dodatecnych praci”
ZAVERECNA USTANOVENI

Ustanoveni Smlouvy nedotcéena timto Dodatkem zUstavaji i nadale v platnosti a U¢innosti.

Tento Dodatek nabyva platnosti dnem uzavieni a Ucinnosti dnem zverejnéni v registru smluv
dle zakona ¢. 340/2015 Sb., zakon o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uve-
fejiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim Dodatku
v registru smluv podle zdkona o registru smluv. Zverejnéni zajisti Najemce.
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Tento Dodatek obsahuje Uplnou dohodu Smluvnich stran o zméné Smlouvy. K tomuto Do-
datku nebyla ucinéna Zzadna Ustni ujednani.

Tento Dodatek je vyhotoven ve Ctyrech (4) stejnopisech s platnosti originalu, pficemz Prona-
jimatel obdrZi (1) jedno vyhotoveni a Najemce obdrzi tfi (3) vyhotoveni.

Veskeré nasledujici prilohy pfipojené k tomuto Dodatku jsou vélenény do tohoto Dodatku a
tvofi jeho neoddélitelnou soucast:

Pfiloha 1 Specifikace Zatizovacich praci
Pfiloha 2 Odpadové hospodafrstvi
Pfiloha 3 Zaddani Dodatecnych praci

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze tento Dodatek pred jeho podepsanim precetly a Ze byl
uzavien po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, a nikoliv v tisni. Toto
potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

[NASLEDUJE PODPISOVA STRANA]
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V Ostravé dne 26.1.2025

Tomas Haring, v.r.

Office Park Hartigova, a.s.
Tomas Haring, ¢len predstavenstva

(Pronajimatel)

V Praze dne 29.1.2025

Mgr. Matéj Novak, v.r.

Ufad prace Ceské republiky
Mgr. Matéj Novak, reditel krajské pobocky
(Najemce)
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