Statutarni mésto Ostrava,
Méstsky obvod Ostrava-Jih,
urad méstského obvodu

ptiloha ¢. 2

Najemni smlouva €. 2/b/032/193/99

Smluvni strany

Smilouva

Statutarni mésto Ostrava
ProkeSovo nameésti 1803/8, 729 30 Ostrava

Méstsky obvod Ostrava-Jih
Horni 791/3, 700 30 Ostrava-Hrabuvka
zastoupeny starostou Bc. Martinem Bednafem

IC:. 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)

Penézni ustav: KB, a.s., pobocka Ostrava-Hrabtivka
C. Getu: 19-1520761/0100

VS: 8700400015

dale jen ,,pronajimatel*

Ilona Vitkova
Celni 444/10, 748 01 Hluéin

ICVI:V 61608629
DIC: CZ6460081881 (platce DPH)

zapsana v zivnostenském rejstiiku, vedeném Méstskym tradem Hluc¢in

dale jen ,,najemce*
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Statutarni mésto Ostrava,
Méstsky obvod Ostrava-Jih, Smilouva

urad méstského obvodu

Obsah smlouvy

¢l.l. Predmét smlouvy

1. Statutarni mésto Ostrava je vlastnikem nemovité véci — pozemku p. €. st. 4911 zastavéna plocha
anadvori v k. 0. Zabieh nad Odrou, jehoZ soucasti je objekt obCanské vybavenosti s ¢. p. 3054,
adresni misto Horymirova 3054/121, 700 30 Ostrava, kterd je na zdkladé OZV ¢. 14/2013, Statut
mesta Ostravy, svéfena méstskému obvodu Ostrava-Jih (dale jen ,,budova‘).

2. Soucasti budovy je prostor o celkové vymeéte 890,12 m2, (dale jen ,,prostor* nebo ,,prostory*), rozpis
konkrétnich pronajatych mistnosti jsou uvedeny v ptiloze €. 1 —,,Pidorysné schéma“ a v ptiloze €. 2
—,,Vypoctovy list®, které jsou nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Zamér na prondjem prostor byl v souladu se zdkonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich
predpist, zvefejnén na ufedni desce Utadu méstského obvodu Ostrava-Jih viz jednotlivé dodatky
smlouvy.

éLIl.  Uéel najmu

1. Pronajimatel pronajima najemci prostory za ucelem provozovani jidelny, kuchyné a bufetu (dale jen
»ucel uzivani®).

2. Njjemce je opravnén uzivat prostory v souladu s jejich uréenim pro ucel uzivani a nemd pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu
uzivani nebo z toho, co bylo mozné divodné ocekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména
pusobila zhorSeni poméru v nemovité véci nebo by nad pfimeéfenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uzivatele nemovité véci.

3. Zmeéni-li njjemce ucelu uzivani prostor bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,
povaZzuje se toto jednani za zvlast’ zdvazné poruseni najemni smlouvy.

¢LIll. Doba trvani najmu

N4ajem prostor, se sjednava ode dne 1. 5. 1999 na dobu neurcitou s tiimési¢ni vypoveédni dobou.

¢LIV. Najemné a sluzby

1. Nijemné je stanoveno v souladu s rozhodnutim Rady méstského obvodu Ostrava-Jih a zvySeni
najemného ve smyslu ust. odst. 3 pism. b) tohoto ¢lanku, a ke dni u¢innosti tohoto znéni smlouvy
¢ini 199,91 K&/m2/rok. Dle ust. § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
ve znéni pozdé&jSich predpist, je toto plnéni povazovano za osvobozené.

2. Najemce je povinen uhradit najemné takto:

a) v pfipadé¢ zmény vySe najmu v priabéhu kalendainiho Ctvrtleti za obdobi ode dne ucinnosti
zmény vySe najmu do posledniho dne takového kalendainiho ctvrtleti je najemce povinen
pronajimateli uhradit ¢ast najemného, které¢ bude za toto obdobi stanovena ve vysi: 1/365
najmu nasobena poctem dnil ndjmu za predmétné Ctvrtleti, a dale

b) od ctvrtleti nasledujiciho po uplynuti obdobi dle odst. 1 pismene a) tohoto ¢lanku, nebo
v ptipad¢, Ze nedojde ke zméné vyse najmu

najemné za ctvrtleti 44.486,- K& bez DPH/¢tvrtleti
(dale souhrnné jen ,,ndjemné*)

(najemné za kalendaini rok po zaokrouhleni 177.944,- K¢ bez DPH).

3. a) Nijemné za pronajaté prostory dle ustanoveni odst. 1 je splatné na 0cet pronajimatele
¢. 19-1520761/0100, variabilni symbol 8700400015, ctvrtletné, a to vZzdy do 15. dne druhého
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b)

c)

d)

e)

meésice prislusného ctvrtleti. Datum uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni se sjednava
dnem 1.2.,1.5.,1.8.a1l.11.vbézném kalendainim roce.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zvysit ndjemné s u€innosti od prvniho mésice bézného
kalendainiho roku o c¢astku odpovidajici procentu miry inflace za predchozi kalendaini rok
zvetejnéné piisluSnym statistickym ufadem. Tato skutecnost bude najemci dana na védomi
pisemnou formou, a to bez zbytecného odkladu poté, kdy bude mira inflace zvefejnéna
ptislusnym statistickym ufadem, nejpozdé€ji vSak do konce kalendainiho roku, ve kterém
doslo ke zverejnéni.

Zvyseni najemného dle pismene b) tohoto odstavce je ucinné od prvniho kalendainiho dne
prislusného kalendarniho roku.

Najemné bude dle tohoto odstavce navyseno nejdiive kalendaini rok po uzavieni této
najemni smlouvy.

Uhradu rozdilu najemného, od ¢innosti zvyseni dle pismene d) tohoto odstavce a oznameni
o zvyseni najemného njemci, provede najemce spolu s nejblize splatnym najemnym.

4. Pokud nijemce neni se souhlasem pronajimatele ptihlaSen samostatné k odbéru energii, tplaty
za sluzby souvisejici s uzivanim pronajatych prostor se sjednavaji takto:

a)

b)

c)

d)

UT a TUV: Pronajimatel vystavi ndjemci ,,Platebni kalendai — rozpis zaloh* za vytapéni a
dodavku TUV, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy. Splatnost zaloh bude uvedena na
platebnim kalendaii. VySe =zalohy bude upravena dle skutecné spotieby najemce
v predchézejicim obdobi. Vyuctovani skutecnych naklad na vytapéni a dodavku TUV bude
provedeno v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy. Prodleni najemce s uhradou byt i
jedné zalohy je zvlast zavaznym porusenim smlouvy.

Elektricka energie: FElektrickd energie spotfebovana v prostorach bude fakturovana
pronajimatelem na zaklad¢ vystavené faktury. PficemZ najemce se zavazuje uhradit fakturu
do data splatnosti uvedeného na faktuie. Prodleni ndjemce s tthradou byt i jedné platby je
zvlast’ zavaznym porusenim smlouvy.

Vodné a stoné: Vodné a stocné bude fakturovano pronajimatelem na zakladé vystavené
faktury. Pfi¢emz najemce se zavazuje uhradit fakturu do data splatnosti uvedeného na
faktufe. Prodleni najemce s uhradou byt ijedné platby je zvlast zavaznym poruSenim
smlouvy.

Servis vytahii: pronajimatel bude refakturovat najemci 1x ro¢né naklady spojené
se servisem vytahtl. Prodleni najemce s tthradou byt ijedné platby je zvlast zavaznym
porusenim smlouvy.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

¢
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmem
2

Néjemce se zavazuje, ze pronajaté prostory bude uzivat jako spravny hospodar vyhradné pro ucel

uzivani.

3. Najemce je opravnén nemovitou véc, kde se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit s pisemnym

souhlasem pronajimatele v pfiméfeném rozsahu S§tity, navéstimi a podobnymi znamenimi;
pronajimatel mize udé€leni souhlasu odmitnout, ma-li pro to vazny divod. Pozadal-li najemce

o udéleni souhlasu v pisemné form¢ a nevyjadii-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se

souhlas pronajimatele za dany.
4. Njjemce prohlaSuje, ze se prokazatelné¢ seznamil s technickym stavem pronajimanych prostor a Ze

jsou ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani.
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10.

11.

12.

13.
14.

15.

4/7

Néjemce je povinen pfevzaté prostory udrzovat v fadném stavu a zabezpecit, aby nedoslo k jejich
poskozeni nebo zniceni. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli vSechny skuteCnosti dulezité
k ochran¢ majetku pronajimatele, a to bez zbytecného odkladu. V piipad¢, Ze v souvislosti s ¢innosti
najemce vznikne pronajimateli v pronajatém prostoru $koda, zavazuje se najemce tuto na vlastni
naklady odstranit.

Najemce muze s predchozim souhlasem pronajimatele prevést najem v souvislosti s prevodem
podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o pfevodu najmu vyzaduji
pisemnou formu. PoruSi-li ndjemce toto ujednani, povazuje se to za hrubé poruSeni povinnosti
najemce a pronajimatel ma pravo vypoveédét najem bez vypoveédni doby.

Drobné opravy a tdrzbu je povinen ndjemce provadeét ze svych nakladi. Pokud se vyskytne potieba
oprav, které presahuji ramec drobnych oprav a bézné udrzby, je najemce povinen neprodlené oznamit
tuto skutecnost pronajimateli tak, aby bylo zabranéno ptipadnym Skodam.

Za drobné opravy se povazuji opravy prostor a jejich vnitinich vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti pronajatych prostor a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni —
viz ptilohu €. 2 této smlouvy.

Veskeré stavebni upravy v pronajatych prostorach vcetné zmén vnitiniho vybaveni, které patii
pronajimateli, mize najemce provadét pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele
a prislusného stavebniho utadu.

Najemce je povinen umoznit dle pfedchozi pisemné vyzvy pronajimatele v pfimeéfenou denni dobu
pronajimateli ¢i jeho zmocnénym zastupclim a osobam jej provazejicim ptistup do prostoru:

a) zaucelem instalace a udrzby zafizeni pro méteni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz
i odpocet méfenych hodnot, pfipadné za ucelem instalace a udrzby dalSich technickych
zatizeni, pokud jsou umisténa v pronajatém prostoru,

b) za Gcelem kontroly stavu prostoru a posouzeni poteby piipadnych oprav ¢i jiného zajisténi
provozuschopnosti prostoru,

¢) zaucelem umoznéni inventarizace majetku,

d) za Gcelem plnéni jinych povinnosti pronajimatele, stanovenych obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

Néjemce je povinen strpét i jiné nez nezbytné opravy a udrzbu, upravy prostor nebo budovy,
popfiipade jejich prestavbu nebo jinou zménu, provadi-li je pronajimatel.

Néjemce je povinen zajistit dodrzovani pozarni ochrany v prostorach podle obecné zavaznych
pravnich predpisi a bezpecnostnich predpisi o pozarni ochrané. Dusledky z neplnéni vSech
preventivnich opatfeni, danych zdkonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdé¢jSich
predpist, vyhlaskou MV CR &. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci, ve znéni pozd&jsich predpist,
budou uplatnény vici stavebniku. Vlastnik si vyhrazuje pravo provadéni kontroly zabezpecovani
pozarni ochrany.

Najemce je povinen zabezpecovat a hradit provadéni pravidelnych revizi a kontrol vyhrazenych
technickych zatizeni v prostoru, tj. elektroinstalace, hydrantii, plynoinstalace, vytahti a hromosvodu
v souladu s platnymi normami.

Néjemce bude zajist'ovat provadéni pravidelnych revizi a kontrol hasicich pfistroja.

Néjemce je povinen provadét revize technickych zafizeni, servis el. vybaveni a pravidelné rocni
kontroly el. spotiebi¢t, které jsou ve vlastnictvi ndjemce a na el. vybaveni ve vlastnictvi
pronajimatele, které bylo najemci dano do uzivani.

Porevizni opravy bude ndjemce realizovat na zakladé¢ pisemného pokynu pronajimatele (v souladu
se zaveéry revizni pravy) v rozsahu stanovenym v navrhu najemni smlouvy, tj. v rozsahu bézné
udrzby a oprav. V piipadé nedodrZeni tohoto ustanoveni je pronajimatel opravnén tyto opravy zajistit
a nasledné naklady refakturovat najemci.
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17.
18.

19.

20.

Néjemce je povinen udrZovat poradek v pronajatém prostoru a v té€sné blizkosti, v zimnim obdobi
zajistit ¢isténi chodnikl k objektu pfilehlych odhrabdvanim snéhu a Cinit opatieni k jejich schiidnosti
(posyp).

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze najemce bude zajist'ovat tklid prostor na své naklady.

V souladu s obecné zdvaznou vyhlaSkou statutdrniho mésta Ostravy ¢. 3/2015, ve znéni pozdéjsich
predpist a piedpisti navazujicich, je najemce na sviij naklad povinen:

a) zajistit sbér, odvoz a zpracovani komunalniho odpadu,

b) pisemné si objednat odvoz komunalniho odpadu, jakoz i dostate¢ny pocet sbérnych nadob
u povéiené organizace, ktera zabezpecuje tuto ¢innost na izemi mesta Ostravy. Podminky
odvozu komunalniho odpadu a jejich zpracovani jsou uvedeny v provoznich podminkach
organizace,

c¢) vznikly komunélni odpad a jeho separované casti ukladdat do nadob, k tomuto ucelu
uréenych.

Néajemce je povinen zabezpecit si ochranu oken a dvefi proti vniknuti cizich osob na vlastni naklady.
Pojisténi svého majetku a jinych odpovédnosti zajistuje ndjemce na své ndklady. Pronajimatel
neodpovida za skody vzniklé odcizenim a Skody zplisobené tieti osobou.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné informovat o vSech skutecnostech, které jsou podstatné
pro plnéni tcelu najmu, nebo které by mohly mit za nésledek Skodu na predmétu ndjmu. V piipadée
zalezitosti, které nemuize uspokojivé vytesit pouze jedna smluvni strana, je druha smluvni strana
povinna ji poskytnout potiebnou soucinnost.

¢L.VL. Skoné€eni najmu

1.

5/7

N4ajem prostor 1ze skoncit:

a) pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem
b) pisemnou vypovédi najemce
¢) pisemnou vypovédi pronajimatele

kdykoli a bez udani divodu. Vypovédni doba je tfimésicni, nestanovi-li tato smlouva néco jiného
a pocina bézet od prvého dne kalendainiho mésice nasledujiciho po doruceni pisemného vyhotoveni
vypoveédi. Vypoveéd mize byt druhé strané pfedana bud’ osobné, nebo ji mize byt doruc¢ena. Za radné
dorucenou vypovéd’ bude povazovana i vypoved, jejiz doruceni zmatril adresat.

V piipadé poruSeni povinnosti najemce zvlast zavaznym zplsobem ma pronajimatel pravo
vypoveédet najem bez vypoveédni doby, vypovéd musi byt v takovém piipad€ pisemna a odiivodnéna.

Néjemce porusi povinnost zvlast zavaznym zpiisobem zejména obdobné dle ust. § 2291 adle
ust. § 2309 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdg&jsich predpist.

Vyklidi- li ndjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za platnou
a piijatou najemcem bez namitek. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne,
kdy ji byla vypovéd dorucena, vznést proti vypoveédi namitky; namitky vyzaduji pisemnou formu.
Nevznese-li vypovidand strana namitky vcéas, pravo zadat prezkoumani opravnénosti vypovedi
zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici strana do jednoho mésice
ode dne, kdy ji namitky byly doruCeny, nevezme svou vypoveéd zpét, ma vypovidana strana pravo
zadat soud o prezkoumani opravnénosti vypoveédi, a to do dvou mésicti ode dne, kdy marné uplynula
lhdta pro zpétvzeti vypoveédi.

Po skonceni najmu je ndjemce povinen prostory piedat pronajimateli vyklizené a ve stavu, v jakém
je prevzal k uzivani s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni, véetné dodatecnych zmén, které proved]
se souhlasem pronajimatele. Néklady nutné k vytvofeni takového stavu nese v plné vysi najemce.
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Prostor je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice na zaklad¢ pisemného ,,Protokolu o prevzeti NP*
a jinak mu nic nebrani v pfistupu do prostoru a v jeho uzivani.

Po skonceni najmu je najemce povinen odstranit veskerd znameni, kterymi nemovitou véc, ve které
se naléza pronajaty prostor slouzici k podnikani, opatfil, a uvede dotCenou cast nemovité véci
do pivodniho stavu, a to vlastnim nakladem. Nesplni-li najemce svou povinnost, mize vici nému
pronajimatel uplatnit narok na nahradu skody, ktera mu v disledku poruseni povinnosti najemce
vznikla.

Néjemce odstrani v prostorach zmény, které provedl bez souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel
najemci sdéli, ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemulze zadat vyrovnani, i kdyby se
hodnota prostor navysila. Pronajimatel mtize zddat ndhradu ve vysi sniZzeni hodnoty prostor, které
bylo zplisobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, ze v pfipadé skonceni ndjmu vypovédi ze strany
pronajimatele, ndjemce nema pravo na nahradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového ndjemce,
kterou ziskal prevzetim zakladny vybudované vypovézenym najemcem.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného najemného a zaloh na sluzby dle posledniho
ucinného platebniho kalendare, neodevzda-li ndjemce prostor pronajimateli v den skonceni najmu
az do dne, kdy najemce pronajimateli prostor skute¢né odevzda.

¢l.VIl. Zavérec¢na ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti a ti€innosti podpisem obou smluvnich stran a t¢innosti dodatku ¢. 7
k najemni smlouvé ¢. 2/b/032/193/99.

2. Tato smlouva jako uplné znéni nahrazuje smlouvu ze dne 14. 6. 1999 ve znéni pozdéjsich dodatkd.

3. Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma smluvnimi stranami, s vyjimkou jednostranného zvyseni najemného dle ust. ¢l
IV. odst. 3. pism. b) této smlouvy, které pronajimatel ndjemce pouze pisemné¢ oznami.

4. Neplatnost ¢i neucinnost kterékoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na neplatnost ¢i neucinnost
ostatnich ustanoveni nebo smlouvy jako celku.

5. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi obcanského
zakoniku v platném znéni.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu. Jeden
vytisk obdrzi najemce a tii pronajimatel.

7. Smluvni strany této smlouvy prohlaSuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana
na zékladé pravdivych Udaji a dle svobodné viile smluvnich stran a nebyla ujednana v tisni
ani za jinak jednostrann¢ nevyhodnych podminek.

8. Dolozka platnosti dle § 41 zékona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdéjsich predpisti: O Gplném
znéni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Ostrava-Jih usnesenim ¢.4986/121 ze dne
29.06.2017.

9. Zamér na pronajem prostor byl zvefejnén na tfedni desce Uradu méstského obvodu Ostrava-Jih.

Souhrn p¥iloh: priloha ¢. 1 — piidorysné schema

priloha ¢. 2 — vypoctovy list
priloha ¢. 3 — platebni kalendar

priloha ¢. 4 —vécné vymezeni drobnych uprav

podpisy stran nasleduji
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Statutarni mésto Ostrava,
Méstsky obvod Ostrava-Jih, Smilouva

urad méstského obvodu

Za pronajimatele Za nijemce
Datum: Datum:
Misto: Ostrava-Hrabtvka Misto:

Bc. Martin Bednar Ilona Vitkova

starosta obvodu
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