Sumperk

NasSe ¢j.: MUSP 149381/2024
Nase sp. zn.: 38501/2010 MJP/SAHA

NAJEMNI SMLOUVA &. SML/2024/0773/0SM
uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni ( dale jen ,obcansky
zakonik)

B I. Smluvni strany
Mésto Sumperk

se sidlem: nam. Miru 364/1, 787 01 Sumperk

ICO: 00303461

DIC: CZ00303461

Zastoupené: Mgr. Bc. Evou Kosteckou, 1. mistostarostkou

Bankovni spojeni:  19-1905609309/0800, VS: 7020000023
Na strané jedné jako pronajimatel
(dale jen ,pronajimatel“)

a

Y¥ -

Stredni zdravotnicka Skola a Vy3Si odborna $kola zdravotnicka, Sumperk, prispévkova organizace

se sidlem: Kladska 234/2, 787 01 Sumperk
ICO: 00851213

DIC: neplatce

Zastoupena: Mgr. Zuzanou Gondovou, reditelkou

Na strané druhé jako najemce
(dale jen ,najemce*)

Il. Pfedmét ngjmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem nize uvedenych nemovitosti v katastralnim UGzemi
Sumperk, obec Sumperk:

- pozemek st.p.6. 119/1 (zastavéna plocha a nadvori) véetné budovy &.p. 1662 (stavba
obcanské vybavenosti), ktera je jeho soucasti (or. Radniéni 8)

- pozemek st.p.6. 119/2 (zastavéna plocha a nadvori) véetné budovy €.p. 234 (objekt
obcéanské vybavenosti), ktera je jeho soucasti (or. Kladska 2)

- pozemek p.6. 395 (ostatni plocha)

- pozemek p.¢. 396 (ostatni plocha)

- pozemek p.¢. 2980 (ostatni plocha)

(dale také ,pfedmét najmu*)

podlahova plocha budov ¢€.p. 1662 a ¢.p.234:
mistnosti v 1.PP 281m?2

- mistnosti v 1.NP 895 m?2

- mistnosti ve 2.NP 985 m?2

- mistnosti ve 3.NP 962 m?2

vymeéna pozemkU:

- pozemek st.p.¢. 119/1 558 m2
- pozemek st.p.¢. 119/2 1.206 m?2
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- pozemek p.¢. 395 898 m2
- pozemek p.C. 396 653 m?2
- pozemek p.¢. 2980 179 m2

Nemovité véci jsou zap§ané v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Olomgucky kraj,
Katasyélnl’ pracovi$té Sumperk na listu vlastnictvi ¢. 3478 pro katastralni Gzemi Sumperk a
obec Sumperk.

. Na zakladé této smlouvy pronajimatel pronajima najemci nemovité véci specifikované

v odstavci 1 tohoto ¢lanku vCetné vSech soucasti a pfisluSenstvi za podminek vymezenych
touto najemni smlouvou.

. Adresny zamér pronajmu nemovitych véci byl zvefejnén zakonem stanovenym zplisobem

od 07.11.2024 do 23.11.2024 dle usneseni rady mésta ¢. 2314/24 ze dne 04.11.2024.

Prondjem vySe uvedenych nemovitych véci byl za podminek vtéto smlouvé uvedenych
schvélen

- usnesenim Rady mésta Sumperk ¢. 2483/24 ze dne 18.12.2024

- usnesenim Rady Olomouckého kraje ¢. KUOK 12290/2025 ze dne 20.1.2025

IIl. Ugel najmu
Najemce je dle zfizovaci listiny pravnickou osobou vykonavajici ¢innost Skol a Skolskych
zarizeni, zapsanou Vv rejstfiku Skol a Skolskych zafizeni vedeném Ministerstvem Skolstvi,

mladeze a télovychovy.

Predmét najmu se pronajima vyhradné za Gcelem: ¢innost Skol a Skolskych zafizeni.

. Pronajimatel timto vyslovné prohlasuje, Zze predmét najmu je podle svého stavebné

technického urceni vhodny pro Ucéel nadjmu podle této najemni smlouvy a toto uzivani odpovida
charakteru predmétu najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Najemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem nemovitych véci pred podpisem této
smlouvy, nebot nemovité véci ke dni podpisu této smlouvy uziva na zakladé Najemni smlouvy
MP 34/92 Pro ze dne 24.6.1992, ve znéni dodatku ¢. 1 ze dne 21.8.1995, dodatku ¢. 2 ze
dne 16.9.1997, dodatku ¢. 3 ze dne 18.11.1997, dodatku €. 4 ze dne 22.4.2002, dodatku
6. 5 ze dne 14.7.2005 a dodatku €. 6 ze dne 14.7.2005 a prohlasSuje, ze predmétné nemovité
véci jsou vhodné pro sjednany Gcel najmu. V této souvislosti nebyl o predani nemovitych véci
proveden predavaci protokol.

IV. Doba najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neurcitou s G¢innosti od 01.02.2025.

. Najemni vztah mu(ze kterakoliv smluvni strana ukoncit pisemnou vypovédi v souladu s

obcanskym zakonikem. Vypovédni Ih(ita se sjednava Sestimésiéni a pocind bézet prvnim
kalendafnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi kterékoliv ze
smluvnich stran této najemni smlouvy druhé smluvni strané.

. Najemni vztah mize zaniknout také pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

V pfipadé ukonceni najemniho vztahu kterymkoliv zplsobem se smluvni strany zavazuji
vyporadat veskeré své vzajemné zavazky a pohledavky plynouci z této smlouvy do 30-ti dnl
ode dne skonceni platnosti smlouvy.



5. Nejpozdéji posledni den trvani najmu je najemce povinen predmét najmu vyklidit a vratit jej
pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni. Pfedmét
najmu bude predan neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu ndjmu smluvni strany sepisi
predavaci protokol.

6. Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze najemce nevyklidi predmét najmu ke dni
skonéeni najmu, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢, a to za
kazdy i zapocaty kalendarni mésic prodleni.

V. Ndjemné a Ghrada za sluzby spojené s ndjmem
1. Najemné za uzivani nebytovych prostor bylo stanoveno dohodou obou smluvnich stran a &ini:

najemné za budovy

vyméra v m2 sazba KE/m2/rok rocni najemné
mistnosti v 1.PP 281 0 - KE
mistnosti v 1.NP 895 300 268 500 K¢
mistnosti v 2.NP 985 300 295 500 K¢
mistnosti v 3.NP 962 300 288 600 K&
celkem 3123 852 600 K¢

Vykresy pldorysl vSech podlazi budov a tabulky velikosti jednotlivych mistnosti jsou uvedeny
v Priloze €. 1 a 2 této smlouvy.

najemné za pozemky

. . | sazba v Ké/m2 za
P nezastavéna . PP .
pozemek vyméra m2 nezastavénou roéni ndjemné
plocha m2
plochu

pozemek st.p.¢. 119/1 558 0 5,00 - K¢
pozemek st.p.¢. 119/2 1206 314 5,00 1570 K¢
pozemek p.¢. 395 898 898 5,00 4 490 K¢E
pozemek p.¢. 396 653 653 5,00 3 265 Ké
pozemek p.¢. 2980 179 179 5,00 895 K¢
celkem 3494 2044 10 220 K&

Uvedena cena je konecna, jednd se o osvobozené plnéni ve smyslu § 56a zakona ¢.
235/2004Sb., zakon o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Mésicni vySe ndjemného

najemné za budovy 71 050 Ké
najemné za pozemky 852 K¢
celkem 71902 Ké
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Najemce bude hradit najemné v mésicnich splatkach, a to vzdy do 15-tého dne mésice na
bankovni (cet a variabilni symbol uvedeny v zahlavi této smlouvy. Za den platby se rozumi den,
kdy jsou platby pfipsany na Ucet pronajimatele.

Za datum plnéni pro Gcely zakona o DPH se rozumi vzdy prvni den kazdého kalendarniho
mésice.

2. Takto sjednané najemné je platné pro rok 2025. Pronajimatel mize sjednané najemné
kazdorocné, pocinaje rokem 2026, navysit o prdmérny rocni index spotrebitelskych cen, ktery
bude vyhldSen statnimi organy Ceské republiky a to nejdfive poéinaje dalsim kalendafnim
Ctvrtletim nasledujicim po mésici, ve kterém byl koeficient miry inflace oznamen. Pronajimatel
je povinen upozornit ndjemce pisemné na novou vysi ndjemného. Najemce se zavazuje takto
provedenou Upravu vySe najemného akceptovat.

3. Dodavky energii a sluZeb, souvisejicich s uzivanim predmétu najmu (vodné, stocné, plyn,
elektfina apod.) hradi ndjemce na svij naklad pfimo jednotlivym dodavatelim.

VL.
Prodleni najemce s Ghradou najemného

Je-li ndjemce v prodleni s hrazenim najemného za uZivani pfedmétu najmu ve lh(tach splatnosti
podle této smlouvy je pronajimatel opravnén UGcétovat najemci Grok z prodleni ve vysSi stanovené
prislusnym pravnim predpisem.

VII. Podnajem

1. Najemce je opravnén bez prfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jednotlivé mistnosti,
nachazejici se vpfedmétu najmu, déle kratkodob& podnajmout. Uhrada sjednana
za podnajem bude pfijmem najemce.

2. V ostatnich pripadech nemUze najemce prenechat pfedmét k uzivani tfeti osobé, a to ani
¢astecné, bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Umozni-li ndjemce uzivat véc treti osobé, odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné,
jako kdyby véc uzival sam.

VIIl. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit najemci radné a nerusené uZivani pfedmétu najmu v souladu
s G¢elem najmu podle této smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén provadét kontroly dodrZzovani povinnosti najemcem. Najemce je
povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpecit pfitomnost svych povérenych
pracovnik(.

IX. Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v rozsahu a k Gcelu sjednaném v této smlouve.
Pfi uzivani predmétu ndjmu je ndjemce povinen:

1. Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za Géelem kontroly, zda najemce uziva
tyto radnym zplsobem.
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Zajistit si na vlastni naklady radné nakladani s Zivnostenskym odpadem v souladu s predpisy
0 odpadech a Zivotnim prostredi. Najemce nesmi k tomuto Gcelu vyuzivat odpadkové koSe na
verejnych prostranstvich.

. Provadét béznou udrzbu a drobné opravy pronajatych prostor. Za béznou Udrzbu a drobné

opravy se povazuji opravy Pfedmétu najmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti Pfedmétu najmu, a to podle vécného vymezeni nebo podle vySe nakladu.

Podle vécného vymezeni se za béZnou Udrzbu a drobné opravy povazuji tyto opravy a vymény:

a. opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b. opravy jednotlivych casti oken a dvefi a jejich soucasti, kovani, klik, rolet a zaluzii a
vymeény zamki vcéetné elektronického otevirani vstupnich dvefi,

c. opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaci,
zasuvek, jistic, zvonkd, domacich telefonl, zasuvek rozvodll datovych siti, signall
analogového i digitalniho televiznino vysilani a vymény zdrojli svétla v osvétlovacich
télesech, opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizualnich
zarizeni slouzicich k otevirani vchodovych dvefi do objektu, opravy fidicich jednotek a
spinacl ventilace, klimatizace a centralnino vysavace, opravy elektronickych systémd
zabezpeceni a automatickych hlasi¢a pohybu,

d. vymeény uzaviracich kohoutll u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru,

e. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru, vymény sifon(
a lapacu tuku,

f. opravy a certifikace pomérovych méridel podle zakona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovani nakladd na vytapéni a opravy a certifikace pomérovych vodomeérd teplé a
studené vody, opravy hlasicl pozaru a hlasicl koure, opravy regulatord prostorové teploty
u systému vytapéni umoznujicich individualni regulaci teploty,

g. opravy a vymény vodovodnich vytok(, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestofi,
misicich baterii, sprch, ohfivacll vody, bidet(, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovac,
kuchynskych sporaka, pecicich trub, varicQ, infrazaricd, kuchynskych linek, vestavénych a
pristavénych skfini,

h. opravy a vymény kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodl, kotli etazového
topeni na elektfinu, kapalnad a plynna paliva, koufovodl a uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostati etazového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy
radiator(l a rozvod(l Ustfedniho topeni,

Za béZnou Udrzbou se dale povazuji naklady na udrzovani a Gisténi predmétu najmu,
které se provadéji obvykle pfi jeho uzivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a
cisténi predmétl uvedenych shora, malovani véetné opravy omitek a ¢iSténi podlah véetné
podlahovych krytin.

. Podle vySe nakladu se za béznou udrzbu a drobné opravy povazuji dalSi opravy Predmétu

najmu a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych predmétld tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny shora, jestlize naklad na jednu opravu nepresahne castku 30.000 K&.
Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a Casové na sebe
navazuji, je rozhodujici souc¢et nakladd na souvisejici opravy.

. Najemce je povinen dodrzovat vSechny platné predpisy o bezpec€nosti a ochrané zdravi, o

pozarni ochrané a dalSi predpisy souvisejici s provozovanou ¢innosti a uzivanim nebytovych
prostor. V rdmci téchto povinnosti je najemce povinen na své naklady:
a. zajistit predepsané kontroly, zkousky a revize technickych zafizeni, kterd jsou soucasti
stavby jemu pronajaté nebo jsou s ni pevné spojena, véetné odstranéni zavad
b. zajistit na svlj naklad vybaveni pronajatych nebytovych prostor dostateénym mnozZstvim
vhodnych ruénich hasicich pfistrojd nebo jinych hasicich zafizeni (prostfedku) véetné jejich
adrzby, kontrol, oprav, pfipadné vymén
c. zajistit predepsané kontroly, zkousky a revize zafizeni, kterd pouziva ke své cinnosti
véetné odstranéni zavad



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
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Najemce je povinen na vlastni naklady zajistit Gklid pronajatych prostor, Udrzbu zahrady a
celoro¢ni Gdrzbu chodnikll priléhajicich k pronajatym nemovitostem vcetné zimni Udrzby
(Gklid snéhu, posyp apod.), pokud tuto udrzbu nezajistuje mésto Sumperk.

Najemce je povinen provadét pravidelnou desinfekci a deratizaci pronajatych prostor

Najemce je povinen neprodlené hlasit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést, jinak je povinen uhradit Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikne.

Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pronajatych nebytovych prostor v rozsahu
nutném pro provedeni oprav a udrzovani téchto nebytovych prostor.

Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét
jakékoliv stavebné technické Gpravy ¢i zasahy do pronajatého prostoru ani spoleénych éasti
objektu, ve kterych je tento prostor umistén, ledaze by byl ohrozen Zivot ¢i zdravi osob nebo
bezprostredné hrozila Skoda na majetku.

Najemce je povinen zajistit si pojiSténi odpovédnosti za Skody zpUsobené tfetim osobam
v souvislosti s ¢innosti nebo vztahem blize uréenym najemni smlouvou, jestlize za takovou
Skodu najemce na zakladé pravniho predpisu odpovida. Fotokopii pojistné smlouvy doruci
najemce pronajimateli do 30 dnl od podpisu této najemni smlouvy, pfip. do 30 dn0
od zmény pojistné smlouvy ¢i sjednani nové pojistné smlouvy v priibéhu trvani této najemni
smlouvy. Pronajimatel neodpovida za Skody na vécech vnesenych najemcem nebo tretimi
osobami do pfedmétu najmu a neni povinen vtomto sméru uzavirat zadné pojistné
smlouvy. Pronajimatel taktéz neodpovida za Skody, které vzniknou v predmétu najmu a
které vyplyvaji z ¢innosti najemce.

Najemce je povinen uzivat prenechané nebytové prostory radné a pecovat o né tak, aby
nevznikla Skoda. Po skonceni najmu prfeda nebytové prostory ve stavu zpUsobilém dalSimu
rfadnému uzivani, s prihlédnutim k béznému opotrebeni. Pfipadnou Skodu nad ramec
bézného opotrebeni hradi ze svého najemce.

Najemce je povinen po celou dobu trvani najmu vykonavat na své naklady Gdrzbu a dklid
pronajatych pozemku, véetné sekani a nalezitého udrzovani travnika.

Najemce je povinen provadét péci o dreviny rostouci mimo les nachazejici se na
pronajatych pozemcich. Jedna se o fadnou Gdrzbu dfevin a v pfipadé vyrazného zhorSeni
stavu téchto drevin a nasledného ohroZovani bezpecénosti zde pohybujicich se osob ¢i
majetku je najemce opravnén podat na MéU Sumperk, odbor Zivotniho prostiedi Zadost o
vydani povoleni ke kaceni dle § 8 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny,
v platném znéni, a to se vSemi zakonem stanovenymi nalezZitostmi. Soucasné bude
najemce nositelem pripadné vzniklych &i uloZzenych povinnosti - napf. hradit naklady
spojené s kacenim, nahradni vysadbou apod.

X. Ostatni a zavérecna ujednani

Dle dohody smluvnich stran se ke dni G¢innosti této smlouvy soucasné rusi ndjemni smlouva
MP 34/92 Pro ze dne 24.6.1992, ve znéni dodatku €. 1 ze dne 21.8.1995, dodatku ¢. 2 ze
dne 16.9.1997, dodatku ¢. 3 ze dne 18.11.1997, dodatku €. 4 ze dne 22.4.2002, dodatku
€. 5 ze dne 14.7.2005 a dodatku €. 6 ze dne 14.7.2005, ktera byla mezi smluvnimi stranami
této smlouvy uzaviena k predmétu najmu dle élanku lll. této smlouvy.



Prava a povinnosti smluvnich stran, které nejsou vyslovné uvedeny v této smlouvé se fidi
pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, pripadné dalSich
pravnich predpisu.

Ugastnici najemni smlouvy prohladuji, Ze smlouva neobsahuje obchodni tajemstvi dle ust. §
504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, v platném znéni, pfipadné divérné informace
a souhlasi s jejich zvefejnénim v plném rozsahu v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach Gcéinnosti nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru
smluv (zakon o registru smluv), pfipadné s jejim jinym zvefejnénim napf. na internetovych
strankach, Uredni desce apod.

V souladu se smérnici Evropského parlamentu a Rady (EU) 2019/1937 o ochrané osob, které
oznamuiji porudeni prava Unie, zaved| pronajimatel mésto Sumperk vnitfni oznamovaci systém
k podavani, vyfizovani a proSetfovani oznameni, na které se citovana smérnice
vztahuje. Podrobnéjsi informace ktomuto systému se nachazi na internetové strance
pronajimatele: https://www.sumperk.cz/cs/mesto-a-mestskyurad/zakladniinformace/ochrana
-oznamovatelu.html. Odkaz na vstup do predmétného sytému se nachazi na internetové

adrese: https://oznamovatel.i3c.cz/.

Opravnéni zastupci obou smluvnich stran prohlasuji, Ze se seznamili s obsahem této smlouvy,
porozuméli mu a bez vyhrad s nim souhlasi a dale shodné uvadi, Ze k uzavreni této smlouvy je
vedla svobodnd a prava vile a Ze ji neuzavieli vtisni, pod natlakem nebo za jinak
jednostranné nevyhodnych podminek, coz ztvrzuji svymi podpisy.

Tato smlouva je uzaviena prostfednictvim elektronickych prostfedkl na dalku. Kazda ze
smluvnich stran obdrzi elektronické vyhotoveni (smlouvu v archivnim formatu PDF/A-2),
s platnosti originalu opatreného za obé smluvni strany kvalifikovanymi elektronickym podpisy
osob opravnénych smlouvu podepsat a kvalifikovanymi ¢asovymi razitky.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem elektronického podpisu opravnénych osob obou
smluvnich stran a Gcinnosti dle zakona ¢. 340/2016 Sb., o registru smluv, v platném znéni,
dnem uverejnéni v registru smluv.

Prilohy: 1 Vykresy pudoryst vSech podlazi

2 Tabulky s vymérami jednotlivych mistnosti

V Sumperku dne: 30.1.2025

Pronajimatel:

Mésto Sumperk
Mgr. Bc. Eva Kostecka, 1. mistostarostka

717

V Sumperku dne: 31.1.2025

Najemce:

Stredni zdravotnicka Skola a VySsi
odborna Skola zdravotnicka, Sumperk,
prispévkova organizace

Mgr. Zuzana Gondova, feditelka


https://www.sumperk.cz/cs/mesto-a-mestskyurad/zakladniinformace/ochrana%20-oznamovatelu.html
https://www.sumperk.cz/cs/mesto-a-mestskyurad/zakladniinformace/ochrana%20-oznamovatelu.html
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