Smilouva o dilo

ve smyslu ust. § 2586 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpisu
(dale jen ,ob€ansky zakonik")

1) Objednatel
Drazni Grad
se sidlem Wilsonova 300/8, Vinohrady, 120 00 Praha 2

ICO: 613 79 425
zastoupen doc. Ing. Jifim Kolafem, Ph.D., feditelem

(dale jen ,Objednatel®)

a
2) Zhotovitel

ANERO a.s.

se sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

ICO: 287 71 869

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze
zastoupena Pavlem Rozmanem, jednatelem

(dale jen ,Zhotovitel“)

(Objednatel a Zhotovitel dale spole¢né jen jako ,Smluvni strany®)
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku

tuto

smlouvu o dilo na stavebni upravy a dodani technologii
(dale jen ,Smlouva®):



1.

2.

3.

Preambule

Objednatel dne 16. zafi 2024 uzaviel se spoletnosti Palac pyramida s.r.o.' (dale jen
,Pronajimatel“) nagjemni smlouvu ke kancelarskym prostorim v budové Palac pyramida, €. p.
222, jez je soucasti pozemku parcelni €. 371, jak vyplyva z listu vlastnictvi €. 344 pro obec
Praha, katastralni uzemi Vinohrady (dale jen ,Budova“ a ,Najemni smlouva®). Objednatel
uzaviel s Pronajimatelem Najemni smlouvu za ucelem pfestéhovani svého sidla do Budovy ode

dne 1. Unora 2025. Zhotovitel prohlasuje, Ze je s obsahem Najemni smlouvy seznamen.

Za ucCelem prestéhovani sidla Objednatele je nezbytné provést Upravy kancelafskych prostor,
které Najemni smlouva oznacuje za ,prace Najemce®. Pfedmétem této Smlouvy jsou Upravy a
dalSi sluzby a dodavky, ke kterym dal Pronajimatel v souladu s €l. 7 Najemni smlouvy ve spojeni
s pfilohou €. 5 Najemni smlouvy souhlas.

Vzhledem ke skuteCnosti, Ze Zhotovitel je jedinym spoleCnikem Pronajimatele, je mu jako
takovému dokonale znam prostor a technické podminky mista, ve kterém bude zhotoveno Dilo
ve smyslu ¢&l. Il této Smlouvy. S pfihlédnutim k tomuto jedine¢nému postaveni Zhotovitele,
Casové tisni i k vysledkim prizkumu trhu Smluvni strany uzaviraji tuto Smlouvu za nize
uvedenych podminek.

l.
Uvodni ustanoveni

Tato Smlouva je uzaviena na zakladé nabidky Zhotovitele postupem dle &l. 42a ve spojeni s €l.
43 a ¢l. 44 Smérnice 5/2024 ze dne 16. fijna 2024 pfimym zadanim.

L.
Predmét Smlouvy

Zhotovitel se zavazuje provést pro Objednatele na svij néaklad a nebezpeéi dilo ,Uprava
Kancelarskych prostor® spoc€ivajici v drobnych upravach a dodani sjednanych technologii,
konkrétné v instalaci alarmu a jeho pfisluSenstvi, instalaci datovych rozvodu, pFipravu prostoru
pro chlazeni servert v€. instalace klimatizacnich jednotek a polepu dvefi v prostorech
nachazejicich se v Budové s umisténim a rozsahem vyznacenymi v pfiloze €. 1 této Smlouvy
(dale jen ,Kancelaiské prostory*), pficemz kompletni vyCet praci Zhotovitele a jejich rozdéleni
na Cast Uprav a Cast dodavek - technologickou €ast je podrobné definovano v pfiloze €. 2 této
Smlouvy (dale jen ,Dilo%).

V pfipadé potfeby ménépraci ¢i vicepraci musi byt pfedem vyhotoven zménovy list podepsany
obéma Smluvnimi stranami, v némz bude sjednan rozsah vice/méné praci a dopad do ceny

a terminu zhotoveni Dila. Do doby uzavieni zmé&nového listu ob&éma Smluvnimi stranami neni
Zhotovitel opravnén ménéprace nebo viceprace provést.

Mistem zhotoveni Dila jsou Kancelarské prostory.

1 Palac pyramida s.r.o., ICO 14339064, se sidlem Jungmannova 750/34, Nové Mésto, 110 00 Praha 1.



M.
Cena a platebni podminky

Celkova vySe ceny za zhotoveni Dila je v souladu s nabidkou Zhotovitele a rozpoctu Uprav a
dodavek technologii 1.048.369 K¢ (slovy: jeden milion étyficet osm tisic tfi sta Sedesat devét
korun ¢eskych) v¢. DPH (dale jen ,Cena“). Tato cena je kone¢na a bude uhrazena po fadném
dokonc&eni a predani Dila na zakladé darnového dokladu (faktury) dle &l. Il odst. 3 Smiouvy.
Rozpocet uprav a dodavek tvofi pfilohu €. 3 této Smlouvy.

Cena Dila zahrnuje vSechny naklady potifebné k fadnému a v€asnému dokonceni Dila.

Objednatel je povinen zaplatit Zhotoviteli Cenu za zhotoveni Dila na zakladé danového dokladu
(faktury) vystaveného Zhotovitelem se splatnosti 30 dnd. Soucasti danového dokladu (faktury)
musi byt soupis praci provedenych Zhotovitelem a Protokol o pfedani a pfevzeti Dila, na némz
bude uvedeno ,pfevzato bez vyhrad® &i ,prevzato s vyhradami nebranicimi béZnému uzivani.
Protokol o predani a prevzeti Dila tvori pfilohu €. 4 této Smiouvy.

IV.
Prava a povinnosti Zhotovitele

Zhotovitel prohlasuje, ze je jedinym spole¢nikem Pronajimatele, ktery je vlastnikem Budovy a
neni tedy nutné zajisténi jakychkoliv pfistupl do Kancelafskych prostor, Zhotovitel prohlasuje,
Ze si je schopen veskera tato opravnéni vyjednat s Pronajimatelem.

Zhotovitel se zavazuje zhotovit Dilo v souladu s pravnimi a technickymi pfedpisy platnymi v dobé
zhotoveni Dila na izemi Ceské republiky, a dale je povinen Fidit se p¥i zhotovovani Dila pokyny
Objednatele. Ust. § 2594 oblanského zakoniku tim neni dotéeno. Zhotovitel je soucasné
povinen upozornit Objednatele na nevhodny pokyn k provadéni Dila.

Zhotovitel se zavazuje v souladu s ¢l. VI odst. 1 bezvadnym zplsobem a s odbornou péci
zhotovit a predat Dilo v poZzadované kvalité nejpozdéji do dne 15. ledna 2025. V pfipadé
hroziciho prodleni s dokon€enim Dila vtomto terminu je Zhotovitel povinen Objednatele
bezodkladné o téchto skuteCnostech informovat.

Zhotovenim Dila Zhotovitelem se rozumi zejména, nikoliv vSak vylu¢né:
a. zajisténi bezpecnosti pfi provadéni dila v Kancelafskych prostorech a v jejich okoli;

b. povinnost zachovavat Cistotu v Kancelarskych prostorech, odstranovat vesSkeré odpady
vzniklé pfi zhotovovani Dila v souladu s plathou pravni Upravou a odstranovat necistoty
vzniklé provadénim praci;

c. povinnost odstranit vady a nedodélky zjisténé pfi pfejimani Dila, a to v Objednatelem
uréenych terminech.

Zhotovitel odpovida za nedodélky Ci vady, které ma Dilo v okamziku pfedani a prevzeti Dila.

Zhotovitel poskytuje Objednateli zaruku za jakost €asti uprav Dila ve smyslu ust. § 2619
obCanského zakoniku v déle jednoho (1) roku od pfedani Dila v bezvadném stavu. Reklamované
vady a nedodélky je Zhotovitel povinen odstranit nejpozdéji do ¢trnacti (14) dnu ode dne pfijeti
reklamace, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.



10.

11

12.

Zhotovitel poskytuje Objednateli zaruku za jakost dodavky - technologické ¢asti Dila ve smyslu
ust. § 2619 obCanského zakoniku v délce minimalné dvou (2) let od pfedani Dila v bezvadném
stavu, neposkytuje-li subdodavatel &i vyrobce zaruku del$i. Reklamované vady a nedodélky je
Zhotovitel povinen odstranit nejpozdéji do c¢trnacti (14) dnd ode dne pfijeti reklamace,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Zhotovitel je povinen ve |haté ve dle €l. VI odst. 5 Smlouvy, resp. €l. VI odst. 6 Smlouvy odstranit
nedodélky ¢i vady Dila namitané v Protokolu o pfedani a prevzeti Dila, resp. v zapisu o
neprevzeti Dila.

Pfi odstrafiovani nedodélkld ¢&i vad Dila Zhotovitel nese naklady tohoto odstrafiovani.
Jestlize v souvislosti s odstrafiovanim nedodélkt &i vad vzniknou Objednateli vicenaklady, nese
tyto vicenaklady Zhotovitel.

Zhotovitel je povinen poskytnout Objednateli fadné Skoleni ve vztahu k uzivani technologii
tvoficich soucast Dila. O tomto Skoleni bude vyhotoven pisemny protokol podepsany obéma
Smluvnimi stranami. Skoleni musi byt provedeno odborné zptisobilou osobou.

. Zhotovitel je opravnén zhotovit a dodat Dilo prostfednictvim subdodavatele. Za veSkerou €innost

tohoto subdodavatele pfi zhotovovani Dila nese Zhotovitel plnou odpovédnost. Zhotovitel je
povinen sdélit Objednateli identifika¢ni udaje subdodavatele, jehoz sluzeb hodla pfi zhotovovani
Dila vyuzivat. Zhotovitel je opravnén vyuzit sluzeb subdodavatele pfi zhotovovani Dila pouze
po pisemném souhlasu Objednatele. Objednatel je opravnén odmitnout vybraného
subdodavatele Zhotovitele pouze v pfipadé existence objektivnich divodu. V opaéném pfipadé
je Objednatel povinen Zhotoviteli udélit pisemny souhlas s vybérem subdodavatele bez
zbyte&ného odkladu.

V pfipadé vzniku Skody jak pfi zhotovovani, tak i pfi uzivani Dila Objednatelem v souvislosti
s poruSenim povinnosti Zhotovitele pfi zhotovovani Dila je Zhotovitel povinen tuto Skodu
Objednateli nahradit. Zhotovitel nese nebezpedi Skody na Dile az do okamziku jejiho pfevzeti
Objednatelem.

V.
Prava a povinnosti Objednatele

Objednatel se zavazuje dokon¢ené Dilo bez vad a nedodélkt branicich jeho béznému uzivani
prevzit a zaplatit za né Zhotoviteli za dohodnutych podminek Cenu dle ¢l. Il této Smlouvy.
Vadami a nedodélky nebranicimi fadnému uzivani dila se rozumi pouze drobné ojedinélé vady
a drobné ojedinélé nedodélky, které ani samy o sobé& ani ve spojeni s jinymi nebrani uzivani
predmétu Dila funkéné nebo esteticky, ani uzivani predmétu Dila podstatnym zplsobem
neomezuji.

Objednatel je opravnén udélovat Zhotoviteli pokyny ve vztahu ke zhotovovani Dila.

V pfipadé nedodélku Ci vad, které nebrani béznému uzivani Dila, je Objednatel povinen Dilo
prevzit. V pfipadé nedodélku ¢&i vad branicich béznému uzivani Dila je Objednatel opravnén
odmitnout pfevzeti Dila.

Jestlize Zhotovitel nepfistoupi k odstranéni nedodélkt ¢i vad Dila ve lhGtach dle €l. ¢l. VI odst. 5
Smlouvy, resp. ¢l. VI odst. 6 Smlouvy, je Objednatel opravnén tyto nedodélky &i vady odstranit
sam na ucet Zhotovitele. Toto ustanoveni Zadnym zplsobem nenarusuje prava Objednatele
plynouci z ujednani o zaruce Zhotovitele za jakost Dila.



VL.
Predani a prevzeti Dila

Zhotovitel se zavazuje bezvadnym zplUsobem a s odbornou péci zhotovit a prfedat Dilo
v pozadované kvalité nejpozdéji do dne 15. ledna 2025.

Zhotovitel je povinen alespon pét (5) pracovnich dni pfedem pisemné informovat Objednatele o
terminu pfedani Dila. Objednatel je povinen zahgjit do tfi (3) pracovnich dni od terminu
stanoveného Zhotovitelem pfejimaci fizeni.

Pfedani a prevzeti Dila bude provedeno v misté provadéni Dila pisemnym protokolem
podepsanym opravnénymi zastupci Smluvnich stran. Protokol o pfedani a pfevzeti Dila tvofi
pfilohu €. 4 této Smlouvy. Obsahem protokolu musi byt zejména uvedeni, zda k pfevzeti Dila
dochazi bez vyhrad ¢i s vyhradami. Pro pfipad vyhrad ke stavu Dila v okamziku jejiho prevzeti
Objednatelem musi byt tyto vyhrady v protokolu vyslovné sepsany.

V pfipadé nedodélk ¢i vad branicich béznému uzivani Dila pfi pfedani Dila je Objednatel
opravnén odmitnout prevzeti Dila. O nepfevzeti Dila bude vyhotoven zapis, jehoZ obsahem musi
byt soupis takovych nedodélkl &i vad Dila.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, pak plati, ze nedodélky &i vady Dila musi byt
Zhotovitelem odstranény nejpozdéji do péti (5) dni ode dne vyhotoveni protokolu o pfevzeti Dila.

Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, pak plati, ze nedodélky ¢i vady Dila branici béznému
uzivani musi byt Zhotovitelem odstranény nejpozdéji do ¢trnacti (14) dnli ode dne podpisu zapisu
o neprevzeti Dila.

PFi pfedani Dila musi byt Objednateli Zhotovitelem pfedana veskera dokladova dokumentace,
v€. zapisl a vysledki o provedenych reviznich a technickych zkouskach (napf. revize
elektroinstalace, vzduchotechniky apod.) a seznamu technologii - stroju a zafizeni, které jsou
soucasti Dila, v€etné jejich pasportl, zaru€nich listd, navodu k obsluze a udrzbé v Ceském
jazyce. V pfipadé nepfedani veskeré zde popsané dokumentace, neni Objednatel povinen Dilo
prevzit.

VII.
Komunikace Smluvnich stran

. VeSkera oznameni vyzadovana ¢i povolena podle Smlouvy, v€. zaslani danového dokladu
(faktury) za zhotoveni Dila budou €inéna pisemné a budou pfijemci zasilana e-mailem nebo
datovou schrankou. Oznameni podané na zakladé této Smlouvy bude povazovano za Ffadné
dorucené:

a. pokud bylo odeslano prostfednictvim e-mailu na pfislusné e-mailové adresy, druhym (2.)
pracovnim dnem nasledujicim po dni odeslani emailové zpravy z emailové adresy
odesilatele, pokud bude dolozeno potvrzenim o doru€eni; anebo

b. okamzikem doru€eni do datové schranky pfislusné Smluvni strany.

. VeSkera oznameni budou odesilana pfislusnému pfijemci na emailovou adresu ¢i do datové
schranky uvedené nize:

Kontaktni udaje Objednatele: E-mail:

Datova schranka: 5mjaatd



Kontaktni udaje Zhotovitele: E-mail:
Datova schranka:

VIIL.
Sankéni ujednani

V pfipadé prodleni Zhotovitele s pfedanim Dila v souladu s €l. VI odst. 1 Smlouvy je Zhotovitel
povinen zaplatit Objednateli smluvni pokutu ve vysi 30.000 K& (slovy: tficet tisic korun ¢eskych)
za kazdy den prodleni s pfedanim Dila. Pro vylou€eni pochybnosti Smluvni strany prohlasuji, Zze
Zhotovitel je v prodleni s pfedanim bezvadného Dila i v pfipadé, kdy Objednatel Dilo pfevezme
s vyhradami nedodélku ¢&i vad Dila v souladu s €l. V odst. 3 Smlouvy.

Zhotovitel je povinen zaplatit Objednateli smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ (slovy: pét tisic korun
Ceskych) za kazdy den prodleni s odstranénim vad ¢i nedodélkd Dila ve Ihaté dle €l. VI odst. 5
Smlouvy, resp. s odstranénim vad &i nedodélkd Dila branicich jeho béznému uzivani dle ¢l. VI
odst. 6 Smlouvy.

V pfipadé prodleni Objednatele se zaplacenim Ceny za zhotoveni Dila je Objednatel povinen
zaplatit Zhotoviteli smluvni pokutu ve vysi 0, 05 % z Ceny.

V pfipadé poruseni povinnosti Zhotovitele predat Objednateli dokladovou dokumentaci
postupem dle €l. VI odst. 7 Smlouvy je Zhotovitel povinen zaplatit Objednateli smluvni pokutu ve
vySi 5.000 K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni s pfedanim veskeré
dokladové dokumentace k Dilu.

Pravo Objednatele na nahradu Skody, zejména pak pravo na nahradu Skody souvisejici
s nemoznosti fungovani i omezeni ve fungovani Objednatele jako organu vefejné spravy, neni
dotCeno ujednanimi o smluvni pokuté.

IX.
Zavére€na ujednani

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a u&innosti
uvefejnénim prostfednictvim Registru smluv podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zakon o registru smluv®). Zhotovitel
prohlasuje, Ze si je této skuteCnosti védom a souhlasi se zvefejnénim této Smlouvy v Registru
smiuv.

Tato Smlouva a spory z ni vzniklé se Fidi pravnim Fadem Ceské republiky. K fizeni o sporech
vzniklych z této Smlouvy jsou pFislusné soudy Ceské republiky.

Skute&nosti touto Smlouvou neupravené se Fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejm.
ustanovenimi obCanského zakoniku.

Pokud se nékteré ustanoveni této Smlouvy stane neplatnym ¢&i neu€innym, nema to vliv na
platnost ¢€i ucinnost zbytku Smlouvy. Smluvni strany prohlasuji, Ze v pfipadé neplatnosti Ci
neucinnosti nékterého ustanoveni Smlouvy nahradi toto ustanoveni ustanovenim novym.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou (2) vyhotovenich, pfi¢emz kazda ze Smluvnich stran obdrzi
jedno (1) vyhotoveni.

Tuto Smlouvu je mozné ménit pouze pisemné zpracovanymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami. Pfilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast.



7. Smluvni strany prohla$uji, Ze obsah této Smlouvy predstavuje jejich svobodny projev vule, na
dikaz ¢ehoz nize prikladaji své vilastnoruéni podpisy.

Seznam pfiloh

- P¥iloha €. 1 — Kancelarské prostory
- Pr¥iloha ¢€. 2 — Seznam praci

- P¥iloha ¢. 3 — Rozpocet praci
- Pf¥iloha €. 4 — Protokol o pfedani a pfevzeti Dila

\Y Praze V Praze

dne dne

Za Zhotovitele Za Objednatele

Pavel Rozman, jednatel doc. Ing. Jifi KolaF, Ph.D., feditel



