Smlouva o budouci smlouvé o ziizeni vécného biemene (sluzebnosti)
2024/0MP/1859

NCF _,*_sy;avfé}lé nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,

obcansky zakonik, (dale jen ,,obCansky zakonik*) mezi témito smluvnimi stranami:

Vriovice Park s.r.o.
se sidlem: Jankovcova 1603/47a, Holesovice, 170 00 Praha 7

zastoupena Odedem Berem a Doronem Bashanem, jednateli
IC: 14353202
(dale jen ,,budouci opravnény*)

a

Meéstska ¢ast Praha 10
se sidlem: Praha 10, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10 - Strasnice
zastoupena: Ing. arch. Martinem Valovicem, starostou

ke smluvnimu jednani opravnén: Be. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho
IC: 00063941
DIC: CZ00063941

(déle jen ,,budouci povinny*)
(kazdy z nich téz jako ,,smluvni strana“ nebo spole¢n¢ jako ,,smluvni strany*),

1.
Uvodni ustanoventi

1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem nemovitych véci, a to nasledujicich pozemkua (déle
spolecné jen ,,Pozemky*):

- parc. & 2234, druh pozemku: ostatni plocha, plocha o vyméfe 650 m?, k. 1. Vrovice.
Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1035 pro k. U. VrSovice, obec Praha, u
Katastralniho utadu pro hlavni mésto Prahu.

- parc. & 2243/1, druh pozemku: ostatni plocha, plocha o vyméie 870 m?, k. . Vrsovice.
Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi €. 1035 pro k. 0. VrSovice, obec Praha, u
Katastralniho uradu pro hlavni mésto Prahu.

- parc. & 2247/2, druh pozemku: ostatni plocha, plocha o vyméie 109 m?, k. 4. VrSovice.
Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 1035 pro k. 0. VrSovice, obec Praha, u
Katastralniho utadu pro hlavni mésto Prahu.

2. Na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, a na zakladé
vyhlasky ¢. 55/2000 Sb., Statutu hlavniho mésta Prahy, svéfilo hlavni mésto Praha vyse
uvedené Pozemky do spravy budoucimu povinnému, ktery na zakladé shora uvedenych



pravnich ptredpist vykonava k Pozemkim prava a povinnosti vlastnika a je tak opravnén
s Pozemky nakladat a mimo jiné je rovnéz opravnén k nim ziidit vécné bremeno.

3. Budouci opravnény je investorem stavby soznadenim: , OBYTNY SOUBOR
KRESLICKA “ (dale jen ,,Stavba*). V ramci této Stavby dojde k vystavbé nového vedeni
veirejného osvétleni (dale jen ,,Vedeni verejného osvétleni). Piiblizné umisténi Vedeni
vefejného osvétleni (dale jen ,,VO™) vetné ocenéni sluzebnosti je vyznaceno v prilozeném
planku, ktery tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy.

4. Budouci opravnény je vlastnikem pozemkl parc. ¢. 2239/5, 2239/6, 2239/8, 2239/13,
2239/14, 2239/15, 2239/16, 2239/18,2239/28,2239/29, 2239/30 a 2239/31 v k. i. VrSovice,
obci Praze (dale spole¢né jen ,,Pozemky budouciho opravnéného®).

I1.
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je oboustranny zavazek smluvnich stran uzaviit do 6 mésicti ode
dne, kdy budouci opravnény predlozi budoucimu povinnému odborny geometricky plan
(zpracovany v souladu s ¢l. V odst. 1 této smlouvy), kterym bude zaméteno VO podle stavu
odpovidajiciho rozhodnuti prislusného stavebniho ufadu, smlouvu o zfizeni vécného
bfemene (sluzebnosti) a za tim ucelem si poskytnout veskerou pozadovatelnou sou¢innost
(déle jen ,,Smlouva o zFizeni vécného bfemene®). Smlouvou o ziizeni vécného bremene
poté budouci povinny ztidi ve prospéch Pozemkl budouciho opravnéného, budouciho
opravnéného nebo osoby urcené budoucim opravnénym vécné bfemeno, jemuz bude
odpovidat pravo opravnéného ze Smlouvy o zfizeni vécného bfemene a tomu odpovidajici
povinnost povinného ze Smlouvy o ziizeni vécného biemene ve smyslu zakona a v rozsahu
nejmén¢ dle odst. 4 tohoto ¢lanku.

2. Smluvni strany berou na védomi, ze vécné biemeno zatézuje Pozemky bez ohledu na zmény
v osobg¢ jejich vlastnika nebo opravnéného z prava.

3. Presny a skuteCnosti odpovidajici rozsah vécného bfemene pro tcely Smlouvy o zfizeni
vécného biemene bude piesné vyznacen v geometrickém planu specifikovaném v ¢l. 1.
odst. 1 a¢l. V odst. 1 této smlouvy, ktery bude nedilnou soucasti Smlouvy o ztizeni vécného
bfemene.

4. Utinnosti této smlouvy tak vznika budoucimu opravnénému, vlastnikiim Pozemka
budouciho opravnéného nebo osobé urcené budoucim opravnénym:
a. pravo ziidit VO v rozsahu vyplyvajicim z pfislusného povolent;
b. pravo VO provozovat, tj. vjizdét a vstupovat na Pozemky za u¢elem pravidelné
kontroly, udrzby a oprav VO;
c. povinnost ohlasit piipadné planované opravy vyzadujici spravni fizeni.

5. Uginnosti této smlouvy vznika budoucimu povinnému povinnost strpét vystavbu, umisténi
a provoz VO.

6. Budouci opravnény bere na védomi, ze uzavienim této smlouvy neni zajiSténo a
presumovano budouci potvrzeni vécné spravnosti Smlouvy o ziizeni vécného bremene k



Pozemkum, které je opravnén vydat vylu¢né vlastnik nemovitosti, v daném ptipad¢ Hlavni
meésto Praha. Budouci opravnény proto rovnéz bere na védomi, Ze samotné posouzeni
vécné spravnosti Smlouvy o ziizeni vécného bfemene neprovadi ani nijak nemuze zajistit
jeho provedeni budouci povinny. Budouci povinny tedy za vysledek zadosti o potvrzeni
vécné spravnosti nenese zadnou odpovédnost. Rozhodovani o této véci je vylu¢nou
pravomoci Hlavniho mésta Prahy.

7. Budouci opravnény taktéz bere na védomi, ze v souladu s § 21 odst. 1 obecné zadvazné
vyhlasky €. 55/2000 Sb. Statutu hlavniho mésta Prahy, musi byt naslednd Smlouva o
ziizeni vécného biemene pied jejim podanim k vkladu do katastru nemovitosti, predloZzena
spolu s navrhem na vklad k potvrzeni vécné spravnosti hlavnimu méstu Praze. Po potvrzeni
vécné spravnosti ze strany hlavniho meésta Prahy, bude néasledné Smlouva o zfizeni
vécného bifemene predlozena k vkladu prava do katastru nemovitosti.

II1.
Zyizeni a udrzba

Podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami vznikd budoucimu opravnénému
z vécného biemene pravo ziidit na Pozemcich citovanych v €l. I odst. 1 budouci VO.

Budouci opravnény a budouci povinny se dohodli na téchto podminkach:

Pfi stavebnich pracich a transportu odpadu budouci povinny pozaduje, aby byla uplatiiovana
opateni k maximalnimu snizeni prasnosti napf. zkrapéni, opatrnd manipulace s odpadem a
jeho ukladani do pristavenych kontejnert, prekrytych na misté i pii preprave.

Budouci povinny upozoriiuje, Zze povinnosti pfi své ¢innosti nebo v rozsahu své pisobnosti
je nutné predchazet vzniku odpadl, omezovat jejich mnozstvi a nebezpecné vlastnosti a
nakladat s nimi zpisobem, ktery neohrozuje lidské zdravi a Zivotni prostredi.

V ramci odpadového hospodaistvi musi byt dodrzovana hierarchie zplisobt nakladani se
vzniklymi odpady.

Odpady se mohou shromazd’ovat v misté vzniku pouze utiidéné podle jednotlivych druhti
odpadi a zabezpecCené pired nezadoucim znehodnocenim (smiSenim, zneciSténim),
odcizenim nebo unikem do okoli.

V pripadé nutnosti zasahu na dievinach fezem, bude postupovano v sou¢innosti s Odborem
zivotniho prostiedi, Be. Zuzanou Novéakovou (zuzana.novakova@prahalO.cz, 267093367,
f};_-_f?ﬁfﬁg, kdy investor bude o zamé&ru provést upravu dievin OZP informovat emailem v
dostate¢ném predstihu (minimalné 14 dni). Zasahy na stromech bude provadét odborny
pracovnik s certifikaci ETW — certifikovany Evropsky arborista, zasahy na ostatni zeleni
provede odborna zahradnicka firma. Informaci o tom, kdo konkrétné bude zasahy na zeleni
provadét, zasle investor spolu s informaci o tomto zaméru a predpokladaném terminu

provedeni.

V blizkosti stromu a ketového porostu budou vykopové prace provadény rucéné, kofeny o
praméru 2 a vice cm nesmi byt poskozeny a budou-li odhaleny, musi byt ochranény



1.

obalenim prodySnou svétlou textilii a dle potieby vlhéeny, ten¢i kofeny budou o3etieny
hladkym fezem zahradnickymi ntizkami u hrany vykopu.

Vykopek nesmi byt ukladan ke stromtim a kefovému porostu.

Budouci povinny upozoriiuje na nutnost ochrany dievin a zelenych ploch. Pti stavbé musi
byt u€inéna opatieni, kterd zabrani pojezdim techniky a skladovani materidlu na téchto
plochéch.

Zarizeni staveniSt¢ bude umisténo mimo plochy zelen¢. Po dobu stavebni ¢innosti bude
dodrzovana norma CSN 83 9061 Technologie vegetagnich Gprav v krajin® — Ochrana
stromtl, porostl a vegeta¢nich ploch pii stavebnich pracich. Dodrzenim uvedené CSN lze
zamezit pifipadnému porusSeni zakladni povinnosti vyplyvajici z vy$e uvedeného zékona, tj.
ze vSechny dreviny jsou chranény pied jejich poskozovanim.

Déle budouci povinny zada, aby po ukonceni praci byla zeleri i komunikace navraceny do
ptivodniho stavu, tj. navraceni stromového i ketfového patra, vyrovnani a oseti travnaté
plochy atp., a také aby byl Odbor Zivotniho prostiedi Praha 10 informovan o ukon&eni této
akce na email: zuzana.novakova@prahalO0.cz.

Budouci opravnény si je védom, Ze v pripad¢ zjisténi poruseni vyse danych podminek bude
Odbor majetkopravni UMC Praha 10, nebo Odbor Zivotniho prostfedi UMC Praha 10, zadat
fddnou ndpravu. Za nedodrZeni vySe uvedenych podminek je opravnény povinen uhradit
povinnému pokutu ve vysi 10.000, -K¢ za kazdé jednotlivé pochybeni.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu nema vliv na pravo pozadovat nahradu Skody
v plné vysi.
Iv.
Zaloha a ocenéni vécného biremene

Budouci povinny a budouci opravnény se dohodli na tom, ze budouci opravnény uhradi ve
lhiit¢ nejpozdéji do 30 dnt od obdrzeni vyzvy od budouciho povinného s pfislusnym
dokladem (zalohovou fakturou), zalohu na jednorazovou nahradu za zfizeni vécného
bfemene ve vysi 106.150 — K¢ (slovy: sto Sest tisic sto padesat korun ¢eskych) bez dané
z pridané hodnoty (dale jen ,,DPH™), a to pfevodem na uéet budouciho povinného uvedeny
v zalohové faktute. Ke shora uvedené ¢astce bude budouci opravnény povinen zaplatit
budoucimu povinnému téz prislusnou sazbu DPH dle platnych pravnich piedpist. Zalohova
faktura bude obsahovat ¢islo a nazev stavby.

Kone¢né ocenéni vécného biemene bude stanoveno vypoctem provedenym budoucim
povinnym na zéklade ,,Zasad méstské casti Praha 10 pro uzavirani smluv o vécném biemeni
(dale jen ,,Zéasady*) schvalenych usnesenim Rady méstské ¢asti Praha 10 ¢. 684 ze dne 13.
7.2011 ve znéni t€inném ke dni podpisu této smlouvy. Vypocet bude proveden po zaméreni
trasy VO na Pozemcich a na zaklad¢ vypracovaného GP, ktery vypracuje na néaklady
budouciho opravnéného odborna geodeticka firma. Od takto zjisténé ceny bude odeétena
Jiz uhrazena zéaloha na jednorazovou nahradu za ziizeni vécného biemene dle odst. 1 tohoto
¢lanku.



. Na zéklad¢ uzaviené smlouvy o ziizeni vécného bfemene (sluzebnosti) vystavi povinny
opravnénému danovy doklad (fakturu) do 30 dnti ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni.
Danovy doklad (faktura) musi byt vystaven v listinné podobé a mit naleZzitosti dle §26 a nasl.
zakona ¢. 235/2004 Sb., o DPH v platném znéni a jako ¢islo objednavky bude mit uvedeno
¢islo smlouvy. Za den uskute¢néni zdanitelného plnéni bude povazovan den pravnich G¢ink
vkladu prav dle Smlouvy o zfizeni vécného biemene do katastru nemovitosti, ktery je shodny
se dnem podani navrhu na vklad do katastru nemovitosti. Na dariovém dokladu k datu
uskuteénéni zdanitelného plnéni bude zuctovana jiz zaplacena zaloha dle odst. 1 tohoto
¢lanku. Budouci opravnény si vyhrazuje pravo vratit fakturu (danovy doklad), ktera neni
vystavena v souladu se zdkonem ¢i Smlouvou o zfizeni vécného bfemene nebo neobsahuje
vSechny ndlezitosti uvedené v tomto ¢lanku smlouvy, nebo neni-li vystavena v listinné
podobé, nebo je jinak chybnd. Vracenim faktury (danového dokladu) prestane bézet ptivodni
doba splatnosti. Po opravé faktury (daiového dokladu) bézi nova doba splatnosti 30 dni ode
dne doruceni opravené nebo noveé vyhotovené faktury (danového dokladu).

. Budouci povinny se zavazuje v souladu s § 21 zdkona o DPH uhradit pfislusnému
finan¢nimu ufadu DPH uvedenou na faktute.

5. Spravni poplatek za vklad Smlouvy o zfizeni vécného bfemene do katastru nemovitosti

uhradi budouci opravnény.

V.
Ostatni ustanoveni

Vyhotoveni geometrického planu a jeho predlozeni budoucimu povinnému spolu s vyzvou
k uzavieni Smlouvy o zfizeni vécného biemene (sluzebnosti) zajisti budouci opravnény na
své naklady, a to v terminu nejpozdéji do 6 mesict od data nabyti pravni moci rozhodnuti
o kolaudaci stavby.

Smlouvu o ziizeni vécného bremene (sluzebnosti) se zavazuje vyhotovit budouci povinny.

V ptipadé, ze nedojde k uzavieni Smlouvy o ziizeni vécného biemene (sluzebnosti) ve lhuté
predpokladané touto smlouvou (viz €l. II. odst. 1 této smlouvy), je budouci opravnény
opravnén obratit se sam na piisluSny stavebni Utad s navrhem, aby tento rozhodl o zfizeni
vécného biemene k Pozemkim budouciho povinného a stanovil vysi nahrady dle
ptislusnych pravnich predpisti o ocenovani majetku.

Nesplni-li budouci povinny povinnost uzaviit Smlouvu o zfizeni vécného bfemene, miize
se budouci opravnény domdhat u soudu, aby obsah budouci smlouvy uré¢il soud svym
rozhodnutim.

VL
Zmény smluveného rozsahu
budouciho vécného biremene a odstoupeni od smlouvy

1. Smluvni strany se dohodly na tom, ze od této smlouvy lze odstoupit v piipade, ze vystavbou
vibec nedojde k predpokladanému dotceni (ochrannym pasmem) nemovitosti — Pozemku
budouciho povinného. Budouci opravnény se zavazuje, ze takovou skute¢nost oznami



budoucimu povinnému nejpozdeji do 30-ti dnti ode dne, kdy se o této skuteCnosti dozvi,
resp. kdy se tato stane ziejmou.

. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze budouci povinny je opravnén odstoupit od této
smlouvy rovnéz v piipade€, ze se budouci opravnény dostane do prodleni se zaplacenim
zalohové faktury specifikované v €l. IV odst. 1 o dobu delsi nez 15 dni po 1hité splatnosti.

. Odstoupenim od smlouvy se zavazek z této smlouvy rusi od pocatku a smluvni strany jsou
povinny vratit si dosud poskytnutd plnéni. Toto odstoupeni je poté ucinné dorucenim
pisemného projevu ville druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

. Tato Smlouva se ¥idi pravem Ceské republiky.

. Budouci opravnény prohlasuje, Ze ve smyslu § 1794 odst. 2 obanského zakoniku souhlasi
se Zalohou k ocenéni vécného biemene dle této Smlouvy. Budouci opravnény prohlasuje,
Ze je mu znama obvykla cena plnéni zfizeni vécnych biemen.

. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze prava a povinnosti dohodnuté v této smlouve se
budou vztahovat i na jejich pfipadné pravni nastupce. Budouci povinny se podpisem této
smlouvy zavazuje, pro piipad prodeje Pozemku nebo jejich ¢asti, zavazat prevodni smlouvou
nového vlastnika (nabyvatele) k uzavieni Smlouvy o zfizeni vécného bifemene, pokud by k
prevodu Pozemk doslo jesté pred uzavienim takové smlouvy budoucim povinnym.

. Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, z nichz budouci povinny obdrzi 2 vyhotoveni
a budouci opravnény obdrzi 2 vyhotoveni.

. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem jejiho podpisu posledni stranou
podepisujici, nestanovi-li pravni predpis (zejm. zak. ¢. 340/2015 Sb.) G¢innost jinak. Pro
ptipad, Ze je tato smlouva uzavirana bez soucasné pritomnosti smluvnich stran, plati, ze
smlouva neni uzaviena, pokud nékterd ze smluvnich stran podepise smlouvu s jakoukoliv
zmeénou, odchylkou nebo dodatkem, byt nepodstatného obsahu, ledaze druha strana takovou
zmeénu, odchylku nebo dodatek néasledné schvali. Totéz plati pro uzavirani dodatka k této
smlouve.

. Budouci povinny prohlasuje dle § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze podminky pro platnost této Smlouvy byly splnény.

. Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych
dodatkii vyhotovenych v listinné podobé a podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Listinna pisemna forma se sjednava i pro pravni jednani o zaniku smlouvy.

. Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva tohoto obsahu pfedstavuje uplnou dohodu o
veskerych jejich nélezitostech a Ze neexistuji jiné nalezitosti, které mely smluvni strany v
umyslu ujednat. Prohlasuji déle, Ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné viile a na
dikaz dohody o vSech ¢lancich této smlouvy pfipojuji své podpisy.
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Priloha €. 1

VEREJNE OSVETLENI

Dotéené pozemky ve spravé MC P10: 2234, 2247/2 a 2243/1 vée k. 4. Vréovice




Navrh ocenéni vécného bfemene

Stavba:

Stavebnik:

OBYTNY SOUBOR KRESLICKA, Praha 10 -
Vréovice

Vréovice Park s.r.0,
Jankovcova 1603/47a, 170 00 Praha 7

parc, €, 2234, 2243/1 a 2247/2 vée v k. 0. Vréovice

Cvb=

Ochranné pasmo zasahuje plochou
212,2m? do zelené plochy. Pri &ifce
ochranného pasma 2m, je délka trasy v
zelené ploSe 106,15m. Koeficient je zde
od 1 - 25 (pfedzahradky, zelené plochy a
pasy v ulicich). Zde byl pouZit Kt ve vysi
5

106150

Cvb =D x Cbm x (1 + 8/2) x Kt

CELKEM

106150







