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Smlouva o budouci smlouvé o zrizeni vécného biremene (sluZebnosti)
2024/0OMP/1873

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku ve smyslu § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,

obcCansky zakonik, (dale jen ,,obcansky zakonik*) mezi témito smluvnimi stranami:

RP Vyzlovska, s.r.o.

se sidlem: Myslikova 174/23, 110 00 Praha 1

zastoupena Ing. Jifim Cetikem, jednatelem

IC: 27174581

(déle jen ,,budouci opravnény*)

a \\\.‘

Méstska ¢ast Praha 10

se sidlem; Praha 10, Vinohradska 3218/169, 100 00 Praha 10 - Stranice

‘ zastoﬁ’pgr"lé: Ing. arch. Martinem Valovi¢em, starostou

ke smlavnimu jednani opravnén: Be. Jakub Brzon, vedouci odboru majetkopravniho

¢ 00063941

DIC: CZ00063941
(dale jen ,,budouci povinny*)
(kazdy z nich téz jako ,,smluvni strana“ nebo spole¢né jako ,,smluvni strany*),

I.
Uvodni ustanoveni

1. Hlavni mésto Praha je vlastnikem nemovitych véci, a to nasledujicich pozemk:

- parc. & 4021/2, druh pozemku: ostatni plocha, plocha o vymére 1301 m?, k. 0. Stra$nice.
Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi €. 2476 pro k. u. Stra$nice, obec Praha, u

Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu.

- parc. & 4021/26, druh pozemku: ostatni plocha, plocha o vyméfe 450 m?, k. 0. Stra$nice.

%

Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 2476 pro k. 0. StraSnice, obec Praha, u

Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu.

- parc. & 4021/30, druh pozemku: ostatni plocha, plocha o vymére 440 m?, k. 0. Stra$nice.
Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 2476 pro k. u. StraSnice, obec Praha, u

Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu.

- parc. ¢ 4021/19, druh pozemku: ostatni plocha, plocha o vyméte 6619 m?, k. u.
Strasnice. Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi €. 2476 pro k. 0. Stra$nice, obec Praha, u

Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu.

- parc. ¢& 4021/25, druh pozemku: ostatni plocha, plocha o vyméfe 492 m?, k. 4. Stra$nice.
Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 2476 pro k. 0. Strasnice, obec Praha, u

Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu.



parc. & 4021/27, druh pozemku: ostatni plocha, plocha o vyméfe 133 m?, k. . StraSnice.
Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 2476 pro k. 0. StraSnice, obec Praha, u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu.

parc. & 4021/29, druh pozemku: ostatni plocha, plocha o vyméfe 195 m?, k. G. Strasnice.
Pozemek je zapsan na listu vlastnictvi ¢. 2476 pro k. 0. StraSnice, obec Praha, u
Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu.

. Na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni, a na zakladé
vyhlasky €. 55/2000 Sb., Statutu hlavniho mésta Prahy, svéfilo hlavni mésto Praha vySe
uvedené pozemky (dale jen ,,Pozemky*) do spravy budoucimu povinnému, ktery na
zdkladé shora uvedenych pravnich pfedpisi vykonava k pozemku prava a povinnosti
vlastnika a je tak opravnén s pozemkem nakladat a mimo jiné je rovnéZ opravnén k nim
ziidit vécné bfemeno.

. Budouci opravnény je investorem staveb s oznaCenim:

a) Bytovy dim Nova Skalka — Praha 10, Strasnice

b) Bytovy dum Nova Skalka — nova rozpinaci stanice (RS) na pozemku p.¢. 4021/21.
(déle jen jako ,,Stavby*)

. Vramci Staveb dojde ke zfizeni vstupi do Staveb, a to ktizi Pozemkl. Pfiblizné
vyznaCeni sluzebnosti (dale jen jako ,,Sluzebnost™) je vyznaCeno v pfiloZeném planku,
ktery tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy.

. Tato smlouva se uzavira v souvislosti s vystavbou polyfunkéniho domu ,,BD Nova Skalka*
(dale jen ,,BD*), jehoz je stavba nedilnou soucasti. BD a stavba jsou soucasti propojeného
a zavislého souboru staveb, o jejichZ spoleéné povoleni stavby ve smyslu a podle zakona €.
183/2006 Sb. bylo pozadano:
a) Bytovy dum Nova Skalka - Praha 10, StraSnice: podano dne 28.6.2024, ¢.j.: P10-
263463/2024
b) Bytovy dim Novéa Skalka — NOVA ROZPINACI STANICE (RS) na pozemku p.&.
4021/21: podano dne 28.6.2024, ¢.j.: P10-263466/2024
(oboje dale jako — vjednotném i mnozném Cisle - ,spravni fizeni®); zadatelem ve
spravnich Fizenich je spol. Albert Ceska republika, s.r.o., IC 44012373, Radlicka 520/117,
Jinonice, Praha 5. Déle se tato smlouva uzavira za ucelem prokazani prava / budouciho
prava umistit stavbu na nemovitost v ramci spravnich fizeni. Budouci povinny bere na
védomi, Ze vySe specifikované Stavby a ziizeni vstupli do Staveb budou realizovany pouze
za predpokladu vydani a nabyti pravni moci vSech relevantnich povoleni pro vystavbu BD
a pouze za piedpokladu, Ze zamér vystavby BD bude realizovan.

. Budouci opravnény je, mimo jiné, vlastnikem pozemkd parc. ¢. 4021/20, 4021/21,
4021/23, 4021/24, vse k. u. StraSice, obec Praha, na kterych bude umisténa stavba BD
nebo stavba souvisejici.

Budouci opravnény se zavazuje postoupit své pravo a zavazek ztéto smlouvy uzaviit
budouci smlouvu o ziizeni vécného biemene, tedy postoupit tuto smlouvu, na budouci
vlastniky Staveb, pfi¢emz budouci povinny s takovym postoupenim kterémukoli takovému
subjektu vyslovuje sviij souhlas.




II.
Predmét smlouvy

1. Predmétem této smlouvy je oboustranny zavazek smluvnich stran uzavtit do 6 mésici ode
dne, kdy budouci opravnény predlozi budoucimu povinnému odborny geometricky plan
(zpracovany v souladu s ¢l. V odst. 1 této smlouvy), kterym budou zaméfeny Stavby podle
stavu odpovidajiciho rozhodnuti ptislusného stavebniho tfadu, smlouvu o zfizeni vécného
bfemene (sluzebnosti) a za tim uéelem si poskytnout veskerou poZzadovatelnou soucinnost.
Smlouvou o ziizeni vécného bifemene poté budouci povinny ziidi ve prospéch budouciho
opravnéného a/nebo jiné opravnéné osoby vécné biemeno, jemuz bude odpovidat pravo
opravnén¢ho a tomu odpovidajici povinnost povinného z vécného biemene ve smyslu
zakona, spocivajici v pravu budouciho opravnéného umistit na Pozemky Stavby, tyto
udrZovat a dale v pravu vstupu, chlize, prichodu a prijezdu a v povinnosti budoucih
povinného tato prava strpét.

[\

. Smluvni strany berou na védomi, Zze vécné bfemeno zatéZuje nemovitost bez ohledu na
zmény v osobé jejiho vlastnika nebo opravnéného z prava.

3. Presny a skuteCnosti odpovidajici rozsah vécného bifemene pro ucely smlouvy o zfizeni
vécného biemene bude piesné vyznacen v geometrickém planu specifikovaném v ¢l. II.
odst. 1 a ¢l. Vodst. 1 této smlouvy, ktery bude nedilnou soucasti smlouvy o zfizeni
vécného biemene.

4. Utinnosti této smlouvy tak vznika budoucimu opravnénému:
a. pravo zridit stavbu v rozsahu vyplyvajicim z ptislusného povoleni;
b. pravo tuto stavbu provozovat, tj. vjizdét a vstupovat na dotéené Pozemky za
ucelem pravidelné¢ kontroly, udrzby a oprav stavby;
c. povinnost ohlésit pfipadné planované opravy vyzadujici spravni fizeni;

5. Ucinnosti této smlouvy vznika budoucimu povinnému:
a. povinnost strpét vystavbu, umisténi a provoz Sluzebnosti;

6. Budouci opravnény bere na védomi, Ze uzavienim této smlouvy neni zajisténo a
presumovano budouci potvrzeni vécné spravnosti smlouvy o ziizeni vécného bfemene k
Pozemkim, které¢ je opravnén vydat vyluéné vlastnik nemovitosti, v daném piipadé
Hlavni mésto Praha. Budouci Opravnény proto rovnéz bere na védomi, Zze samotné
posouzeni v€cné spravnosti smlouvy o ziizeni vécného biemene neprovadi ani nijak
nemuze zajistit jeho provedeni Povinny. Povinny tedy za vysledek zZadosti o potvrzeni
vécné spravnosti nenese zadnou odpovédnost. Rozhodovani o této véci je vylucnou
pravomoci Hlavniho mésta Prahy.

7. Budouci opravnény taktéz bere na védomi, Zze v souladu s § 21 odst. 1 obecné zavazné
vyhlaSky ¢. 55/2000 Sb. Statutu hlavniho mésta Prahy, musi byt naslednd smlouva o
ziizeni vécného biemene pied jejim podanim k zépisu do katastru nemovitosti,
predloZena spolu s navrhem na vklad k potvrzeni vécné spravnosti hlavnimu méstu Praze.
Po potvrzeni vécné spravnosti z hlavniho mésta Prahy, bude nasledn¢ smlouva o ziizeni
véeného bfemene predlozena k zapisu prava do katastru nemovitosti.




II1.
Z¥izeni a udrzba

Podpisem této smlouvy obéma smluvnimi stranami vznikd budoucimu opravnénému
z vécného biemene pravo ziidit na Pozemcich citovanych v ¢l. I odst. 1 SluZebnost.

Budouci opravnény a budouci povinny se dohodli na téchto podminkach:

Pfi stavebnich pracich a transportu odpadu budou uplatiiovana opatfeni k maximalnimu
sniZeni praSnosti napf. zkrapéni, opatrnd manipulace s odpadem a jeho ukladani do
pfistavenych kontejnert, prekrytych na misté 1 pfi pfeprave.

Uvedené plochy nebudou poskozovany anebo budou upraveny, aniz by byla znehodnocena
zelen.

V pribéhu praci nedojde k nadmérnému poskozeni okolni ale i ptimo dotéené zelen¢ nad
ramec provedenych praci a budou dodrzeny standardy ochrany zelené pii stavebnich
¢innostech.

Po dokonCeni praci bude prostor uveden do pivodniho stavu, resp. do stavu co
nejdosazitelnéji obdobného stavu piivodnimu, a to véetné doseti travnaté plochy, obnovy
zpevnénych cest véetn€ obruby a vysadby zelené.

Po dobu trvani stavebnich tprav nebude vjizdéno automobily na zelen a péSi cesty
okolnich pozemk.

P¥i provadéni praci v plose zelené bude dodrzovana norma CSN 83 9061 Technologie
vegetaénich uprav v krajiné — Ochrana stromii, porostl a vegetacnich ploch pfi stavebnich
pracich. Dodrzenim uvedené CSN lze zamezit piipadnému poruseni zékladni povinnosti,
tj. Ze vSechny dfeviny jsou chranény pied jejich poskozovanim. A dale budou dodrzeny
Standardy péce o piirodu a krajinu, Ochrana dfevin pfi stavebni Cinnosti SPPK AO1
002:2017.

V piipadé zjisténi poruseni vyse danych podminek bude odbor Zivotniho prostfedi Zadat
fadnou napravu.

Odbor Zivotniho prostiedi Praha 10 bude informovan pred ukoncenim této akce na
kontaktni osobu Blanka Slancova, DiS., e-mail: blanka.slancova@prahalO.cz tel. 604 456
337

Budouci opravnény si je védom, Ze v ptipade zjisténi poruseni vyse danych podminek bude
Odbor majetkopravni UMC Praha 10, nebo Odbor Zivotniho prostiedi UMC Praha 10,
zadat Fadnou napravu. Za nedodrzeni vyse uvedenych podminek je opravnény povinen
uhradit povinnému pokutu ve vysi 10.000, -K¢ za kazd¢ jednotlivé pochybeni.

Uplatnéni (vznik) prava na smluvni pokutu nema vliv na pravo pozadovat nahradu Skody
v plné vysi.




IV.
Zaloha a ocenéni vécného bremene

Budouci povinny a budouci opravnény se dohodli na tom, Ze budouci opravnény uhradi ve
lhité nejpozdéji do 30 dnli od obdrzeni vyzvy od budouciho povinného s pfisluSnym
dokladem (zalohovou fakturou), zalohu na jednorazovou nahradu za ziizeni vécného
bfemene ve vysi =307.967 — K¢ (slovy: tfi sta sedm tisic devét set Sedesat sedm korun
Ceskych) bez dan¢ z ptidané hodnoty (dale jen ,,DPH*), a to pfevodem na ucet budouciho
povinného. Ke shora uvedené ¢astce bude budouci opravnény povinen zaplatit budoucimu
povinnému téz piislusnou sazbu DPH dle platnych pravnich ptedpist. Zalohova faktura
bude obsahovat ¢islo a nazev stavby.

Konecné ocenéni v€cného bifemene bude stanoveno vypoctem provedenym budoucim
povinnym na zaklad€ ,,Zasad méstské casti Praha 10 pro uzavirani smluv o vécném
bfemeni (dale jen ,,Zasady*) schvalenych usnesenim Rady méstské Casti Praha 10 ¢. 684
ze dne 13. 7. 2011 ve znéni t€inném ke dni podpisu této smlouvy. Vypocet bude proveden
po zaméfeni trasy SluZebnosti na Pozemcich a na zéklad€¢ vypracovaného GP, ktery
vypracuje na naklady budouciho opravnéného odborna geodeticka firma. Od takto zji§téné
ceny bude odectena jiz uhrazend zaloha na jednorazovou nahradu za ziizeni vécného
bfemene.

. Na zéklad¢ uzaviené smlouvy o ziizeni vécného bfemene (sluZebnosti) vystavi povinny
opravnénému danovy doklad (fakturu) do 30 dnti ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni.
Danovy doklad (faktura) musi byt vystaven v listinné podob€ a mit nalezitosti dle §26 a
nasl. zakona ¢. 235/2004 Sb., o DPH v platném znéni a jako ¢islo objednavky bude mit
uvedeno Cislo smlouvy. Za den uskutecnéni zdanitelného plnéni bude povazovan den
pravnich ucinki vkladu do Katastru nemovitosti, ktery je shodny se dnem podani navrhu
na vklad do Katastru nemovitosti. Na daniovém dokladu k datu uskute¢néni zdanitelného
plnéni bude zactovana jiz zaplacena zaloha dle odst. 1 tohoto ¢lanku. Budouci opravnény
si vyhrazuje pravo vratit fakturu (danovy doklad), ktera neni vystavena v souladu se
zakonem ¢i budouci smlouvou nebo neobsahuje vSechny naleZitosti uvedené v tomto
¢lanku smlouvy, nebo neni-li vystavena v listinné podobé€, nebo je jinak chybna. Vracenim
faktury (datlového dokladu) ptestane bézet ptivodni doba splatnosti. Po opravé faktury
(danového dokladu) bézi nova doba splatnosti 30 dni ode dne doruceni opravené nebo
nové vyhotovené faktury (daniového dokladu).

. Budouci povinny se zavazuje vsouladu s § 21 zdkona o DPH uhradit piislusnému
finan¢nimu ufadu DPH uvedenou na faktute.

Spravni poplatek za vklad smlouvy o zfizeni vécného biemene do katastru nemovitosti
uhradi budouci opravnény.

V.
Ostatni ustanoveni

Vyhotoveni geometrického planu a jeho piedlozeni budoucimu povinnému spolu s vyzvou
k uzavteni smlouvy o zfizeni vécného bifemene (sluzebnosti) zajisti budouci opravnény na
své naklady, a to v terminu nejpozdéji do 6 mesict od data nabyti pravni moci rozhodnuti
o kolaudaci stavby.




Smlouvu o zfizeni vécného biemene (sluzebnosti) se zavazuje vyhotovit budouci povinny.

V ptipadé, Ze nedojde k uzavieni smlouvy o zfizeni vécného biemene (sluzebnosti) ve
lhate predpokladané touto smlouvou (viz ¢l. II. odst. 1 této smlouvy), je budouci
opravnény opravnén obratit se sam na piisluSny stavebni ufad s ndvrhem, aby tento
rozhodl o zfizeni vécného biemene k Pozemku budouciho povinného a stanovil vysi
nahrady dle pfislusnych pravnich pfedpisi o oceriovani majetku, piipadné¢ se muze
domahat u soudu, aby obsah budouci smlouvy ur¢€il soud svym rozhodnutim.

Nesplni-li budouci povinny povinnost uzavfit budouci smlouvu, miize se budouci
opravnény domahat u soudu, aby obsah budouci smlouvy uréil soud svym rozhodnutim.

VI
Zmény smluveného rozsahu
budouciho vécného biremene a odstoupeni od smlouvy

. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze od této smlouvy lze odstoupit v piipad€, ze
vystavbou viibec nedojde k ptedpokladanému dotéeni nemovitosti — Pozemkli budouciho
povinného. Budouci opravnény se zavazuje, ze takovou skutecnost oznami budoucimu
povinnému nejpozdéeji do 30-ti dnil ode dne, kdy se o této skutecnosti dozvi, resp. kdy se
tato stane zfejmou.

. Smluvni strany se dale dohodly na tom, ze budouci povinny je opravnén odstoupit od této
smlouvy rovnéz v ptipadé, Ze se budouci opravnény dostane do prodleni se zaplacenim
zalohové faktury specifikované v €l. IV odst. 1 o dobu del$i nez 15 dni po 1hité splatnosti
napravu nezjednd ani na pisemnou vyzvu.

. Odstoupenim od smlouvy se zdvazek z této smlouvy rusi od po€atku a strany jsou povinny
vratit si dosud poskytnuta plnéni. Toto odstoupeni je poté uc¢inné doruenim pisemného
projevu vile druhé smluvni stran€ na adresu uvedenou v zéhlavi této smlouvy.

VII.
Zavérecna ustanoveni

. Tato Smlouva se fid{ pravem Ceské republiky.

. Budouci opravnény prohlasuje, ze ve smyslu § 1794 odst. 2 ob¢anského zakoniku souhlasi
se Zalohou k ocenéni vécného bremene dle této Smlouvy. Budouci opravnény prohlaSuje,
Ze je mu znama obvykla cena plnéni zfizeni vécnych bfemen.

. Smluvni strany se dale dohodly na tom, Ze prava a povinnosti dohodnuté v této smlouvé se
budou vztahovat i na jejich ptipadné pravni nastupce. Budouci povinny se podpisem této
smlouvy zavazuje, pro piipad prodeje dotéenych pozemki nebo jejich Casti, zavazat
pfevodni smlouvou nového vlastnika (nabyvatele) k uzavieni budouci smlouvy, pokud by
k ptevodu dotcenych Pozemkl doSlo jeSté pred uzavienim takové smlouvy budoucim
povinnym.

. Tato smlouva je vyhotovena v 4 stejnopisech, znichZz budouci povinny obdrzi 2
vyhotoveni a budouci opravnény obdrzi 2 vyhotoveni.




5. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem jejtho podpisu posledni stranou
podepisujici, nestanovi-li pravni piedpis (zejm. zak. ¢. 340/2015 Sb.) Géinnost jinak. Pro
piipad, Ze je tato smlouva uzavirana bez soucasné pfitomnosti smluvnich stran, plati, ze
smlouva neni uzaviena, pokud néktera ze smluvnich stran podepise smlouvu s jakoukoliv
zménou, odchylkou nebo dodatkem, byt nepodstatného obsahu, ledaze druha strana
takovou zménu, odchylku nebo dodatek nasledné schvali. Totéz plati pro uzavirani
dodatkt k této smlouve.

6. Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze formou pisemnych, vzestupné ¢islovanych
dodatkii vyhotovenych v listinné podob& a podepsanych obéma smluvnimi stranami.
Listinna pisemna forma se sjednava i pro pravni jednani o zaniku smlouvy.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva tohoto obsahu ptedstavuje uplnou dohodu o
veskerych jejich nalezitostech a Ze neexistuji jiné nalezitosti, které mély smluvni strany v
umyslu ujednat. Prohlasuji dale, Ze smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile a na
dikaz dohody o vsech ¢lancich této smlouvy ptipojuji své podpisy.

V Praze dne ...... 1 9 N 01' 2025 V Praze dne Z l‘ '01’2025
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Bc. Jaku {:m- i Ing. Jifi Cendk, Jednatel
RP Vyilovska, s.r.o.
1&: 27174581 DIC: CZ27174581
Myslikova 174/23

Ptiloha: situace a vypocet ceny 110 00 Praha 1 - Nové Mésto

DOLOZKA
Potvrzujeme ve smyslu § 43 zak. ¢ 131/2000 Sb.,
Ze byly splnény podminky pro platnost tohoto
pravniho dkonu. P(\\ “feny Clen

Zastupitelstva m{s? ﬂ_ 5"'5'5? "-thy 10
qu 3
V Praze dne Z/VM/Vl




Navrh ocenéni vécného bfemene

Stavba: pfipojeni na komunikace
Albert Ceska republika, s.r.o.
Radlicka 520/117
Investor: 158 00 Praha §
|chodnik
I D= Ochranné pasmo zasahuje plochou
E 100 326,7m* do chodniku - nezelené plochy.
+M' Tato plocha se da vyjadrit obdéinikem
S= 2] 2mx 163,35m. Koeficient je zde
Ke 0.1 minimaini od 0,1 do 1. Zde byl pouzit Kt
ve vysi 0,1.

Cvb = D x Cbm x (1 + S/2) x Kt

D= Ochranné pasmo zasahuje plochou
Cm 100 609,4m? do zelené plochy. Tato plocha
s se da vyjadfit obdélinikem 2m x 304,7m.
Koeficient je zde od 1 - 25
(pfedzahradky, zelené plochy a pasy v
ulicich). Zde byl pouzit Kt ve vysi 5.

Cvb =D x Cbm x (1 + $/2) x Kt
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