III H N End 104595-401-00

Smlouva o najmu €asti nemovitosti
€. 71002/NS1/NES-000/2025

Smluvni strany:

Ceska republika — Ufad prace Ceské republiky

se sidlem: Dobrovského 1278/25, 170 00 Praha 7

zastoupen: |
IC: 72496991

bankovni spojeni: Ceské narodni banka, pobo¢ka Ostrava

gislo uctu: ]
neplatce DPH
ID datové schranky: twrzpnd
Kontaktni a fakturaéni adresa: Krajska pobocka UP CR v Ostrave,
Kontaktni pracovisté Karvina
TF. Osvobozeni 1388/60a
735 06 Karvina — Nové Mésto

(dale jen ,pronajimatel”)

a

T-Mobile Czech Republic a.s.

se sidlem: Praha 4, Tomickova 2144/1, 148 00

zastoupen: |
IC: 64949681

DIC: CZ6494 9681

zapis v OR: Méstsky soud v Praze, oddil B, vloZzka 3787

bankovni spojeni: BNP Paribas S.A.

islo Ugtu: I

IBAN: .
platce DPH

ID datové schranky: ygwch5i

(dale jen ,najemce”)

uzaviraji podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni (dale jen
»obCansky zakonik“) a podle § 104 zakona &. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném
znéni (dale jen ,ZEK®), a podle zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisl tuto

smlouvu o najmu ¢asti nemovitosti
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(dale jen ,smlouva®“)

Smluvni strany, védomy si svych povinnosti v této smlouvé obsazenych a s umyslem byt touto

1.1

1.2

1.3

2.1

2.2

23

24

3.1

smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni smlouvy:

CL1
Uvodni ujednani

Smluvni strany prohla$uji, Zze splfuji veSkeré podminky a pozadavky v této smlouvé stanovené
a jsou opravnény tuto smlouvu uzavfit a fadné plnit povinnosti v ni obsazené.

Kazda ze smluvnich stran prohlasuje, Ze neni v Upadku ani v likvidaci, a Ze nebylo vG¢i ni
zahajeno trestni fizeni ani insolvencni Fizeni.

Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem pozemku parc. ¢. 3258/18, v obci Karvina, zapsaného
na LV &. 4686, k. U. Karvina - mésto, vedeném Katastralnim ufadem pro Moravskoslezsky kraj,
katastralni pracovisté Karvina, jehoz soucasti je budova €. p. 1388 na adrese tf. Osvobozeni
1388/60a, 735 06 Karvina (dale jen ,nemovitost®), a Zze pronajimatel je opravnén cCast
nemovitosti specifikovanou v ¢l. Il této smlouvy najemci pronajmout, a Ze nemovitost neni
zatizena takovym zplUsobem, ktery by branil jejimu Fadnému uZivani najemcem dle této
smlouvy.

cL
Predmét smlouvy

Pronajimatel za podminek této smlouvy najemci pronajima ¢ast nemovitosti, a to: ¢ast stfechy
o vymére 30 m? a Cast ve stfeSni nastavbé o vymére 8,36 m? (dale jen ,pfedmét najmu”) pro
umisténi zafizeni dle odst. 3.1 této smlouvy. Pfedmét najmu je vyznacen v pfiloze €. 1 k této
smlouvé.

Pfedmétem této smlouvy je téZ pravo najemce umistit v nemovitosti propojujici kabelové
vedeni, a to v rozsahu umozfujicim pIné funkéni provoz zafizeni dle odst. 3.1 této smlouvy
vCéetné moznosti pfipojeni na vefejnou komunikacni sit a pfipojeni potencialnich zakazniku
najemce, vyuzivajicich prostory v.nemovitosti.

Najemce je s technickym stavem pfedmétu najmu seznamen a smluvni strany konstatuji, Ze je
zpusobily ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel a najemce prohlasuji, ze tato smlouva ke dni jeji ucinnosti v celém rozsahu
nahrazuje dosavadni najemni smlouvu €. 104595-000-00 ze dne 20. 1. 2017, ve znéni jejich
dodatki (dale jen ,dosavadni smlouva®), pficemz je vSak pIné zachovana kontinuita najemniho
vztahu.

cLm
Ucel najmu

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu za ucelem vystavby, provozovani, udrzby, uprav
nebo vymén, modernizace a rozvoje telekomunikagnich siti, v€etné veskerych koncovych a
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4.1

5.1

5.2

5.3

54
5.5

5.6

6.1

7.1

obsluznych zafizeni (to v3e dale jen ,zafizeni“), umoziujicich umisténi a provozovani
technologie potfebné pro zajisténi provozu vefejnych komunikacnich siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podnikateli zajistujicimi vefejnou komunikaéni sit’ podle ZEK.

CLIV
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 2. 2025 do 31. 12. 2027.

CLV
Najemné a platby za sluzby

Najemné si smluvni strany sjednavaji ve vysi 33 400,-K& ro¢né. Cislo Gétu pro platbu
nsjemneno o I

Najemné nezahrnuje uhradu plateb za sluzby spojené obvykle s uzivanim pfedmétu najmu.
Tuto Uhradu si smluvni strany sjednavaji pausalné ve vysi 30 000,- K& ro¢né. Cislo Gétu pro
platbu za sluzby je

Veskeré platby dle této smlouvy budou hrazeny Ctvrtletné. Tyto Ctvrtletni platby budou splatné
15. den prvniho mésice prisluSného kalendarniho Ctvrtleti pfisluSného roku. Pronajimatel
nebude najemci vystavovat a zasilat jakékoliv doklady k platbé.

Za den platby je povazovan vzdy den pfipsani pfislusné platby na ucet pronajimatele.

Splatnost pomérné Casti plateb dle této smlouvy za obdobi ode dne ucinnosti této smlouvy do
konce prvniho kalendarniho C&tvrtleti uc€innosti této smlouvy je 30. den ode dne ucinnosti
smlouvy. Bude-li najem zahajen nebo ukonéen v prabéhu kalendafniho roku, je najemce
opravnén uhradit pouze Castku ve vysi pfiméfené délce trvani najmu v daném kalendarnim
roce. Uhradil-li najemce pfed skonéenim najmu v pribéhu kalendarniho roku platby za cely
kalendarni rok v pIné vysi, ma narok na vraceni ¢asti uhrazené ¢astky, ktera pfipada na obdobi,
ve kterém najem netrval.

V pfipadé prodleni najemce s platbami dle této smlouvy je pronajimatel opravnén po najemci
pozadovat urok z prodleni ve vy8i 0,07% dluzné Castky za kazdy zapoCaty den prodleni s
platbou.

CL VI
Uhrada nakladu na elektrickou enerqgii

Najemné nezahrnuje Uhradu nakladd na elektrickou energii spotfebovanou pro provoz zafizeni
a technologie. Dodavka elektrické energie je FeSena samostatnym ujednanim mezi najemcem
a dodavatelem energie.

CL v
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a provadét jeho béznou udrzbu. Pokud pfesto dojde zavinénim najemce ke Skodam
na majetku pronajimatele, je najemce povinen tyto Skody nahradit, a to pfedevsim uvedenim
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

do plavodniho stavu, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Pronajimatel umozni po celou dobu
najmu najemci pfedmét najmu nerusené uzivat.

S vyjimkou stavebnich Uprav odsouhlasenych touto smlouvou mulze Najemce provadét
jakékoliv dalSi stavebni upravy pouze se souhlasem pronajimatele.

Najemcem provedené Upravy predmétu najmu, Ci jiné dalSi Upravy provedené se souhlasem
pronajimatele, které budou mit charakter technického zhodnoceni ve smyslu § 33 zakona ¢&.
586/1992 Sb., o danich z pFijmU, ve znéni pozdéjsich predpisl, bude po dobu trvani této
smlouvy odepisovat najemce. Pronajimatel se zavazuje, Ze nezvysi vstupni cenu pfedmétu
najmu o hodnotu téchto Uprav.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu za ucasti odpovédného zastupce
najemce, coz mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamysSlené
kontrole alespon 5 pracovnich dnu pfed jejim konanim pisemnou formou.

Vzhledem k tomu, Ze zafizeni mlze byt provozovano v tzv. sdileném rezimu, maze byt
na/v predmétu najmu umisténa technologie ve vlastnictvi podnikatele zajistujiciho vefejnou
komunikacni sit, odliSného od najemce, pfi¢emz najemce je k jejimu umisténi a provozovani
v nemovitosti opravnén a nese za jeji umisténi a provozovani plnou odpovédnost.

Najemce nebo jim povéfeny subjekt je opravnén k neomezenému pristupu do pfedmétu ngjmu
a k zafizeni v€etné kabelaze, a to denné od 6:00 do 18:00 hod. a v havarijnich pfipadech, tj za
ucelem odstranéni poruchy nebo preruseni provozu sité bez ¢asového omezeni, tj. 24 hod.
denné. Pro vstup je najemce nebo jim povéfeny subjekt povinen si kli¢e vyzvednout na vratnici.

Najemce prohlaSuje, ze umisténé zafizeni a technologie splfiuji veSkeré podminky a normy dle
zavaznych predpist, nutné pro jejich provoz v Ceské republice. Zarover najemce prohlasuje,
Ze zafizeni €i technologie nejsou zdrojem ruseni pro fadné instalovana zafizeni pro pfijem
televizniho ¢&i radiového signalu a neovliviuji zejména funkci STA. Pokud by pfesto bylo
prokazano, Ze zafizeni ¢i technologie zpUsobuji takové ruseni, zavazuje se najemce takovy
zavadny stav na vlastni naklady neprodlené odstranit.

Pronajimatel umozni najemci umistit kabelové propojeni mezi jednotlivymi prvky nadzemniho
komunikacniho vedeni, v€etné pfipadného propojeni na komunikaéni sit, a to v rozsahu
potfebném k plnéni ucelu této smlouvy.

Pronajimatel bere na védomi, Ze na nemovitosti neumozni, bez pfedchoziho souhlasu najemce,
Zadnému tretimu subjektu instalaci &i provoz takového zafizeni, jehoz instalace Ci provoz se
technicky neslucuji s provozem zafizeni €i technologie instalovanych na zakladé této smlouvy,
a to v navaznosti na ustanoveni § 100 odst. 1, 2 a 3 ZEK, které upravuje povinnosti
provozovatell takovych zafizeni. Toto neplati pro jiz instalovana ¢i provozovana zafizeni.
Najemce je seznamen s instalovanymi zafizenimi, které se na nemovité véci nachazeji v dobé
k datu podpisu této smlouvy.

Pronajimatel oznami najemci pfedem minimalné 2 mésice stavebni Upravy nemovitosti a to
z divodu, aby najemce mohl poskytnout stavebni soucinnost.

Najemce pfeda na zékladé predavaciho protokolu zastupci pronajimatele 1ks klice ke vstupu
do mistnosti s technologii. Pronajimatel je opravnén vstoupit do mistnosti jen v pfipadé
podezfeni vzniku $kody na jeho majetku a z dlivodu kontroly protipozarnich &idel. Pronajimatel
bude povinen kazdy vstup oznamit na dohledové centrum najemce , opusténi
mistnosti bude oznameno na uvedeném tel. &isle. Neoznameny vstup zplsobi alarm na
dohledovém centru najemce, Skoda zplsobena najemci neohlasenym vstupem bude
vyUctovana pronajimateli dle skute¢né vynalozenych nakladu.
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CL v
Ukonc¢eni smlouvy

8.1 Vypovédét smlouvu je mozné jen pisemnou vypovédi, a to pouze z nasledujicich divodu:

8.1.1 najemcem:

a)

b)

c)

d)

e)

pokud pronajimatel pfes pisemnou vyzvu najemce k napravé neplini jakoukoliv
z podminek smlouvy a poru$eni smlouvy trva déle nez 1 mésic od doruceni vyzvy
k napravé pronajimateli,

pokud dojde ke zméné topologie vefejné komunikacni sité a zafizeni C&i
technologie umisténé dle této smlouvy nebude nadale pouzitelné pro dalSi provoz
ve verejné komunikaéni siti,

pokud se pfedmét najmu stane bez zavinéni najemce nezpUsobily k uziti dle ucelu
této smiouvy,

dojde-li k poSkozeni nebo zni€eni instalovaného zafizeni v takovém rozsahu, ze
jej nebude mozné provozovat,

pokud pfislusny stavebni ufad neprodlouzi moznost uzivani pfedmétu najmu
k uziti dle ucelu této smlouvy, pokud takové povoleni bylo vydano na dobu urcitou.

8.1.2  pronajimatelem:

a) pokud najemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé nepini podminky
smlouvy a porudeni smlouvy trva déle nez 1 mésic od doruceni vyzvy k napravé
najemci,

b) pokud najemce provadi ¢i provede stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele

c) pokud bylo zduvodu, které nejsou na strané pronajimatele, pravomocné
rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu najmu najemcem,

d) pokud najemce uziva zafizeni v rozporu se smlouvou a s platnymi zakony a pfes
pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé neodstrani tento zavadny stav do 30 dnu
ode dne doruceni vyzvy k napravé najemci,

e) pokud je najemce vice nez o 1 mésic v prodleni s placenim najemného a
pronajimatel jej pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného se stanovenim
dodatec¢né 30 denni Ihity k platbé, pfi€emz najemce najemné neuhradil ani
v takové dodatecné lhaté.

8.2 Pronajimatel mize od smlouvy odstoupit pouze za spinéni podminky uvedené v § 27 odst. 1
z4ak.¢. 219/2000 Sb., tzn. odstoupit v pfipadé, Ze bude potfebovat pfedmét najmu pro plnéni
svych ukold.

8.3 V pfipadé odstoupeni se tato smlouva rusi dnem doru€enim pisemného odstoupeni druhé
strané.

8.4 Vypovédni doba c¢ini ve v8ech pfipadech 3 mésice a pocina bézet poslednim dnem

kalendafniho mésice, ve kterém byla vypovéd doruCena druhé smluvni strané a konci
uplynutim posledniho dne posledniho kalendarniho mésice vypovédni doby. V pochybnostech
se ma za to, ze vypovéd byla doru¢ena 3. den po odeslani.
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8.5

9.1

10.1
10.2

10.3

10.4

Po ukon€eni ucinnosti této smlouvy je najemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét najmu
ve stavu, v jakém byl v dobé&, kdy jej najemce pFevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebent,
nedohodnou-li se smluvni strany pfi ukonceni smlouvy jinak, a to do 30 dnG od ukonceni
ucinnosti této smlouvy.

CLIX
Zména smluvnich stran

V navaznosti na ustanoveni § 2221 ob&anského zakoniku, prava a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy v plném rozsahu pfechazeji na pfipadné pravni nastupce obou plvodnich smluvnich
stran. Pronajimatel timto vyjadfuje svuj souhlas s postoupenim této smlouvy na nabyvatele
zarizeni, dojde-li k pfevodu vlastnictvi k nému. Kazda puavodni smluvni strana musi o
planovaném prevodu pisemné informovat druhou smluvni stranu alespon 1 mésic pfed dnem
prevodu. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je porusujici strana povinna nahradit druhé strané
pfipadnou vzniklou Gjmu.

Cl. X
Zavérecna ujednani

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti od 1. 2. 2025.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro kontakt ve vécech tykajicich se této smlouvy budou vyuzivat
tyto kontaktni osoby:

10.2.1 za pronajimatele:

10.2.2 za najemce:

V pripadé bezpeénostniho incidentu €i jiné udalosti v souvislosti s touto smlouvou je
pronajimateli k dispozici 24 hodin denné dispecink najemce na tel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich Upiné a vyluéné vzajemné ujednani
tykajici se pfedmétu této smlouvy. Okamzikem nabyti u€innosti této smlouvy pozbyvaiji platnosti
veskera ustni a pisemna ujednani mezi smluvnimi stranami, tykajici se pfedmétu této smlouvy,
s vyjimkou dohod a smluv, na které tato smlouva vyslovné odkazuje. Pravni jednani smluvnich
stran z této smlouvy vyvolava jen ty pravni nasledky, které jsou v ni vyjadfeny, jakozZ i pravni
nasledky plynouci ze zadkona. Zadné zamys$lené zmény této smlouvy nebudou platné ani
ucinné, pokud nebudou u€inény pisemnymi Cislovanymi dodatky k této smlouvé podepsanymi
zastupci obou smluvnich stran. Zména Cisla smlouvy, €isla uctu kterékoli ze smluvnich stran a
kontaktnich osob neni divodem k uzavirani dodatku ke smlouvé. Tyto zmény budou druhé
smluvni strané oznamovany pisemnou formou, prostfednictvim doru€ovaci adresy, e-mailu
nebo do datové schranky, a to osobou opravnénou jménem oznamujici strany jednat.

Je-li nékteré z ujednani této smlouvy neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné &i stane-li se
takovym v budoucnu, je ¢i bude neplatné, zdanlivé nebo nevynutitelné pouze toto ujednani a
platnost a vynutitelnost ostatnich ujednani zlstane nedotéena, pokud z povahy, obsahu nebo
z okolnosti, za jakych bylo takové ujednani pfijato, nevyplyva, Ze tuto Cast nelze oddélit od
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10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

ostatnich ujednani této smlouvy. Smluvni strany se zavazuji takové ujednani bez zbyte¢ného
odkladu nahradit ujednanim bezvadnym, které bude v nejvy$§§i mozné mife odpovidat obsahu
a ucelu ujednani vadného.

Vylu€uje se povinnost smluvnich stran poskytnout v pfipadé vypovédi najmu odstupné.
Vylu€uje se pravo v pfipadé poruseni této smlouvy zadrzet jakykoliv majetek druhé smiuvni
strany.

Pohledavky vyplyvajici z této smlouvy nemlize zadna ze smluvnich stran prevést anebo
postoupit na tfeti osobu bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

Nedilnou soucast smlouvy tvofi tyto pfilohy:

Priloha €. 1: Specifikace pfedmétu najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze tato smlouva se uzavira v pisemné formé a bude podepsana
elektronickym podpisem jednajicich osob pouzitim kvalifikovaného elektronického podpisu v
souladu s nafizenim elDAS (EU) €. 910/2014 a pfisluSnymi pravnimi predpisy v oblasti
elektronického podpisu, a to v jednom nebo vice stejnopisech, z nichz kazdy bude povazovan
za original.

Tato smlouva bude v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znéni
pozdéjSich predpisl, zvefejnéna prostfednictvim registru smluv. Pronajimatel se zavazuje
zajistit na své naklady postupem stanovenym vySe uvedenych zakonem jeji zvefejnéni.
Najemce se zavazuje nezvefejnit tuto smlouvu v registru smluv duplicitné.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly, Ze s jejim obsahem souhlasi a na dikaz

toho k ni pripojuji svoje podpisy.

Najemce Pronajimatel
Digitally signed by Petra
Petra Nehnévajsova Ing. Petr dstireposeesa
)4 H £ Date: 2025.01.29 09:31:23 Dat'um: 2025.01.29
Nehnevajsova oo, ™" ™™ ] Prokop 1ses07.0100”
T-Mobile Czech Republic a.s. CR - Utad prace Ceské republiky
Petra Nehnévajsova Ing. Petr Prokop, feditel krajské poboCky
na zakladé povéfeni UP CR v Ostravé
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