Chranéné / Protected

JID: PCR18ETRpo043241246

Najemni smlouva
é.j. KRPL-116988-5/CJ-2024-1800SU
NSN/3001/2025
(dale jen ,,smlouva®)

Pronajimatel: Ceska republika - Krajské feditelstvi policie Libereckého kraje
se sidlem: nameésti Dr. E. BeneSe 24, 460 32 Liberec

jednajici: plk. Ing. Vladimir Libnar, naméstek feditele pro ekonomiku

IC: 72050501

DIC: CZ72050501

bankovni spojeni: CNB Usti nad Labem, &.0. 19-0084548881/0710

(déle jen ,pronajimatel & ,KRP-L%)

a
Najemce: CEZ Distribuce, a. s.
se sidlem: Tepllcka 874/84 405 02 Déém — Decm IV Podmokly »

[ '-_.-\.'___l-_r i-\.- '.‘l,\_j '-\.\,. i
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IC: 24729035
DIC: C224729035
Bankovni SpOjeni:  vifianga s e sk i A e S e

Najemce je zapsan v obchodnlm rejstiiku vedenem Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B,
vlozka 2145.

(dale téz ,ngjemce”)

uzaviraji podle § 2302 a nasl. a § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve
znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik® nebo ,Ob€Z"), a v souladu se zdkonem
&. 219/2000 Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich
predpisu, tuto smlouvu.

ClL L
Pfedmét smlouvy

1. Ceska republika je vlastnikem pozemku p. & 3870/3 v katastrainim Gzemi Liberec, jehoZ
soucasti je stavba: Liberec IV — Perstyn, U Opatrovny €. p. 361 (dale jen ,objekt®), vSe zapsané
v katastru nemovitosti vedeném na Katastralnim Ufadu pro Liberecky kraj, Katastralnim
pracovisti Liberec, na listu vlastnictvi €. 1730. Krajské feditelstvi policie Libereckého kraje je na
zakladé § 9 odst. 1 zakona €. 219/2000 Sb. pfislusné s objektem hospodafit.

2. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k uzivani nebytové prostory umisténé v 1.
podzemnim podlazi objektu, specifikované v ¢l. I. odst. 4 této smlouvy (dale jen ,nebytové
prostory®).
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Nebytové prostory jsou pro pronajimatele na zakladé rozhodnuti feditele Krajského Feditelstvi
policie Libereckého kraje €. j. KRPL-116988-1/CJ-2024-1800SU dodasné nepotiebné k plnéni
funkci statu nebo jinych tkolt v ramci jeho pisobnosti nebo stanoveného predmétu Cinnosti.

Pfedmétem najmu jsou tyto nebytové prostory:
mistnost ¢. 021 22,00 m?

Umisténi nebytovych prostor je patrné z padorysného planku, ktery je pfilohou €. 1 této
smlouvy.

Najemce ma pristup k nebytovym prostorim samostatnym vchodem z ulice U Opatrovny.
Najemce disponuje kli¢i od tohoto vchodu.

Najemce prohlasuje, Ze nebytové prostory jsou mu dobfe znamy a potvrzuje, Ze jsou ve stavu
zpUsobilém k fadnému uzivani k G€elu uvedenému v &l. Il. této smlouvy. Fyzické pfedani a
prevzeti nebytovych prostor neni proto po vzajemné dohodé nutné.

Pronajimatel prohlaSuje, Zze na nebytovych prostorech nevaznou zadna prava a povinnosti,
které by branily jejich Fadnému uzivani dle této smlouvy.

~ CLI
Ucel najmu

Ugelem najmu je provozovani trafostanice a technologie ve vlastnictvi najemce (dale jen
,Zarizeni®), umisténé v nebytovych prostorech, pro zajisténi cinnosti ndjemce.

CL. Il
Doba najmu a moznosti ukonéeni najemniho vztahu

Najem se sjednava na dobu urcitou od 1. unora 2025 do 31. ledna 2033, tj. na dobu osmi let.

Dnem uplynuti doby uvedené v odst. 1 tohoto €lanku najemni vztah konci, pficemz je
vylou€eno, Ze by najem po tomto dni, bez uzavieni nové smlouvy, pokracoval. Je tedy
vylouceno pouziti § 2230 odst. 1 Obc&Z.

Pronajimatel a najemce jsou opravnéni smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu, s vypovédni
dobou 24 mésicu, ktera zacina bézet prvni den mésice nésledujiciho po dni doru¢eni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby:

a) provede-li najemce zmény na nebytovych prostorech bez souhlasu pronajimatele a neuvede
nebytové prostory na zadost pronajimatele do plvodniho stavu (§ 2220 odst. 2 Ob¢Z);

b) uziva-li ndjemce nebytové prostory takovym zpusobem, Ze se opotfebovavaji nad miru
prfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jejich zni€eni, a najemce po vyzvé pronajimatele toto
nenapravi (§ 2228 odst. 2 Ob&Z); hrozi-li naléhavé nebezpeci z prodleni, maze pronajimatel
vypovédét ndjem bez vypovédni doby, aniz ndjemce vyzval k napravé (§ 2228 odst. 3 Ob&Z);

c) porusuje-li najemce zvlast zavaznym zplasobem své povinnosti, a tim pasobi zna¢nou Ujmu
pronajimateli (§ 2232 Ob¢Z);

d) prestane-li byt plnéna podminka uvedena v €l. I. odst. 3 této smlouvy, tzn. nebytové prostory
prestanou byt doc¢asné nepotfebné k plnéni funkci statu nebo jinych Ukoll v ramci pisobnosti
pronajimatele nebo stanoveného predmétu jeho €innosti;
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e) najemce da nebytové prostory do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho souhlasu
pronajimatele — najem Ize vtomto pfipadé vypovédét pouze po predchozim pisemném
upozornéni najemce a stanoveni pfiméfené Ihaty k ndprave.

5. Pronajimatel je dale opravnén najem vypovedét:

a) s vypovédni dobou 24 mésict, ma-li byt objekt, v némz se nebytové prostory nachazi,
odstranén, anebo prestavovan tak, ze to brani dalS§imu uzivani nebytovych prostor, a
pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel ani nemohl pfedvidat (§ 2309 pism. a/ Ob&Z);

b) s vypovédni dobou 3 mésic, porusuje-li ndjemce hrubé své povinnosti vuci pronajimatel,
zejména tim, Ze prestoze jej pronajimatel vyzval k ndpravé, chova se najemce v rozporu s
ustanovenim § 2305 Ob¢Z, nebo je po dobu delsi nez jeden mésic v prodleni s placenim
najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor (§ 2309 pism. b/ Ob&Z).

Vypovédni doba zac¢ina bézet prvni den mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé
smluvni strané. Vypovézeni najmu se nedotykd zejména naroku na ndhradu Skody a naroku
na zaplaceni uroku z prodleni.

6. Najemce je opravnén najem vypovédeét bez vypovédni doby:

a) neodstrani-li pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu najemcem Fadné a v€as oznamenou
vadu a ztézuje-li tato vada zasadnim zpusobem uzivani, nebo znemoznuje-li uzivani zcela
(§ 2208 Obcz);

b) provadi-li pronajimatel nezbytnou opravu nebytovych prostor a v dobé jejiho provadéni neni
mozné nebytové prostory vibec uzivat (§ 2210 odst. 3 Obc&Z);

c) porusuje-li pronajimatel zvlast zavaznym zpusobem své povinnosti, a tim plsobi zna¢nou
ajmu najemci (§ 2232 ObcZ);

7. Najemce je dale opravnén najem vypovédeét s vypovédni dobou 3 mésicu:

a) ztrati-li zpusobilost k €innosti, k jejimuz vykonu jsou nebytové prostory uréeny (§ 2308 pism.
a/ ObcZ);

b) prestanou-li byt nebytové prostory z objektivnich divodl zplsobilé k vykonu €innosti, k
némuz byly ur€eny, a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor (§ 2308
pism. b/ Ob&Z);

c) porusuje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici najemci (§ 2308 pism. ¢/ Ob&Z).

Vypovédni doba zac¢ina bézet prvni den mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé
smluvni strané. Vypovézeni najmu se nedotykd zejména naroku na ndhradu Skody a naroku
na zaplaceni uroku z prodleni.

8. Pokud ma smluvni strana pravo vypovédét smlouvu bez vypovédni doby, vypovéd musi byt
oduvodnéna.

9. Uginky vypovézeni najmu bez vypovédni doby nastavaji okamzikem doruéeni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané. Vypovézeni najmu se nedotykd zejména naroku na nahradu
Skody a naroku na zaplaceni uroku z prodleni.

10. Smlouvu je téz mozno ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.
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CL IV.
VySe a splatnost najemného

1. VySe najemného

a) Roc¢ni najemné za uzivani nebytovych prostor bylo dohodnuto ve vySi 26.464,- K& (slovy:
dvacetSesttisicCtyfistaSedesatctyfikorunyCeskeé). V souladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o
dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpisu, bude pronajimatel najemci
k najemnému uctovat DPH v zakonem stanovené vysi.

b) Inflaéni dolozka - pronajimatel je opravnén najemné vzdy jednou ro¢né zvysit, a to o miru
inflace vyjadfenou pfirdstkem priimérného indexu spotfebitelskych cen (CPI — Consumer
Price Index) vyhlagenou Ceskym statistickym Gfadem za uplynuly kalendafni rok. Vy&isleni
najemneho na prisludny kalendarni rok v€etné miry inflace bude uvedeno v dafovém
dokladu viz odst. 2 tohoto ¢lanku.

V pfipadé, Ze faktura bude obsahovat nespravné stanoveni vySe najemného nebo nebude
obsahovat vesSkeré nalezitosti dafového dokladu podle pfislusnych pravnich predpisl, je
najemce opravnén vratit fakturu k pfepracovani. Do doby vystaveni Fadné faktury, obsahujici
spravné cenové udaje, neni ndjemce v prodleni s Uhradou najemného.

2. Splatnost ndjemného

Najemné bude najemce hradit jednou ro€né na zakladé danového dokladu vystaveného ze
strany KRP-L a dorugeného najemci vzdy nejpozdéji do konce prvniho &tvrtleti pFislugného
kalendarniho roku se splatnosti 30 dnll od data doru€eni dafiového dokladu najemci. DUZP
nastava dnem vystaveni dafiového dokladu — faktury. Najemné bude hrazeno na uéet KRP-L
€. 19-84548881/0710, pod variabilnim symbolem 924008843. Faktura se povazuje za
uhrazenou dnem pfipsani pfislusné finanéni ¢astky na ucet pronajimatele.

Prvni uhrada najemného souvisejiciho s uzivanim nebytovych prostor dle odst. 1 tohoto
¢lanku je za obdobi od 1. 2. 2025 do konce kalendarniho roku 2025 a bude uhrazena
v pomérné vysi na zakladé danového dokladu, vystaveného ze strany KRP-L a
doruceného najemci nejpozdéji do 31. brezna 2025.

3. Sankéni ujednani

V pfipadé prodleni s placenim faktur uhradi najemce pronajimateli Urok z prodleni dle platnych
pravnich predpisu.

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti hajemce

1.1. Najemce je povinen uzivat nebytové prostory fadné a k ujednanému ucelu a dbat, aby pfi jeho
¢innosti nedochazelo ke Skodam na majetku pronajimatele. Smluvni strany se dohodly, Ze si
najemce bude sam na vlastni ndklady hradit drobné opravy a néklady spojené s bé&znou
udrzbou nebytovych prostor (pro uréeni, co se rozumi béZnou udrzbou a drobnymi opravami,
bude pfiméfené uzito nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.). Smluvni strany se dohodly, Ze za
drobnou opravu podle vySe nakladu (tedy drobnou opravu, ktera neni uvedena v § 4 nafizeni
vlady €. 308/2015 Sb.) bude povazovana jakakoliv oprava, jestlize naklad na ni nepfesahne
10 000 K& v€. DPH. Jakeékoliv upravy vnitfniho prostoru najemcem nebo vybaveni
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elektrospotrebiéi Ize provadét jen se souhlasem pronajimatele.
Najemce je opravnén vyuzivat nebytové prostory v rozsahu daném touto smlouvou.
V8echny Upravy nebytovych prostor (jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni Upravy nebo
zasahy do jejich sou€asné stavebni dispozice, eventualné zmény v rozvodech inzenyrskych
siti), které si vyzada jejich pfizplsobeni smluvenému UCelu najmu, musi byt pfedem
projednany obéma smluvnimi stranami a schvaleny pronajimatelem. VesSkeré tyto Upravy
budou zachyceny v projektové dokumentaci, kterou ndjemce predlozZi pronajimateli ke
schvaleni a pfi realizaci Uprav nebytovych prostor k smluvenému G&elu musi byt respektovany
platné technické normy a pravni pfedpisy. Naklady na tyto Upravy uhradi ngjemce, pokud
nebude v jednotlivéem konkrétnim pfipadé dohodnuto pisemné jinak.

1.4. Provede-li ndjemce zmény na nebytovych prostorech bez souhlasu pronajimatele, je povinen
uvést nebytové prostory do predchoziho stavu, a to na vlastni naklady.

1.5. Najemce je povinen upozornit pronajimatele na véechna zjisténa nebezpedi a zavady, ktera
mohou vést ke vzniku Skod pronajimateli. Nesplni-li najemce tuto povinnost, odpovida
pronajimateli za vzniklou Skodu.

1.6. Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele poskytnout nebytové prostory do uzivani tretim
osobam.

1.7. Najemce odpovida ze bezpecnost prace pfi provozu, udrzbé a opravach svého zafizeni.
Najemce je dale povinen pfi provadéni veskerych €innosti spojenych s uzivanim pfedmétu
najmu dodrzovat veSkeré predpisy v oblasti pozarni ochrany a hygienické predpisy.

1.8. Najemce piebira odpovédnost za porudeni zakona CNR &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané,
ve znéni pozdéjSich predpisu, a dalSich souvisejicich pfedpisi a norem po dobu trvani
najemniho vztahu a zavazuje se k uhrazeni v8ech poplatki a sankci sdélenych formou
rozhodnuti organu statni spravy z ddvodu jim poruSenych vySe uvedenych predpisu.
Pfipadnou sankci uhradi pronajimateli ve Ihaté do 30 dnl poté, co od pronajimatele obdrzi
pravomocné rozhodnuti vazici se na meritorni rozhodnuti k véci samé.

1.9. N3ajemce je povinen na vlastni naklady likvidovat odpady, které pfipadné vzniknou jeho
¢innosti, a to v souladu se zadkonem €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich
predpisu. V pripadé pochybnosti je ndjemce povinen dolozit pronajimateli doklady o nakladani
s odpady.

1.10. Najemce nesmi v objektu nakladat se zavadnymi latkami, uvedenymi v pfiloze €. 1 k zakonu
€. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zékonu, ve znéni pozdéjSich predpisu.

11. N&jemce si bude dle CSN zajistovat na vlastni naklady revize svych el. instalaci a zafizeni.
. Najemce neni povinen platit najemné, pokud nemohl uzivat nebytove prostory pro vady, které
nezavinil.

1.13. Ngjemce ma pravo na pomeérnou slevu najemného, pokud dojde bez jeho zavinéni k
omezenému uzivani nebytovych prostor. Toto pravo zanikd, neni-li uplatnéno do Sesti mésicu
ode dne, kdy doslo ke skute€nostem toto pravo zakladajici.

1.14. Najemce si je védom toho, Ze pojisténi vlastniho zafizeni a véci vnesenych do objektu je jeho
zalezitosti. Ngjemce je dale povinen sjednat si odpovidajici pojisténi pro pfipad poskozeni &i
zniceni majetku pronajimatele svou €innosti.

1.15. Najemce se zavazuje nahradit Skody, které vzniknou jeho zavinénym jednanim, resp.
zavinénym jednanim jeho pracovnikd, na majetku pronajimatele a pfipadné tfetich osob.
Najemce neodpovida za Skody, které vzniknou pronajimateli v souvislosti s plisobenim vysSsi
moci.

— —
wn

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1. Pronajimatel m& pravo vstupu k zafizeni najemce v mimofadnych pfipadech (havarie
zafizeni, hrozici nebezpeci pozéru, podezieni z vniknuti neopravnéné osoby apod.) a kazdy
takovy vstup neprodlené oznami najemci.

2.2. Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na v8echna zji§téna nebezpeci a zavady, které by
mohly vést ke vzniku 8kody na majetku najemce. Nesplni-li pronajimatel tuto povinnost,
odpovida najemci za vzniklou Skodu.
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2.3. Pronajimatel neni opravnén provadét takové c&innosti, které by ovlivnily funkci zafizeni
najemce a ani provadét jiné Cinnosti, které by rusily ndjemce v jeho opravnéné ¢innosti, bez
souhlasu ngjemce. Toto se netyka Cinnosti souvisejicich s pfipadnou udrzbou a opravami
nebytovych prostor ze strany pronajimatele.

2.4. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu nebytovych prostor za G¢asti zastupce najemce,
coz mu najemce na pozadani umozni. Pronajimatel uvédomi najemce o zamyslené kontrole
pisemnou zpravou doru€enou najemci alespori 5 pracovnich dnl pfed konanim takové
kontroly.

2.5. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci fadny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
nebytovych prostor, zejména zajistit, aby najemce mél po celou dobu zavaznosti této smlouvy
pFistup do nebytovych prostor, a to sedm dni v tydnu po dobu 24 hodin denné.

2.6. Pronajimatel nema pravo k uspokojeni pohledavky vuci najemci zadrzet movité véci, ktere
ma najemce umistény v nebytovych prostorech.

2.7. V pfipadé prevodu vlastnického prava k objektu je pronajimatel povinen nejpozdéji ke dni
pfevodu vlastnického prava k objektu prokazatelné seznamit nového vlastnika s obsahem
této smlouvy. Pronajimatel je povinen oznamit najemci, ze uzaviel smlouvu o pfevodu
vlastnického prava k objekiu a ze dle pfedchozi véty seznamil nového vlastnika s touto
smlouvou.

2.8. Pronajimatel se zavazuje nahradit $kody, které vzniknou jeho zavinénym jednéanim, resp.
zavinénym jednanim jeho pracovnikl, na majetku najemce. Pronajimatel neodpovida za
Skody, které vzniknou najemci v souvislosti s pisobenim vyssi moci.

CL. VL.
Vyporadani pri skonéeni najmu

1. Najemce je povinen do 21 dnu od skonceni najmu nebytové prostory na svlj naklad vyklidit a
protokolarné predat pronajimateli ve stavu, v jakém se nachazely ke dni podpisu této smlouvy
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni i s pfipadnymi stavebnimi Upravami, které mu
pronajimatel povolil a které najemce proved!.

2. Finanéni vypofradani vzdjemnych zavazkl (popfipadé vraceni alikovotni ¢asti predplaceného
najemného) bude provedeno do 60 kalendafnich dnt ode dne ukon&eni najmu.
CL. VIL.

Ostatni ujednani

Kontaktni osobou ve vécech této smlouvy je vedouci oddéleni spravy nemovitého majetku, tel.
974 461 245.

Kontakt na najemce:
Adresa pro doru€ovani: Guldenerova 2577/19, 326 00, Plzen.

Kontaktni telefonni linka: 800 850 860
Kontaktni e-mail: info@cezdistribuce.cz

CL. VIIL.
Zavérecéna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G€innosti
dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zakonem o registru smiuv.
2. Tato smlouva podléhd povinnosti uverejnéni v registru smluv dle zédkona &. 340/2015 Sb., o
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zvlastnich podminkéach ucinnosti nékterych smiuv, uvefejhovani téchto smluv a o registru
smluv. Tuto smlouvu za8le spravci registru smluv k uverejnéni prostfednictvim registru smluv
pronajimatel. O uvefejnéni v registru smluv bude pronajimatel informovat najemce bezodkladné
zaslanim potvrzeni, které obdrzel z registru smluv prostfednictvim datové schranky, a to
nejpozdéji do 30 dnl od uzavFeni této smlouvy.

3. Pronajimatel vystavi do 30 dn(i od z&niku pGvodni najemni smlouvy &. j. KRPL-3171-3/CJ-2017-
1800SU-6 (Cislo smlouvy najemce NSN/3003/2017), uzaviené mezi smluvnimi stranami dne
31. 1. 2017 fakturu na pomérnou ¢€ast ro€niho ndjemného dle pavodni smlouvy, a to za mésic
leden roku 2025.

4. Tuto smlouvu Ize ménit nebo doplfovat jen Cislovanymi pisemnymi dodatky, které podepisi obé
smluvni strany.

5. Vlastnikem nainstalovanych zafizeni realizovanych a financovanych najemcem zlstava
najemce.

6. Ostatni prava a povinnosti touto smlouvou neupravené se fidi platnymi pravnimi predpisy.

7. Ucgastnici prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji svobodné, vazné a po prozkoumani vsech
rozhodnych skutecnosti, a proto potvrzuji tuto smlouvu svym podpisem.

8. Tato smlouva je vyhotovena pouze v elektronické podobé.

9. Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha €. 1 — padorysny planek nebytovych prostor.

V Libercidne ........c.ccooeviienenin VDeCinedne ....coovvviiiiiiiiien
Za pronajimatele: Za najemce:
CR - Krajské reditelstvi policie CEZ distribuce, a.s.
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