NAJEMNIi SMLOUVA

uzaviena dle ustanoveni § 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, nize uvedeného dne
mésice a roku

1

Nazev: Sdruzeni SOS détskych vesnitek

ICO: 00407933

Sidlo: U Prasného mostu 5o, PSC 119 01, Praha — Hrad

spolek zapsany ve spolkovém rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil L, vlozka 783
Bankovni spojeni: 109144809/0300 vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s.

zastoupené Ing Petrem Luznym, narodnim feditelem
na strané jedné jako pronajimatel (dale jen ~pronajimatel®)

a
Nazev: Détsky domov Kariovy Vary a Ostrov
ICO: 63553660

Sidio: Dukelskych hrdind 610, 363 01 Ostrov
bankovni spojeni: 736341/0100

zastoupeny pi. Jarmilou Hortovou, povéfenou fizenim Détského domova Karlovy Vary a Ostrov
na strané druhé jako najemce (dale jen ,najemce")

(pronajimatel a njemce spole¢né také jen , smluvni strany")

L
Prohlaseni Pronajimatele

Pronajimatel prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc. . 326, jehoZ soudasti je stavba -
budova ¢.p. 273, zpUsob vyuziti — rodinny d0m v katastralnim Uzemi 631 051 Doubi u Karlovych Varg,
obec 554 961 Karlovy Vary, na adrese Svatosska ¢p.273, Karlovy Vary — Doubi (dale jen ,budova" a
~pozemek"), vie zapsané na listu vlastnictvi ¢. 798 vedeném Katastralnim Gfadem pro Karlovarsky
kraj, Katastralni pracoviété Karlovy Vary, kdd:403. Blizsi specifikace budovy veetné vybaveni budovy
Jje uvedena v pfiloze ¢ 1 — Specifikace nemovitosti, kterou soucasné mohou strany vyugit jako
pFedavaci protokol pfi predani dle &l. Il. odst. 2.5 této smlouvy.
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Predmét smlouvy, Géel néjmu, pfedani predméty najmu
Na zakladé této smlouvy se nédjemci pfenechava k uZivani budowy a pozemek uvedené v ¢. |.
této smlouvy (dale také ~predmét najmu") 3 najemce se zavazuje uhradit pronajimateli za
uZivani budovy a pozemky najemné sjednané v &l. IV. této smlouvy.

Pronajimatel a ndjemce prohladuji, Ze pistup k pozemku a budové je zajistén.

Smluvni strany sjednavaji, Ze pozemek s budovou budou najemcem vyuzivany vyhradné za
Ucelem provozovéni odlouteného pracovisté détského domova, zafizeni pro vykon Ustavni
vychovy véetné zajisténi stravovani a ubytovéni, zabezpetovaného najemcem.,

Néjemce prohlasuje, ze si predmét najmu prohled], Ze tento je bez zavad a je zpUsobily ke
sjednanému Ulelu uzivani a najemce pfebird pfedmét najmu ve stavu, s nims# se seznamil pred

Budova bude zastupcem pronajimatele najemci predana spolu s kli¢i ke vstupnim dvetim po
podpisu této smiouvy. P¥i predani budovy bude sepsan predavaci protokol s vyltem zafizeni
budovy, ktery se stane pfilohou a nedilnou sou¢asti této smlouvy.

.
Doba najmu, ukonéeni najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu ur¢itou v délce trvani1 roku, po¢inaje dnem 1.7. 2014.

Tato smlouva se prodiuzuje vidy o daldi 1 rok vV pfipadé, Ze najemce pisemné projevi sy
souhlas s pokracovanim najmu dle této smiouvy, ktery musi byt pronajimateli vzdy dorucen
nejmeéné 1 mésic pred uplynutim doby trvani najmu, a pronajimatel bude s pokracuvinim najmu
souhlasit, o éem3 je pronajimatel povinen pisemné vyrozumét najemce nejdéle 14 dni po
doruceni pisemného souhlasy Najemce s pokradovanim najmu dle této smlouvy.

Dobu trvani této smlouvy Ize déle upravit dohodoy smluvnich stran formou pisemného dodatku
k této smlouvé, podepsaného obéma smluvnimi stranami.

Najem kromé pfipadu uplynuti dohodnuté ¢i prodlouzené doby trvani této smlouvy skon¢i:
a) pisemnou dohodou smluvnich stran; " g G

b) vypovédi danou Pronajimatelem v pfipadech a za podminek stanovenych v ustanoven| §

2220 nebo § 2228 zakona &. 8g/2012 Sb,, obcansky zékonik, bez vypovédni doby;

¢) vypovédi danou najemcem nebo pronajimatelem v pfipadech a za podminek stanovenych

v ustanoveni § 2232 zakona &, 89/2013 Sb,, obcansky zakonik, bez vypovédni doby.
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Ke dni ukonceni ndjmu si smiuvni strany pfedmét najmu protokolarné predaji, a to ve stavu
odpovidajicimu obvyklému opottebeni pii Fadném uZivani pfedmétu ndjmu, vyklizeny a
uklizeny.

.
Najemné, sluzby s najmem spojené, kauce

Najemné za uZivani pfedmétu ndjmu uvedeného v &l. |. této smlouvy je stanoveno dohodou

smluvnich stran a ¢ini 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic korun Ceskych) mési¢né.

Najemné je splatné do 10. dne pfisluéného kalendainiho meésice, za ktery je najemné hrazeno,
na Ucet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy.

Najemné se v kazdém dalim roénim obdobi (¢innosti této smlouvy a trvani najmu (tj. v pfipadé
prodlouzeni doby najmu nebo opakovaného prodlouZeni doby najmu) zvyiuje o primérnou
ro¢ni miru inflace ve vysi kazdorocng vyhlaSované Ceskym statistickym Ufadem za uplynuly rok
pomoci indexu spotfebitelskych cen, a to od maésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla
mira inflace ozndmena.

V najemném neni zahrnuta Ghrada nakladd za dodavku tepla, TUV, spotfebu elektrické energie
a plynu, vody, Ghrada stoného, poplatku za telefon, poplatku za odvoz a likvidaci odpady,
jakoz i za pfipadné dal3 sluzby spojené s uzivanim budovy. Vedkeré tyto naklady véetna zaloh
poskytovateldm energii hradi najemce v plné vysi vlastnim nakladem na zdkladé smluv
uzavienych svym jménem a na svij vlastni Géet s dodavateli uvedenych sluzeb. Poplatky za
revize zafizeni instalovanych v objektu pronajimatelem hradi pronajimatel.

V.
Prava a povinnosti smiuvnich stran

Pronajimatel a najemce se zavazuji poskytovat si vzdjemnou soucinnost pfi plnéni této
smiouvy.

Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke skoddm na majetku pronajimatele a je
povinen zajistit, aby i tfeti osoby, které budou budovu se souhlasem najemce uZivat, si pocinaly
tak, aby nedochézelo ke dkodam. Najemce je povinen bezodkladné informovat pronajimatele o
veskerych skodach nebo hrozicich ¢kodach na budovs.

_Z)rpjégy .na véci je nadjemce oprdvnén provadét jen spfedchozim pisemnym souhlasem
prongjimatele. Naklady na provedeni zmény pfedmétu ndjmu nese najemce. Najemce neni
op¥aviién' pozadovat protihodnotu toho, o co se zvysila hodnota budovy v disledku
pronajimatelem odsouhlasenych zmén, a to ani po skonceni najmu dle této smiouvy, pokud se
s pronajimatelem vyslovné a v pisemné formé nedohodnou jinak. Provede-li ndjemce na véci
zmény bez souhlasu pronajimatele, je najemce povinen uvést predmét najmu do pdvodniho
stavy, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji viak pfi skonéeni najmu dle této smliouvy.
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VPrazedne .................:

Najemce je povinen pfedmét n&jmu uzivat. V pfipadé, ze jej nebude uZivat, je ndjemce povinen
uinit vedkera opatfeni k zabranéni piipadnych fkod na budové (napf. najemce je povinen
budovu na vlastni naklady temperovat v zimnich mésicich apod.).

Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu ani jeho &ast do podnajmu.

Najemce se zavazuje uzavfit na sviij naklad pojisténi budovy, a to vrozsahu standardniho
pojisténi staveb, s pfihlédnutim k Ocelu najmu.

Najemce se zavazuje provadét na své naklady vedkeré bé3né opravy a Udrzbu budovy. Ujednani
dle clanku V. odst. 5.3 této smlouvy tim nen{ dotéeno.

Oznami-li to pronajimatel ndjemci pfedem v pfiméFené dobé (nejméné 2 pracovni dny), umozni
mu najemce v nezbytném rozsahu prohlidku predmétu najmu, jakoZ i pfistup k ni nebo do ni, za
Ucelem provedeni potfebné opravy nebo Gdrzby véci. Predchozi ozndmeni pronajimatele se
nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé neho hrozi-li nebezpedi z prodleni.

Jakékoli zmény a doplriky této smlouvy je mozno provést pouze formou Cislovanych pisemnych
dodatkd podepsanych ob&ma smluvnimi stranami. Za pisemnou formu se pro Ucely této
smlouvy nepovazuje e-mailova korespondence.

Smluvni strany nejsou opradvnény postoupit tutc smlouvu ani jednotlivd prava a povinnosti
z této smlouvy vyplyvajici bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé smluvni strany.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originaly, pficemz kazda smluvni
strana si ponecha po jednom vyhotoveni.

Pfilohou a nedilnou souéasti této smiouvy je piiloha &. 1 - Specifikace nemovité véci. Dale bude
pfilohou protokol o pFedéani budovy dle ¢lanku 1. odst. 2.5 této smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich svobodné a vazné vile, smiouvu si
fadné precetly, porozumély jejimu obsahu, a e jednaji poctivé, na diikaz ¢eho? pfipojuji nize
své vlastnoru¢ni podpisy.
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V Karlovych Varechdne ... 2014

ndjemce



