Smlouva o najmu nebytovych prostor

uzavfena dle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist, (dale jen ,smlouva*“), nize uvedeného roku, mésice a dne mezi smluvnimi stranami:

Pfispévkova organizace

SdruzZeni ozdravoven a |éGeben okresu Trutnov

se sidlem Prochazkova 818, 541 01 Trutnov

zastoupena Ing. Janou Totkovou, MBA, feditelkou organizace
IC: 00195201 DIC: CZ00195201

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

¢. 0Ctu: 1303710389,/0800

(dale jen ,pronajimatel”)

2 1 2%

Zakladni Skola a Materska Skola pfi détské 1écebné, 542 25 Janské Lazné, Horni promenada 268
ICO: 70840261, zastoupena Mgr. Lucii Pospisilovou, feditelkou
(dale jen ,najemce*)

(pronajimatel a ndjemce oba spolecné dale jako ,,smluvni strany”)

Cl. 1.
Uvodni ustanoveni

Vlastnik prohlaSuje, Ze je na zakladé platné zfizovaci listiny opravnén hospodarit se svérenym
nemovitym majetkem Kralovéhradeckého kraje k pozemku st. parcele ¢.287, jejiz soucasti je
budova s ¢.p. 245 Mélnickd bouda DO Pec pod SnéZzkou, zapsano na LV 712, to vSe vedeno u
Katastralniho Gradu pro Kralovehradecky kraj, katastralni pracovisté Trutnov, pro obec Pec pod
Snézkou, katastralni Uzemi Pec pod Snézkou a Ze v uzavfieni najemni smlouvy ani v plnéni
zavazk( z ni vyplyvajicich mu nebrani zadné pravni prekazky.

CL Il
Predmét a Géel smlouvy

Pronajimatel touto smlouvou najemci pfenechava a najemce od pronajimatele prejima do uzivani
nebytové prostory v ¢p. 245 a to: ucebna pfizemi, kabinet - o celkové podlahové plose 60 m2.
Najemce bude vySe uvedené nebytové prostory uzivat pro Gcely Zakladni Skoly.

Pronajimatel pfenechava predmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém k obvyklému uzivani.

CL. 1.
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se uzavira na dobu urcitou do 31. 12. 2025 s Gc¢innosti od 1. 1. 2025.

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo vypovédét najem s tfimésicni vypovédni dobou pro pripad,
Ze bude predmét najmu a souvisejici prostory potfebovat pro svou ¢innost dle platné zfizovaci
listiny, pfipadné téz pro zajmy zrizovatele. Najemci je tato skutecnost dobfe znama a vyslovné
takové pravo pronajimatele akceptuje. Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti ve shodé
uvadéji, ze tento vypovédni divod povazuji za zavazny dlvod pro vypovézeni najmu ve smyslu
ustanoveni § 2229 obcéanského zakoniku.



Cl. Iv.
Najemné a (hrada souvisejicich sluzeb

Najemné bylo sjednano dohodou v ¢astce 34.988, - KC rocné.

Pronajimatel bude najemci v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor poskytovat dalsi sluzby, a
to dodavku elektrického proudu, vodné a stocné, dodavku plynu pro vytapéni a Gdrzbu a Uklid. Za
tyto sluzby bude najemce platit pronajimateli Ghradu stanovenou ro¢nim pausalem ve vysi
92.392, - K¢ vC. DPH.

Z toho pausal za: el. proud 35.135,- K¢ v¢. DPH 21%
vodné a stocné 5.990,~ K¢ vé. DPH 12%
plyn na vytapéni 36.492,- K¢ v¢. DPH 21%
Gdrzba a Gklid 14.775,- K¢ vé. DPH 21%

Dojde-li v prGbéhu najemného poméru ke zméné ve vysSi cen za sluzby, bude odpovidajicim
zplsobem upravena vysSe pausalu.

Celkova ro¢ni ¢astka najemného v¢. pausalu za sluzby ¢ini 127.380, - K¢&.
Najemné vE. pausalu za sluzby bude hrazeno ve Gtvrtletnich splatkach.

(:)tvrtletnl’ splatky ve vysi 31.845,—- K¢ budou hrazeny pfevodem na (i¢et pronajimatele vedeny u
Ceské sporitelny ¢. (. 1303710389,/0800, variabilni symbol 152. Splatky jsou splatné k 31. 3.,
30.6.,30.9.a22.12. 2025.

Pronajimatel je opravnén provést kazdorocné jednostranné zmeénu vySe najemného v pripadé
narustu inflace vyjadiené indexem narlstu spotfebitelskych cen za predchazejici kalendarni rok
dle sdéleni Ceského statistického Gfadu. Najemné je pronajimatel opravnén zvysit a7z o 100 %
indexu narlstu spotfebitelskych cen vzdy od 1. 7. prislusného kalendainiho roku. Zménu ve vysi
najemného oznami pronajimatel najemci pisemnou formou nejpozdéji do 30. 4. prisluSného
kalendarniho roku.

ClL V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel ma vici ndjemci za prenechani pfedmétu najmu k uzivani pro Gcel vymezeny dle ¢l.
II. odst. 1. smlouvy narok na dhradu najemného.

. Pronajimatel se zavazuje predat najemci pfedmét ndjmu ve stavu zpUsobilém k radnému uzivani
a je povinen zajistit najemci plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim predmétu najmu
a souvisejicich prostor, vcetné sluzeb spojenych s uzivanim predmétu najmu v rozsahu
stanoveném v Gl. IV. odst. 2. této smlouvy.

. Pronajimatel je povinen odstranit vady ¢i poSkozeni, které mu najemce oznami bez zbytecného
odkladu a za které sam neodpovida, neprodlené a na svij naklad. V pfipadé, Zze pronajimatel tyto
véasné oznamené vady ¢i posSkozeni bez zbytecného odkladu neodstrani, je povinen nahradit
najemci oddvodnéné naklady, které najemce vynalozil sdm na odstranéni této vady ¢i poSkozeni.
Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které by se dotkly moznosti
fadného uzivani predmétu najmu ze strany najemce, je pronajimatel povinen poskytnout najemci
i pfimérenou slevu z ndjemného za dobu, po kterou vady ¢i poskozeni predmétu najmu trvaly.

Cl. VL.
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu a soucasné v nezbytném rozsahu souvisejici prostory
v budové, kde se predmét najmu nachazi, pricemz je povinen zejména respektovat Cinnost
pronajimatele a zdrzet se vesSkerého jednani, kterym by tuto ¢innost omezil, a dale nahradit
pronajimateli veSkeré Skody, které svym uzivanim zpUsobil, pfipadné téz osoby, kterym do budovy
umoznil pristup.



2.

Najemce hradi naklady spojené s béznou Udrzbou a drobné opravy predmétu najmu nepresahujici
jednotlivym nakladem ¢astku 3 000 K¢.

Najemce je povinen bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které je
povinen provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze pronajimatel neodstrani vady nebo poskozeni,
které mu najemce véas oznami, bez zbytecného odkladu a Fadné, je najemce opravnén je
odstranit sam a pozadovat po pronajimateli nahradu vSech nakladl, které didvodné na jejich
odstranéni vynalozil. Pokud by se jednalo o vady nebo poskozeni podstatného charakteru, které
se dotkly moznosti fadného uzivani predmétu najmu, ma pravo vidi pronajimateli uplatnit narok
na poskytnuti primérené slevy z najemného za dobu, po kterou vady Ci poSkozeni predmétu
najmu trvaly.

Najemce nesmi provadét ve vztahu k predmétu najmu stavebni Gpravy ani podstatné zmény
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svlj naklad.

Najemce se zavazuje dodrzet veSkeré predpisy protipozarni, bezpecnostni a ochrany zdravi pfi
praci, jakoz i ostatni obecné zavazné predpisy v souvislosti s vykonem svého prava.

Najemce se zavazuje pfi odchodu z pronajatych nebytovych prostor ponechat klice u sebe.
Nahradni klice jsou uloZeny u vedoucich zafizeni Sdruzeni ozdravoven a |é¢eben okresu Trutnov.
Pronajimatel je opravnén téchto klicd pouzit k otevieni v pfipadé mimoradné udalosti, pfi
jakékoliv inspekci (hygiena, VZP, poz. ochrana) uvédomi vedeni Skoly pfedem. Pronajimatel je
povinen zajistit Gklid v prabéhu roku a po stavebnich Upravach uvést prostory do plvodniho
stavu.

Najemce neni opravnén prenechat predmét najmu do uzivani treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

ClL. viIL.
Zanik ngjmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou miiZze zaniknout kdykoliv pisemnou dohodou mezi
pronajimatelem a najemcem nebo pisemnou vypovédi z divodl a za podminek uvedenych
v obcanském zakoniku, zejména pak s vyhradou dle ¢l. lll. odst. 2. této smlouvy.

PFi zaniku najmu je najemce povinen pfedmét najmu a souvisejici prostory vyklidit, a to do 15 dnd
ode dne zaniku najmu, a predat ho pronajimateli ve stavu, v jakém ho prevzal, nehledé na bézné
opotfebeni pfi bézném uzivani a na vady, které je povinen odstranit pronajimatel. Ohledné
predani pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol.

Cl. VIII.
Zavérecna ustanoveni

. Prava a povinnosti v této smlouvé vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské republiky, zejména

ustanovenimi obcanského zakoniku.

. Tato smlouva je vypracovana ve dvou stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu. Kazdé

smluvni strané nalezi jeden stejnopis.

. Tuto smlouvu je mozno ménit pouze formou éislovanych pisemnych dodatk(l odsouhlasenych

obéma smluvnimi stranami.

. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro ni pfisl. ustanoveni zak. ¢. 89/2012 Sb. a to

zejména ta jeho ustanoveni, ktera upravuji najem prostor slouzicich k podnikani.



5. Pronajimatel a najemce shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetl,
Ze byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek.

V Trutnové dne ......ceeeuueee

Za pronajimatele: najemce:
Digitalné podepsal Ing. . Digitalné podepsal
| n g . Ja Na Jana Totkova Mg r. LUCIe Magr. Lucie Pospisilova
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reditelka organizace
Ing. Jana Totkova, MBA
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