SMLOUVA O NAJMU

PROSTORU SLOUZICIHO K PODNIKANI

C.j.: KRPH-4928-3/CJ-2025-0500MN
JID: PCROSETRpo104279977

(dale jen ,,Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikdani*)

v budové &. p. 810 v ulici Ulrichovo namésti v Hradci Kralové
(objekt je zapsan v Gstiednim seznamu kulturnich pamatek CR pod ¢islem rejstiiku 18367/6-546)

Pronajimatel:
se sidlem:
jednajici:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:
¢islo uetu:

1D datové schranky:

Ceska republika - Krajské Feditelstvi policie Krilovéhradeckého kraje
Ulrichovo namésti 810/4. 500 02 Hradec Kralové

plk. Mgr. Ing. Markem BaudySem. naméstkem feditele krajskeho reditelstvi
pro ekonomiku

75151545

CZ75151545

Ceska narodni banka

19-0023235881/0710

urnai6d

(dale jako ,, Pronajimatel*)

a

Najemce:
se sidlem:

ICO:

DIC:

zastoupena:
bankovni spojent:
cislo nétu:

ID datové schranky:

(dale jako ,,Ndjemce*)

VEGA, spol. s r.o.

Cernokostelecka 616/143. Malesice. 108 00 Praha 10

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze. oddil C,
viozka 1167

15269248

(41‘3269"48

Ceskus]mcnskd obchodm b'mkcl a 5
108489186/0300
fs99zmr

(spolecné také jako ,,Smluvni strany* nebo jednotlivé jako ,Smluvni strana*)

uzaviraji podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich predpisu (dile jen
JZidkon & 89/2012 Sh.*). a v souladu se zakonem ¢&. 219/2000 Sb.. o majetku Ceské republiky a jejim
vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdgjsich predpisu (dale jen ,Zdkon ¢. 219/2000 Sb.™)
a vyhlasky Ministerstva financi & 62/2001 Sb., o hospodareni organiza¢nich slniek statu a statnich
organizaci s majetkem stitu. ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,, V. Yhidaska ¢ 62/2001 Sb.*) nize
uvedeného dne. mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani (dale jen
wSmlouva o ndjmu prostoru slouzictho k podnikani*).

Clanek L.
Prisluinost hospodafeni k predmétu nijmu

I. Ceska republika je vyluénym vlastnikem a Krajské reditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje je
prislusné hospodafit s nemovitym majetkem stitu na zikladé Opatieni o urceni nemovitého
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majetku organizacni slozky statu Krajského reditelstvi policie Krdalovéhradeckého kraje ¢.j. MV-
91479-1/OSM-2009 ze dne 22.12.2009 vvdaného Ministerstvem vnitra. a to s budovou ¢. p. 810
(stavby pro administrativu) v ulici Ulrichovo namésti v Hradei Kralové, umisténou na pozemku
parcelni ¢islo st. 903/1, druh pozemku zastavéna plocha a nadvofi. zptsob ochrany nemovitosti
ochranné pasmo. nemovita kulturni pamétka, pamatkova zona, rezervace. nemovita narodni
kulturni pamatka. v katastrdlnim Gzemi a v obci Hradec Kralové, ktera je zapsana na LV 25427
vedeném u Katastralniho ufadu pro Kralovéhradecky kraj. Katastralni pracovisté Hradec Kralove
(dale jen ,, Budova®).

Pronajimatel konstatuje. ze pronajmem mistnosti v piizemi Budovy bude dosazeno ¢elngjsiho
nebo hospodarnéjsiho vyuziti véci pii zachovani hlavniho aéelu, ke kterému Pronajimateli slouzi.
S ohledem na povahu predmétu najmu, nebyl predmét najmu nabizen organiza¢nim slozkam a
ostatnim statnim organizacim. V uvedené Budové se tedy nachazeji prostory (dale definované v
¢lanku 11. této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani), které jsou pro Pronajimatele na
zakladé rozhodnuti feditele Krajského feditelstvi policie Kralovéhradeckého kraje ze dne
14.01.2025 &.j.: KRPH-4928-2/CJ-2025-0500MN docasné nepotiebnym majetkem k plnéni funkei
statu nebo jinveh kol v ramci jeho pusobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. | Zakona
¢. 219/2000 Sb.

Smluvni strany se dohodly. v souladu s prislusnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich
piedpist. a to zejména zikona ¢. 89/2012 Sb.. obcansky zikonik, ve znéni pozdéjsich piedpish
a zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich,
ve znéni pozdéjsich predpist. na této Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

Clinek I1.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje. Ze se v predmétné Budové nachazi mistnosti ozna¢ené jako:

- 6N prodejni plocha o vymére 133.88 m-,

- 6.IN sklad o vymeére 124.24 m*,

- 62N manipulaéni prostor o vymére 28.42 m°,

- 6.3N denni mistnost o vimeére 17,05 m?,

- 6.4N  Satna o vymeie 13,41 m?.

- 65N toaleta o vymére 4.12 m*,

- 6.6N toaleta o vymére 3,90 m’,

o celkové vymére 325,02 m2 umisténé v |. nadzemnim podlazi (pfizemi). které jsou vyznacené
v pudorysu, ktery tvofi prilohu ¢. 1 této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani a tento
soubor tvoii pronajimany prostor slouzici k podnikani. V textu této Smlouvy o najmu prostoru
slouziciho k podnikani je dale tento prostor slouzici k podnikani oznacovan jen jako ,,Prostor
stouzici k podnikdni* nebo také jako ,, Predmet ndjmu*.

Pronajimatel pienechava Najemci do najmu Prostor slouzici k podnikani bez movitého vybaveni.

Najemce prohladuje. ze skutecnosti tykajici se Predmétu najmu uvedené vyse v tomto Elanku této
Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani jsou mu dobfe znamy. kdyz si Prostor slouzici
k podnikani prohlédl pied uzavienim této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani a jin¢
skuteénosti jsou mu znamy z katastru nemovitosti.

Clanek ITI.
Predmét smlouvy

Na zikladé této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani Pronajimatel pfenechava do
docasného uzivani Najemci Prostor slouzici k podnikani specifikovany v ¢lanku II. této Smlouvy o
ndjmu prostoru slouziciho k podnikani za najemné, které je Smluvnimi stranami ujednano
v ¢lanku V. této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani a Najemce Prostor slouzici
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k podnikéani Pronajimatele do svého uzivani piejima a zavazuje se hradit Pronajimateli sjednané
najemné. Ujednanym uéelem najmu je provozovini prodejnich, skladovacich a pomocnych
prostor pro prodiavany sortiment zbozi domicich potieb, v souladu s pfedmétem podnikani
Najemce podle jeho vypisu z obchodniho rejstiiku.

Pronajimatel prohlaSuje. ze si je védom povinnosti pro ného plynoucich zejména z ust. § 2205
a nasl. Zakona ¢. 89/2012 Sb. Najemce prohlasuje. Zze se fadné seznamil s pravnim i faktickym
stavem Prostoru slouziciho k podnikani a jeho stav mu umoziuje naplnéni t¢elu najemniho
poméru. Dale Najemce prohlasuje. Zze bude Prostor slouzici k podnikani uZivat jako Fadny
hospodai pouze k ujednanému acelu a platit najemné.

Najemce ma pravo. kromé Prostoru slouziciho k podnikani. uzivat také prostor zavétii vstupu do
Prostoru slouziciho k podnikani (prodejny). oznaceny v pfiloze & 1 této Smlouvy o ndjmu
prostoru slouziciho k podnikani Srafovanim zelené. Najemce je povinen zajistovat uklid prostoru
zaveétii vstupu do Prostoru slouziciho k podnikani. predevsim v zimnim obdobi.

Najemce nema pravo uzivat nakladni vytah a vnitini schodiSté nachazejici se v Prostoru
slouzicim k podnikani.

Pronajimatel umozni Najemci zasobovani Prostoru slouziciho k podnikani (prodejny) vozidly
zajistujicimi zasobovani (véetné vozidel Ndjemce). a to prijezdem k Budové z ulice Jeronymova.

Pronajimatel trva na zikazu politické propagace v Prostoru slouzicim k podnikani a v pruceli
Budovy.

Pronajimatel jiz predal Najemci klice k Prostoru slouzicimu k podnikani.

Clinek IV.
Doba trvani najemniho poméru
a jeho skonceni

Najemni pomér dle této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani je Smluvnimi stranami
ujednan na dobu uréitou, a to pocinaje dnem 01.02.2025 do dne 31.12.2032. Pronajimatel pfeda
Prostor slouzici k podnikani Najemci Kk uzivani dne 01.02.2025: o pfedani a pFevzeti nebude
sepsan a podepsan pisemny protokol mezi Pronajimatelem a Najemcem dle této Smlouvy o najmu
prostoru slouziciho k podnikani. jelikoz Néajemce Prostor slouzici k podnikani uzival jesté pred
uzavienim této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani. a to na zakladé Smlouvy o
ndjmu prostor ¢.j.: KRPH-90643/CJ-2020-0500MN.

Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani skon¢i dnem uplynuti sjednané doby najmu.
Smluvni strany sjednaly. ze ustanoveni § 2230 a ustanoveni § 2285 Zakona ¢. 89/2012 Sb. o
automatickém prodlouzeni najmu se neuplatni. Smluvni strany této Smlouvy o najmu prostoru
slouziciho k podnikani se vyslovné dohodly na vylouceni pokracovani smluvniho vztahu po dni.
kdy ma smluvni vztah podle této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani skon¢it.

Smluvni strany se mohou pred uplynutim sjednané doby najmu dohodnout na pfipadném dalsim
uzivani Predmétu najmu uzavienim nové smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani na
zakladé pisemné zadosti Njemce, kterou zasle Najemce Pronajimateli alespoi tii (3) mésice pred
uplynutim sjednané doby najmu.

Smluvni strany jsou opravnény nijemni pomér Prostoru slouziciho k podnikani ukongit kdykoli
pisemnou dohodou Smluvnich stran.
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Pronajimatel je opravnén od této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani odstoupit
podle § 27 odst. 2 Zakona ¢. 219/2000 Sb. v pripadé. pokud pFestanou byt plnény podminky podle
ustanoveni § 27 odst. | Zakona ¢.219/2000 Sb. Odstoupit od této Smlouvy o najmu prostoru
slouziciho k podnikani lze pouze pisemnou formou a odstoupeni se stava G¢innym dnem doruceni
oznameni o odstoupeni Najemci.

Pied uplynutim sjednané doby najmu lze Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani
ukongit pisemnou vypovédi kteroukoliv Smluvni stranou bez udani divodu. kdy vypovédni doba
&ini tii (3) mésice a pocina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici. ve
kterém byla vypoved dorucena druhé Smluvni strane.

Nijemni pomér Prostoru slouziciho k podnikéni muze Pronajimatel vypovédét bez vypovédni

doby. a to v téchto pripadech:

a) pokud Najemce provadi stavebni apravy Prostoru slouziciho k podnikani bez pisemného
souhlasu Pronajimatele, a tyto stavebni tpravy neodstrani do tficeti (30) dnu ode dne vyzvy
Pronajimatele k jejich odstranéni,

b) pokud bylo bez zapfic¢inéni Pronajimatele pravomocné rozhodnuto o odstranéni stavby nebo

o zménach stavby. jez brani uzivani Predmétu najmu Najemecem.

pokud Najemce uziva Prostor slouzici k podnikani v rozporu se Smlouvou o najmu prostoru

slouziciho k podnikani a platnymi zikony a pres pisemnou vyzvu Pronajimatele k naprave

neodstrani tento zavadny stav do triceti (30) dna ode dne doruceni pisemné vyzvy k naprave

Najemcem.

d) pokud je Najemce bezduvodné vice nez o jeden (1) mésic v prodleni s placenim najemného

nebo thrad nakladu spojenych s uzivanim Prostoru slouziciho k podnikani a Pronajimatel jej

pisemné vyzval k zaplaceni dluzného najemného nebo (hrad nakladu spojenych s uzivanim

Prostoru slouziciho k podnikani se stanovenim dodatecné tiiceti (30) denni lhaty k platbé.

pficemz Najemce najt.mm. nebo thrady nakladi spojenych s uzivanim Prostoru slouziciho k

podnikani neuhradil ani v takové dodatecné Ihute,

pokud Najemce uziva Prostor slouzici k podnikani takovym zpusobem. Ze se opotiebovava

nad miru piiméfenou okolnostem nebo hrozi jeho zni¢eni a pres pisemnou vyzvu

Pronajimatele. aby Prostor slouzici k podnikani uzival fadné, nesjednal napravu do triceti (30)

dnu ode dne doruceni vyzvy k napravé Najemcem.

Ve viech téchto pripadech je Pronajimatel opravnén najemni pomér ukonéit okamzité. Okamzité

ukonéeni najemniho poméru je uc¢inné dnem doruceni vypoveédi Najemei. '

L)
—

o

Nijemce ma pravo najem Prostoru slouziciho k podnikani vypovédeét bez vypovédni doby
v piipadé. ze se najaty prostor stane nepouziteIny k ujednanému celu, a to z davodu. které nejsou
na strané Najemce.

Najemni pomér Prostoru slouziciho k podnikani mizou Smluvni strany vypoveédét také v téchto

piipadech:

a) pokud jedna ze Smluvnich stran i pfes pisemnou vyzvu ze strany druhé Smluvni strany k
napravé neplni podminky této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani a porusov ani
podminek této Smlouvy o najmu prmloru slouziciho k podnikani trva déle nez jeden (1) mésic
od obdrzeni pisemné vyzvy k napravé druhou Smluvni stranou.

b) pokud Najemce ztrati zpisobilost k provozovani Cinnosti,

pokud se stane Prostor slouzici k podnikéni bez zavinéni Smluvnich stran nezpusobily

k uzivani dle acelu této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani.

d) pokud nebude Prostor slouzici k podnikani podle uvazeni Najemce dale dostatecny pro jeho
¢innost nebo bude-li rozhodnuto o ukonéeni jeho podnikatelskych aktivit.

Vypovédni doba je u téchto pripadu dva (2) mésice a poéina bézet od prvého dne kalendainiho

mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé Smluvni strané.

Vypoved musi byt vyhotovena v pisemné formé. Vypovéd' bude Pronajimatelem odeslana

elektronicky do datové schranky Najemce s 1D fs99zmr-.

(]
—
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. Najem Prostoru slouziciho k podnikani skonéi. zanikne-li Predmét najmu béhem doby najmu.

. Ujednanimi o konkrétnich divodech k dani vypovédi a o vypovédnich dobach v tomto ¢lanku IV.

nejsou dotéena prava Smluvnich stran upravena v § 2225 az § 2234 ¢&i v obecnych ustanovenich
o skonéeni relativnich majetkovych priv obéanského zakoniku.

. Pii skongeni najmu. nejpozdéji viak posledni den najemniho poméru, odevzda Najemce

Pronajimateli Prostor slouzici k podnikani v takovém stavu. v jakém byl v dobe. kdy jej prevzal.
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pri fadném uzivani. ledaze véc zanikla nebo se
znehodnotila, a tento prostor bude uklizeny. Odevzdanim se tedy rozumi pfedani vyklizencho
Prostoru slouziciho k podnikani a vraceni (pfedani) kli¢u od Prostoru slouziciho k podnikani. Pfi
odevzdani véci si Najemce oddéli a vezme vse. co do Prostoru slouziciho k podnikani vlozil nebo
do ného vnesl vlastnim nakladem. je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li
se tim nepfiméfené jeji uzivani. V piipadé. ze Najemce povinnosti nesplni, je Pronajimatel
opravnén zajistit aklid prostiednictvim tetich osob a naklady s tim spojené preuctovat Najemci.
ktery se je zavazuje uhradit. O pfedani a pfevzeti Predmétu najmu poridi Smluvni strany zapis.
ktery podepisi vlastnoru¢né. pripadné jejich zplnomocnéni zastupei. V pfipadé prodleni Najemce
s vyklizenim a pfedanim Prostoru slouziciho k podnikani po skonceni najemniho poméru se
Najemce zavazuje. bez zietele k tomu. zda mu porusenim utvrzené povinnosti vznikla Skoda,
zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000.- K& za kazdy i zapocaty den prodleni se
spInénim této povinnosti. Timto ujednanim neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu Skody.
Vypoiadani vzajemnych zavazku bude provedeno do tficeti (30) kalendafnich dnu ode dne predani
Predmétu najmu Pronajimateli Najemcem.

. Najemce davé podpisem této Smlouvy Pronajimateli vyslovny souhlas a zmociiuje ho k tomu. aby.

pokud Najemce po piedchozi pisemné vyzvé nevyklidi Prostor slouzici k podnikani do &trnacti
(14) dni ode dne skonéeni najemniho poméru. Pronajimatel spolu s dalsi nezicastnénou osobou
Prostor slouzici k podnikani oteviel (i prostiednictvim zameénika). vstoupil do néj. Prostor
slouzici k podnikani vyklidil a nepfipustil dalsi Najemcovo uZivani Prostoru slouZiciho
k podnikani. Nebezpe¢i Skody na vécech v prostoru vdaném okamziku umisténych nese
v takovém piipadé sam Najemce. Naklady na vyklizeni Prostoru slouziciho k podnikani a
uskladnéni vystéhovaného majetku nese v plném rozsahu Najemce.

. Najemce souhlasi stim. ze mu po skonéeni najmu Prostoru slouziciho k podnikani nepfislusi

finanéni odstupné nebo jakékoliv pInéni véené &i osobni povahy, tj. ani nihrada za pievzeti
zakaznické zakladny.

Clanek V.
Nijemné

Najemné si Smluvni strany ujednavaji na ¢astku ve vysi 1.083,45 K&/m*/rok, tedy 352.142,92 K¢
(slovy: tFi sta padesdt dva tisic jedno sto CtyFicet dva korun Ceskych a devadesdt dva haléFir)
roéné. Najemné je v souladu s § 56a zikona ¢. 235/2004 Sb.. o dani z pridané hodnoty. ve znéni
pozdéjsich predpisi osvobozeno od dané.

Najemné ve vysi dle odst. 1. tohoto ¢lanku této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani
je splatné v eskych korunach. Najemee se zavazuje hradit pravidelné bezhotovostnim bankovnim
pievodem na Gcet Pronajimatele, vedeny u Ceské narodni banky. ¢islo uétu 19-0023235881/0710.
s uvedenim variabilniho symbolu plateb 137279, étvrtletni najemné ve vy3i 88.035,73 K& vzdy do
15. dne druhého mésice prislusného kalendafniho ¢tvrtleti daného roku.

Néjemné za obdobi od 1.2.2025 do 31.3.2025 ve vysi 58.690,49 K& se zavazuje Najemce uhradit

bezhotovostnim bankovnim pievodem na ucet Pronajimatele. vedeny u Ceské narodni banky. ¢islo
(étu 19-0023235881/0710. s uvedenim variabilniho symbolu plateb 137279, do 20.2.2025.
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Bude-li najem zahajen nebo ukonéen v pribéhu kalendainiho roku. je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli pouze ¢astku ndjemného ve vysi piiméfené délee trvani najmu v daném kalendafnim
roce. Uhradil-li Najemce pred skonéenim ndjmu v prubéhu kalendainiho roku své zavazky za cely
kalendaini rok v plné vy$i. ma narok na vraceni ¢asti uhrazené castky. ktera pripada na obdobi.
ve kterém ndjem netrval.

Za den platby je povazovan vzdy den pFipsani pFislusné platby na ucet Pronajimatele.

V piipadé, ze se Najemee ocitne v prodleni s thradou sjednaného najemného dle odst. 2. a odst. 3
tohoto ¢lanku této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho kK podnikani sjcdnz«ivaji acastnici této
Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani trok z prodleni ve vysi 0.05% z dluzné castky
za kazdy i zapocaty den prodleni, kiery se zavazuje Najemce uhradit Pronajimateli na zaklad¢
faktury vystavené Pronajimatelem. Timto ujednanim neni doteno pravo Pronajimatele na nahradu
skody zpusobené porusenim této smluvni povinnosti az do jeji skutecné vyse.

Smluvni strany se dohodly. ze Pronajimatel je opravnén najemné sjednané v odst. . tohoto ¢lanku
této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani navysovat kazdy rok o miru rocni inflace
vyjadienou prirastkem pramérného roéniho indexu spulrchnclsk\ch cen v Ceské republice za
dvanact (12) mésict predchazejiciho kalendainiho roku. vyhlaSovanym Ceskym statistickym
uradem.

Pronajimatel je povinen doru¢it Najemci vzdy nejpozdéji do 31. brezna prislusného kalendainiho
roku pisemné oznameni o zvySeni najemného a neni tedy nutné uzavirat dodatek k této Smlouve
o najmu prostoru slouziciho k podnikani. Najemné se zvysuje vzdy zpétné od 1. ledna pfislusncho
kalendainiho roku. v némz se najemné zvysuje. a to po¢inaje rokem 2026,

Najemce je povinen doplatit rozdil mezi vysi najemného po jeho valorizaci a platbami najemného.
které v daném kalendainim roce hradil predtim. nez mu Pronajimatel oznamil skuteCnou vysi
najemného po zapoéitani takové valorizace (dale jen ,Rozdil ve vy§i ndjemného®). a to
bezhotovostnim bankovnim prevodem na Gcet Pronajimatele. vedeny u Ceské narodni banky., ¢islo
aétu 19-0023235881/0710, s uvedenim variabilniho symbolu platby 137279, do 15 dni ode dne
doruceni pisemného oznameni Pronajimatele o zvyseni najemného. Vypocitany Rozdil ve vysi
najemného zasle Pronajimatel Ndjemci spolecné s pisemnym oznamenim o zvyseni najemncho.

. Pronajimatel je opravnén zasilat Najemci pisemné oznameni o zvyseni najemného na zikladé této

Smlouvy o ndgjmu prostoru slouziciho k podnikani elektronicky do datové schranky Naijemce s ID
fs99zmr. Najemce vyslovuje timto svuj souhlas s tim. aby mu Pronajimatel pisemné oznameni o
zvvieni najemného v elektronické podobé zasilal.

. Ma-li byt najemné podle této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani hrazeno v ¢eskych

korunédch (dale jen ,,K¢*). Smluvni strany timto souhlasi. ze bude-li K¢ kdykoli v dobé G¢innosti
této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani nahrazena jednotnou evropskou ménou
(dale jen ,EURO*) jako jedinou zakonnou ménou Ceské republiky, pak budou veskeré platby
na zakladé této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani. plnéné ode dne Gcinnosti této
zmény. bez dalsiho vyjadfovany a hrazeny v EURO. Pievodnim kurzem mezi K¢ a EURO bude
kurz stanoveny piislusnym organem Evropské unie, piipadné Ceské republiky.

’ Clinek VI
Uhrada za poskytované sluzby

Smluvni strany této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani se dohodly. ze sluzby
spojené s uzivanim Prostoru slouziciho k podnikani. zejména dodavku tepla. teplé vody, vody a
odvadéni odpadnich a srazkovych vod, bude Néjemci zajistovat Pronajimatel. Smluvni strany se
dohodly. Zze Pronajimatel je opravnén piefakturovat niklady za spotiebované teplo. teplou vodu.
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vodu a vypousténi odpadnich a srazkovych vod v souvislosti s uzivanim Prostoru slouziciho
k podnikéni Najemci.

Dodavka tepla a teplé vody:

a) Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci plynulou dodavku tepla a teplé vody, odebirané
z vyménikové stanice umisténé v objektu Pronajimatele. do Prostoru slouziciho k podnikéani o
celkové vytapéné plose 325.02 m™.

b) Dodavka tepla a teplé vody bude uskute¢novana v souladu s vyhlaskou ¢ 237/2014 Sb..
kterou se méni vyhlaska ¢&. 194/2007 Sb. Pronajimatel je opravnén prefakturovat Najemci
naklady za spotfebované teplo a teplou vodu po uplynuti I. ¢tvrtleti, I1. tvrtleti a I11. ¢tvrtleti
daného roku do konce druhého mésice nasledujiciho po uplynuti prislusného Kalendarniho
Stvrtleti. Pronajimatel je opravnén prefakturovat Najemci naklady za spotfebované teplo a
teplou vodu po uplynuti IV. étvrtleti daného roku do konce mésice nora nasledujiciho roku.
Spotieba tepla a teplé vody je vykazovana méfici typ SHARKY 775. Pronajimatel bude vést
prikaznou evidenci o nakladech souvisejicich s provozem centrdlniho zdroje vyménikové
stanice a umozni Najemci jeji pfezkoumani. Najemce bude dbat pokynu Pronajimatele
sméfujicich ke zhospodarnéni provozu topného systému a bude zajistovat hospodarnost tepla.
Najemce bude Pronajimateli pisemné oznamovat bez zbytetného odkladu vsechny zmény
vytapénych ploch a zavady v rozvodné siti tepla a teplé vody véetné zavad v jejich dodavee.

Dodavka vody a odvadéni odpadnich a sriazkovych vod:

a) Pronajimatel se zavazuje zajistit Najemci plynulou dodavku vody a odvadéni odpadnich
a srazkovych vod. v Prostoru slouzicim k podnikani. ktery je napojen na spole¢nou vodovodni
a kanaliza¢ni pripojku s Budovou.

b) Dodavka vody a odvadéni odpadnich a srazkovych vod budou uskutechovany v souladu
s vyhlaskou ¢. 428/2001 Sb.. kterou se provadi zakon & 274/2001 Sb. Pronajimatel je
opravnén prefakturovat Najemei naklady za spotfebovanou vodu a vypousténi odpadnich a
srazkovych vod po uplynuti I. &tvrtleti, 11. &tvrtleti a 111, ¢tvrtleti daného roku do konce
druhého mésice nasledujiciho po uplynuti prislusného kalendainiho Etvrtleti. Pronajimatel je
opravnén prefakturovat Najemei naklady za spotiebovanou vodu a vypousténi odpadnich a
srazkovych vod za IV. ¢tvrtleti daného roku do konce mésice dnora nasledujiciho roku.
Zpuisob rozGétovani cen a thrady této sluzby stanovi jiny pravni predpis. Pronajimatel bude
uplatiovat tyto v¥ie uvedené naklady v cenach danych dodavatelem na zakladé smérnych
gisel roéni potieby vody uvedenych v piiloze ¢. 12 k vyhlasce ¢. 428/2001 Sb.. tj. 18 m* na
jednoho pracovnika v jedné sméné za rok (dle aktudlniho poctu pracovniki). a na zakladé
vypoétu podle vzorce uvedeného v piiloze €. 16 k vyhlasce €. 428/2001 Sb.

¢) Naijemce je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit Pronajimateli zménu pocCtu
pracovniki Najemce.

Najemce se zavazuje hradit naklady za spotfebované teplo. teplou vodu. vodu a vypousténi
odpadnich a srazkovych vod v souvislosti s uzivanim Prostoru slouziciho k podnikani na zaklade
danovych dokladu - faktur vystavenych Pronajimatelem v souladu se zakonem ¢&. 235/2004 Sh..
o dani zpfidané hodnoty. ve znéni pozdéjsich predpisu. Splatnost faktury Cini tiicet (30)
kalendainich dnti ode dne vystaveni.

Za den platby je povazovan vzdy den piipsani pfislusné platby na ucet Pronajimatele.

V pripadé. ze se Najemce ocitne v prodleni s thradou prefakturovanych nékladu dle odst. 2. a 3.
tohoto ¢lanku této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani sjedndvaji G¢astnici této
Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani arok z prodleni ve vysi 0.05% z dluzné castky
za kazdy i zapocaty den prodleni, ktery se zavazuje Ndjemce uhradit Pronajimateli na zakladé
faktury vystavené Pronajimatelem. Timto ujednanim neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu
skody zpusobené porusenim této smluvni povinnosti az do jeji skutetné vyse.
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Pronajimatel je opravnén zasilat Najemci faktury na zakladé této Smlouvy o ndjmu prostoru
slouziciho k podnikani elektronicky do datové schranky Nijemce s ID fs99zmr. Najemce
vyslovuje timto sviij souhlas s tim, aby mu Pronajimatel faktury v elektronické podobe zasilal.

Pronajimatel se zavazuje zajistit, z¢ kazda faktura bude Najemci dorucena do datové schranky
Nijemce s ID £s99zmr (kazda datova zprava muze obsahovat jen jednu fakturu).

Spotiebu elektrické energie. odvoz komunalniho odpadu. Gklid Prostoru slouziciho k podnikani
vyluéné uzivaného Najemcem a pripadné i jiné sluzby spojené s uzivanim Prostoru slouZiciho
k podnikani bude hradit Najemce piimému dodavateli téchto sluzeb na zaklad¢ samostatného
smluvniho vztahu.

Clanek VIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

a) umoznit Najemci ode dne vzniku do dne skonceni najemniho poméru fadné a nerusené uzivani
k ujednanému Géelu a vstup do Prostor slouzicich k podnikani, jakoz i pfistupovych prostor
k Prostoru slouzicimu k podnikani:

b) udrzovat Prostor slouzici k podnikani v takovém stavu. aby mohl slouzit tomu uzivani. pro
ktery byl pronajat:

¢) provadét ostatni Gdrzbu (napi. spole¢nych prostor. venkovniho plasté Budovy a stiechy)
Piedmétu najmu a jeji nezbytné opravy. nad ramec ujednany v odstavei 2. pism. ¢) tohoto
¢lanku. a to bez zbyteéného odkladu poté. co se o jejich potiebé dozvi. Pii jejich provadéni je
povinen postupovat tak. aby nedoslo, popi. doslo jen v mife nezbytn¢ nutné. k omezeni najmu.

Najemce se zavazuje:

a) uzivat Prostor slouzici k podnikani a zafizeni Prostoru slouziciho k podnikani fadné v souladu
s G¢elem najmu;

b) platit Pronajimateli fadné a v&as po dobu trvani najmu ujednané najemné a prefakturované
naklady za sluzby poskytované suzivanim Predmétu najmu ve lhutach a zpusobem
stanovenym v této Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani:

¢) Fadné pecovat o pronajaty Prostor slouzici k podnikani. udrzovat ho v dobrém stavu. provadeét
na své ndklady béznou adrzbu a drobné opravy (s tim, Ze k definovani danych pojmu a obsahu
cinnosti se primérené pouzije narizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.). chranit ho pfed poskozenim a
nadmérnym opotiebenim. a to s prihlédnutim k béznému opotiebeni: za béznou udrzbu a
drobné opravy Smluvni strany povazuji ¢innosti spojené s béznym udrzovanim a opravami
Prostoru slouziciho k podnikani, jejichZ vySe v jednotlivém piipadé neprekroci castku ve vysi
10.000.- Ké. Naklady na opravy instalaci pevné spojenych s Budovou (instalace vody,
elektiiny. plynu. topeni atd.) hradi Pronajimatel. pokud zavada nevznikla prokazatelné vinou
Ndjemce:

d) dodrzovat klid a poradek v Prostoru slouzicim k podnikani. a to v mezich bézného provozu
tak, aby nebyli ruseni ostatni uzivatelé Budovy: dodrzovat bezpetnostni a protipozarni
predpisy a zajistit provoz tak. aby nedoslo ke vzniku pozaru:

e) umoznit Pronajimateli nebo jim uréené osobé vstup do Prostoru slouziciho k podnikani béhem
obvyklé pracovni doby za ucelem provedeni kontroly uzivani a stavu pronajatych prostor.
k odstranéni havarie a provedeni oprav v Prostoru slouzicim k podnikani. které¢ zajistuje
Pronajimatel; pokud se acastnici nedohodnou jinak. je Pronajimatel povinen pisemné
uvédomit Najemee o této kontrole alespon jeden pracovni den predem: o provedené kontrole
zpracuje Pronajimatel pisemny zaznam. jehoZ jeden vytisk preda v zavéru kontroly Najemei:

f) informovat okamzité Pronajimatele, ¢i jim povéfenou osobu o zavadach a poSkozenich v Pros-
toru slouzicim k podnikani. které Najemce zpasobil sam. nebo je zpisobili jeho zaméstnanci
nebo navitévy Najemce: Najemee ¢i jim povéfené osoby jsou povinni tyto zavady a poskozeni
odstranit a uhradit naklady spojené s odstranénim téchto zavad a poSkozeni: kontaktni osobou
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g) nepmd]ene pisemné oznamit Pronajimateli vSechny nehody. pozary nebo Skody vzniklé
v Prostoru slouzicim k podnikani a spoleénych ¢astech Budovy:

h) nepodnajmout nebo nepfenechat k bezplatnému uzivani tieti osobé Prostor slouzici k
podnikéni ani jeho &ast bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele:

i) provozovat predmét své Einnosti tvofici GCel ndjmu v souladu s prislusnymi vefejnopravnimi
piedpisy a povolenimi (protipozirnimi. bezpecnostnimi atd.): Ndjemce odpovida za Skodu
vzniklou jejich porusenim: za plnéni povinnosti na iseku bezpecnosti Dracc omml ochram

Prustoru s]uuzu.:m kﬁodmkam odpovida ze strany Najemce i e M “""*"““
SR e

Prostor slouzici k podnikani zafizenimi protipozarni ochrany a
udrzovat je ve stavu pozadovaném pfislusnymi pravnimi piedpisy:

k) oznamovat Pronajimateli potfebu oprav ¢i odstranéni zavad v Prostoru slouzicim k podnikani.
které provadi Pronajimatel, a to bez zbyteéného odkladu ode dne vzniku jejich potieby:

I) uzaviit a po dobu trvani ndjmu dle této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani
udrzovat v platnosti sjednané pojisténi proti Skodam zpusobenym jeho Cinnosti veetné
moznych $kod zpusobenych pracovniky Najemce a v souladu s predpisy obecné zavaznymi
nahradit Pronajimateli &i tietim osobam pripadné Skody vzniklé pfi uzivani Prostoru
slouziciho k podnikani: na zadost Pronajimatele je Ndjemce povinen prokdzat Pronajimateli
trvani sjednaného pojisténi i v pritb&hu trvani najmu. a to vzdy nejpozdéji do 5 dni od vyzvani
Pronajimatelem:

m) prevzit odpovédnost za $kody zpusobené tietim osobam v pronajatém Prostoru slouzicim
k podnikdni, a to jak na zdravi. tak na vécech movitych ztitulu jejich pracovnépravnich
naroku:

n) zajistovat vsouladu s pfislusnymi pravnimi predpisy pravidelné provadéni revizi
elektroinstalaci a viech vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v Prostoru slouzicim
k podnikani. Najemce odpovida za pripadnou $kodu vzniklou jejich porusenim. Najemce je
dale povinen zajistovat pravidelné kontroly technickych zafizeni (ro¢ni kontroly pfenosnych
hasicich pristroji, popfipadé klimatizace) a zajistit svym nakladem odstranéni zjisténych
zavad v terminech uvedenych v reviznich zpravach a kontrolach a o odstranovani zavad je
Néjemce povinen Pronajimatele pravideln¢ pisemné informovat zasilanim kopii pfislusnych
zapisu, zprav apod.

Najemce:

a) odpovida v plném rozsahu za skody, které vznikly provozovanim ¢innosti Najemce a za Skody
zpusobené navstévniky prichazejicimi do Prostoru slouziciho k podnikani ve spojitosti
s ¢innosti Ndjemce:

b) bere na védomi. ze Prostor slouzici k podnikani, ktery je davan do najmu touto Smlouvou o
najmu prostoru slouziciho k podnikani. meni Pronajimatelem poiiétén: piipadné pojisténi
majetku Ndjemce umisténého v Prostoru slouzicim k podnikani je véci Najemce: Pronajimatel
neodpovida za $kody. které by Najemci vznikly v souvislosti s uzivanim Prostoru slouziciho k
podnikani. s V\jlmkou pripadu, prokazatelné zavinénych Pmnaumaldem

¢) odpovida za zniceni. odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci nalézajicich se v Prostoru
slouzicim k podnikani:

d) bere odpovédnost za zdravotni a jiné Gjmy osobam. které se stanou v pronajatém Prostoru
slouzicim k podnikani v dobé trvani najemniho vztahu. Jedna se o osoby. které jsou
s Najemcem v jakémkoliv vztahu nebo za Najemcem pfichdzeji za dcelem poskytnuti sluzeb
Najemcem.

Najemce je opravnén:

a) vybavit uzivany Prostor slouzici k podnikani vlastnimi bezpe¢nostnimi zamky nebo jinym
bezpeénostnim zafizenim:
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b) v piipadé potieby instalovat a provozovat na své naklady zabezpeCovaci zafizeni a spojove
zaiizeni pro bezdratovy pienos dat véetné antény na Budové s pfisluSnym svodem do prostor,
a to jako zafizeni nezbytna pro ucely. ke kterym byl Prostor slouzici k podnikani pronajat.

Clinek VIIL
Vybavenost prostoru slouziciho k podnikani, stavebni ipravy a idrzba

Nijemce timto potvrzuje, Ze je seznamen se stavem a vybavenim Prostoru slouziciho k podnikani
a ze tento odpovida jeho pozadavkum.

Jakékoliv vybaveni, technickd zafizeni a pfistroje pouzivané nebo nainstalované Najemcem
v Prostoru slouzicim k podnikani a Cinnosti v ném provadéné musi byt v souladu s pravnimi
piedpisy a Ceskymi nebo evropskymi technickymi normami (a to i pouze doporu¢ovanymi) a
podléhaji schvaleni prislusnych statnich organu. jestlize je takové schvaleni vyzadovano.

Najemce je opravnén vnitini a vngjsi prostory Piedmétu najmu oznacit na své naklady svou
obchodni firmou a logem. Velikost tohoto firemniho oznaceni a jeho umisténi je Najemce povinen
piedem projednat s Pronajimatelem a v pipadé potieby pozadat piislusné statni organy o vydani
souhlasu s jeho instalaci. Pokud si Najemce po predchozim souhlasu Pronajimatele nainstaluje
zafizeni mimo pronajaté prostory (firemni oznaceni. anténu. venkovni klimatiza¢ni jednotku pro
technickou mistnost apod.). umozni Pronajimatel v pfipadé potieby k tomuto zafizeni Najemci
pristup.

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén provadét zadné
stavebni zmény v Prostoru slouzicim k podnikani. V pfipadé. ze hodla Najemce v Prostoru
slouzicim k podnikani provést stavebni tpravy. pak musi dolozit Pronajimateli k pisemnému
odsouhlaseni, a to pred jejich provedenim, projektovou dokumentaci a polozkovy rozpocCet. ze
kterého budou ziejmé predpokladané néklady Najemce na provedeni téchto stavebnich dprav. O
tom. ktera ze Smluvnich stran bude vynalozené vydaje Gcetné a danové odepisovat; o tom. zda se
stavebni apravy po skonéeni najmu v Pfedmétu najmu ponechaji a zda bude mit Najemee narok na
dhradu zhodnoceni Piedmétu najmu od Pronajimatele a vjaké vysi musi strany uzavrit
samostatnou pisemnou smlouvu, ktera prava a povinnosti Smluvnich stran jednoznacné upravi.
Nebude-li takova smlouva uzaviena pied provedenim jakychkoliv stavebnich Gprav a zmén
Piedmétu najmu. pak Najemce priavo na penézni nebo na nepenézni nahradu za zhodnoceni
Piedmétu najmu vié¢i Pronajimateli nema. Hrozi-li v dusledku provadénych zmén na Predmétu
najmu Pronajimateli znaéna $koda. je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy o najmu prostoru
slouziciho k podnikani odstoupit. Budova je zapsana v ustfednim seznamu nemovitych
kulturnich pamitek, a proto je pFipadné stavebni zmény nebo oznadeni prostoru Predmétu
najmu obchodni firmou a logem nutno projednat také sodborem pamitkové péce
Magistratu mésta Hradec Kralové.

Clinek IX.
Zavérecna ujednani

Tato Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani se pofizuje ve 2 vyhotovenich, vzdy
s platnosti origindlu, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi
Najemce.

Prava a povinnosti Smluvnich stran touto Smlouvou o najmu prostoru slouziciho k podnikani
vyslovné neupravena se Fidi platnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky.

Tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani lze ménit jen ¢islovanymi pisemnymi

dodatky podepsanymi Smluvnimi stranami. Zménu jména kontaktni osoby Najemce. sidla
spole¢nosti, pripadné dalsich Gdaju. kde to z povahy véci vyplyva. je Smluvni strana opravnéna
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ménit jednostranné. Tato zména neni divodem k uzavieni dodatku. takovato skute¢nost bude
druhé Smluvni strané sdélena pisemné.

Pokud by tato Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani obsahovala ujednani, které by
bylo v rozporu s pravnimi predpisy Ceské republiky. necht je toto ustanoveni posuzovano jako
samostatné. které tudiz nema vliv na platnost této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho
k podnikani jako celku.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
podléha uverejnéni dle zikona & 340/2015 Sb.. o zvlastnich podminkach tcinnosti nékterych
smluv, uveejiiovani téchto smluv a o registru smluy (zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich
predpist. Uvefejnéni této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani v registru smluy
zajisti po podpisu obéma Smluvnimi stranami Pronajimatel.

Tato Smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani nabyva platnosti dnem podpisu obéma
Smluvnimi stranami. U&innosti tato Smlouva o ndajmu prostoru slouziciho k podnikani nabyva
dnem uvefejnéni dle predchoziho odstavee.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani v plném
rozsahu piechazeji na pripadné pravni nastupce obou pivodnich Smluvnich stran. Kazda puvodni
Smluvni strana musi o planovaném pievodu pisemné informovat druhou Smluvni stranu alespon

jeden (1) mésic pred dnem pievodu. V pripadé nesplnéni téchto povinnosti je porusujici strana

povinna nahradit druhé strané pripadnou vzniklou Gjmu.

Dochazi-li k prevodu vlastnického prava ¢i spoluvlastnického podilu na Budove. je Pronajimatel
povinen seznamit pied pievodem vlastnického prava prislusného nabyvatele vlastnického prava i
spoluvlastnického podilu se znénim této Smlouvy o najmu prostoru slouziciho k podnikani. o
&emz je Pronajimatel povinen sepsat prohlaseni podepsané nabyvatelem.

Smluvni strany prohlasuji. ze souhlasi se zpracovavanim osobnich Gdaju. které jsou uvedeny v této
Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani. a to ve smyslu zdkona &. 101/2000 Sb., o
ochrané osobnich tidaji a dale ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679
ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaju a o
volném pohybu téchto adaju.

. Smluvni strany berou na védomi. ze pravni jednani u¢inéné vuci druhé Smluvni strané odeslané

zasilkou s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb dosla tieti (3) pracovni den po odeslani. byla-
li vsak odeslana na adresu v jiném stitu, pak patnacty (15) pracovni den po odeslani.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto Smlouvu o najmu prostoru slouziciho k podnikani uzaviraji ze
své pravé a svobodné vile, ur€ité. vazné a srozumitelné nikoliv v tisni. omylu a za napadné
nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji nize své vlastnoruéni podpisy.

. Smluvni strany prohladuji, ze tato Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho k podnikani dnem

pocitku najemniho vztahu zalozeného touto Smlouvou o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
v celém rozsahu nahrazuje dosavadni Smlouvu o najmu prostor &,j.: KRPH-90643/CJ-2020-
0500MN ze dne 29.12.2020. pricemz je vsak plné zachovana kontinuita ndjemniho vztahu. Dale
obé Smluvni strany prohlasuji, ze viechny jejich vzajemné naroky vyplyvajici jim ztitulu
Smlouvy o ndjmu prostor ¢&.j.. KRPH-90643/CJ-2020-0500MN ze dne 29.12.2020 budou bez
zbyteéného odkladu. nejpozdéji vsak do triceti (30) dnu vyrovnany. Pronajimatel opatri
vyGctovani sluzeb, které za prubéhu najemniho vztahu Najemci zajistoval a predlozi Najemci toto
vylctovani bez zbyteéného odkladu poté. co mu budou predany podklady dodavatelu jednotlivych
sluzeb.
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13. Smluvni strany prohlasuji. ze tato Smlouva o najmu prostoru slouziciho Kk podnikani dnem
poéitku najemniho vztahu zalozeného touto Smlouvou o najmu prostoru slouziciho k podnikani
v celém rozsahu rusi dosavadni Smlouvu o poskytovani sluzeb ¢.j.: KRPI 1-101207-1/CJ-2020-
0500EU a v celém rozsahu rusi dosavadni Smlouvu o poskytovani sluzeb ¢.j.: KRPH-94994-1/CJ-
2020-0500EU.

14. Nedilnou soucasti této Smlouvy a jeji prilohou ¢. 1 je pudorys s vyznagenim Prostoru slouziciho
k podnikani a obsluznych prostor.

V Hradci Kralove dne 29 -01- 2005 V Praze dne \/,‘ / Z:,\/j
Za Najemce:

e e
A .a-w%w*%ﬁﬁ%ﬁh?ﬁiﬁfy Lo

st

E%‘;‘;__#l. ;'“:.'tﬂ:!.-. L
0 i

: g
e f: .y

L

VA

i oy

: P 3 s ; !
el T G SRR e

naméstek feditele krajskeho

reditelstvi pro ekonomiku

Stranka 12 z 12



Pfiloha €. 1 ke Smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani ¢.j.:

KRPH-4928-3/CJ-2025-0500MN
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