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ZMĚNOVÝ LIST Č. 2
Název akce: 



„Administrativní budova – spisovna MěÚ Kroměříž“
Objednatel: 



Město Kroměříž, Velké nám. 115, 767 01 Kroměříž
Zhotovitel: 



KERAMO D – Dohorák s.r.o.
Technický dozor stavebníka (TDS): 
ACUTIA spol. s r.o.; Ing. Viktor Dynka – jednatel
Generální projektant (GP): 

K-ING, projekce a dozor staveb, s.r.o.; Ing. Boris Kovanda – jednatel
1. Objekt a oddíl stavby: 
SO01 – Administrativní budova; IO 01 – Parkoviště a chodník 
2. Zpracovatel změnového listu: KERAMO D – Dohorák s.r.o.; xxx
3. Odkaz na dokumenty, v nichž je vznik a řešení změny popsáno: 

3.1. Zápisy z kontrolních dnů: KD č. 8 ze dne 10. 10. 2024, KD č. 9 ze dne 31. 10. 2024, KD č. 11 ze dne 21. 11. 2024, KD č. 12 ze dne 5. 12. 2024
3.2. Položkový rozpočet (VCP, MP) 
4. Popis předmětu a příčin změny, zdůvodnění a návrh řešení: 
V průběhu realizace akce na základě reálných skutečností bylo zjištěno, že pro kvalitní 
a funkční dokončení realizace stavby je třeba provést některé změny či úpravy rozsahu díla, resp. práce, které nebyly obsaženy v zadávací dokumentaci nebo ve výkazu výměr, ale jsou dle vyhodnocení GP, TDS i zhotovitele nezbytné k bezvadnému a kvalitnímu provedení funkčního díla dle uzavřené smlouvy o dílo. Vzhledem k projednaným úpravám jsou tyto práce z dlouhodobého hlediska také vyhodnoceny jako efektivně nezbytné, jedná se o:
4.1. V průběhu realizace výkopových prací pro základové konstrukce vstupní rampy byl odhalen skutečný stav základů obvodové stěny, základových patek a podkladního betonu. Byl zjištěn nesoudržný podsyp pod těmito konstrukcemi a vytvoření kaveren. Z důvodů nového vysokého bodového zatížení konstrukce podlahy bylo navrženo rozšíření stávajících základových patek a postupné podbetonování základových pasů a hluchého prostoru (kaveren) pod podkladním betonem. A s tím související odbourání betonů v prostoru výkopu nových pasů a ubourání části opěrné zdi. Tyto nepředvídatelné práce vedly k posunutí montáže fasádního lešení ze strany vstupu a nemožnosti montáže zateplovacího systému přes vnější rohy budovy a tím prodloužení doby použití fasádního lešení na ostatních stranách.
Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +309.604,46 Kč 
bez DPH (méněpráce 0,- Kč; vícepráce +309.604,46 Kč bez DPH).
4.2. Při odstraňování stávajících maleb stěn byla zjištěna nesoudržnost původních vrstev omítek, Je nutné provést odstranění nesoudržných vrstev a provést celoplošně novou vápenocementovou omítku.

Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +66.567,28 Kč 
bez DPH (méněpráce -6.750,- Kč bez DPH; vícepráce +73.317,28 Kč bez DPH).
4.3. Po odkopání stávajících skladeb zpevněných ploch a úpravě pláně pod konstrukční vrstvou parkoviště byl odhalen hlavní přívodní elektro kabel na opěrné zdi. Vzhledem k této skutečnosti je navržen nový obklad opěrné zdi z kontaktního zateplovacího systému fasády.

Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +21.897,50 Kč 
bez DPH (méněpráce 0,- Kč; vícepráce +21.897,50 Kč bez DPH).
4.4. Před pokládkou tepelné izolace podlahy bylo provedeno zaměření stávajícího podkladního betonu. Z důvodu velkých nerovností je nutné, před pokládkou tepelné izolace, provést vyrovnání plochy pískem.
Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +22.034,80 Kč 
bez DPH (méněpráce 0,- Kč; vícepráce +22.034,80 Kč bez DPH).
4.5. Po odstranění náletových dřevin a očištění stávajících chodníkových obrubníků byla zjištěna jejich degradace a sesednutí z důvodu jejich nedostatečného obetonování v minulosti. Z těchto důvodů zhotovitel navrhuje jejich odstranění a dodávku a osazení nových obrubníků.

Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +7.854,- Kč 
bez DPH (méněpráce 0,- Kč, vícepráce +7.854,- Kč bez DPH).
4.6. Z důvodu zamezení prostupu zbytkové vlhkosti z betonové desky k podlahové krytině PVC je nutné provést dvojnásobný uzavírací hloubkový epoxidový nátěr a následně karbonovou penetraci jako přechodový můstek pro následnou další vrstvu konstrukce podlahy. Toto opatření zabraňuje pozdějším defektům a znehodnocení podlahové krytiny z PVC kvůli její případné nemožnosti efektivní opravy v budoucnosti z důvodu osazení pojízdných a stacionárních regálů. 
Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +219.297,60 Kč 
bez DPH (méněpráce 0,- Kč, vícepráce +219.297,60 Kč bez DPH).
4.7. Vzhledem k provozu, odolnosti a následné údržbě zhotovitel doporučuje záměnu finální nášlapné vrstvy v místnosti č. 105 strojovna VZT a to PVC za keramickou dlažbu.

Realizace vede k úspoře finančních prostředků o částku +0,08 Kč bez DPH (méněpráce -6.160,12 Kč bez DPH, vícepráce +6.160,04 Kč bez DPH).
4.8. Na základě jednání s budoucím uživatelem spisovny a zástupcem Městské policie Kroměříž o upřesnění standardu venkovní dohledové kamery i dodatečných požadavků na detekci případných úniků vody (pro eliminaci zaplavení spisovny) a také na přenos těchto případných informací poplachu EZS na pult centrální ochrany MěP Kroměříž, je nutné upravit projektovou dokumentaci EZS tak, aby zařízení splňovalo všechny požadavky 
na detekci zaplavení i vniknutí do objektu a současně bylo plně funkčně kompatibilní 
se stávajícím zařízením PCO MěP. 
Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +147.893,95 Kč 
bez DPH (méněpráce -201.613,65 Kč bez DPH, vícepráce +349.507,60 Kč bez DPH).
4.9. Pro zachování tepelného komfortu v prostorech, místnostech s pobytem pracovníků spisovny jsou ze strany AD doporučeny k doplnění stropní a stěnové infra panely do m.č. 103 a 108, které budou ovládány lokálními termostaty základě aktuálních požadavku uživatele spisovny. 

Realizace vede k potřebě zvýšení finančních prostředků o částku +44.327,66 Kč 
bez DPH (méněpráce 0,- Kč, vícepráce +44.327,66 Kč bez DPH).
5. Stanovisko zhotovitele stavby: 

Změna nutného objemu prací, které byly zjištěny v průběhu stavby má dopad do celkové výše nákladů v uvedeném rozsahu a také současně z technologických důvodů má vliv na celkový termín dokončení dle Smlouvy o dílo (SOD), jelikož tyto skutečnosti vyžadují zvýšenou časovou náročnost v délce trvání 60 kalendářních dnů. Nově navrhovaný termín plnění je 310 kalendářních dnů od zahájení doby plnění.   
6. Rekapitulace nákladů 
	Popis položek
	Kč (bez DPH)
	Kč (vč. DPH)

	vícepráce
	+1.054.000,94 Kč
	+ 1.275.341,13 Kč

	méněpráce
	- 214.523,77 Kč
	- 259.573,76 Kč

	bilance změnového listu
	+ 839.477,17 Kč
	+ 1.015.767,37 Kč


Práce a dodávky tvořící vícepráce obsažené v položkovém rozpočtu jsou oceněny 
v jednotkových cenách rozpočtu smluvního, případně v jednotkových cenách ve výši odpovídající aktuálním cenám ceníku RTS (popř. URS). 
7. Stanovisko generálního projektanta: 

Projektant v době zpracování realizační dokumentace nemohl provést dokonalý a detailní stavebně technický průzkum všech částí zakrytých konstrukcí, a proto předpokládal jejich stávající stav podle svých zkušeností. Skutečný stav dotčených konstrukcí, bylo proto možné zjistit až při vlastní realizaci stavby v rámci probíhajících bouracích a demontážních prací. 
V době zpracování projektové dokumentace (PD) se vycházelo pouze z lokálně provedených sond a části dostupné stávající dokumentace, pasportu stavby. 

Zhotovitel v rámci realizace akce uplatňuje položky a práce, jejichž provedení je z pohledu generálního projektanta nezbytně nutné, a které nebyly součástí zadávací dokumentace (výkazu výměr), proto nemohly být ani součástí nabídkové ceny.   

Generální projektant v rámci autorského dozoru postupně navrhl úpravy projektu včetně výkazu výměr nutných opatření úprav a doplnění.

GP na základě nově zjištěných skutečností vidí projednané změny jako nejvhodnější možné technicko – ekonomické řešení.
8. Stanovisko TDS: 

Realizovat výše popsané změny je z pohledu TDS nezbytné k bezvadnému
a kvalitnímu provedení funkčního díla dle uzavřené smlouvy o dílo. Změnový list řeší změnu rozsahu provedení, tím dojde k objemové úpravě položek smluvního výkazu výměr – vícepráce, méněpráce.

Zhotovitel předložil naceněný výkaz výměr víceprací, méněprací. Cenová nabídka zhotovitele odpovídá skutečnosti pro provedení na stavbě. a ceny jsou v souladu s položkovým rozpočtem, nebo dle SOD. TDS posoudil předložené změny VCP, které svým objemem nebyly obsahem zadávací dokumentace veřejné zakázky a konstatuje, že v rámci realizace a zjištěných skutečností nedošlo ke škodě vadou PD, proto nebude PD předmětem reklamace. 
Uvedené změny díla mají vliv na cenu a termín dokončení dle uzavřené SOD, a dle současného stavu na staveništi a ve vazbě na nutné objednací lhůty i potřebné technologické postupy provádění je posun termínu o 60 dní z pohledu TDS akceptovatelný. 

Výše popsané změny žádným způsobem nesnižují standard díla a vedou k bezvadnému 
a kvalitnímu provedení funkčního díla dle uzavřené smlouvy o dílo.

Výše popsané změny jsou v souladu s odst. 5 a 6 § 222 zákona č.134/2016 Sb. o zadávaní veřejných zakázek, ve znění pozdějších předpisů (ZZVZ) a nepovažují se proto za podstatnou změnu závazku ze smlouvy. 

TDS doporučuje změnový list (ZL) č. 2 schválit.
9. Stanovisko objednatele díla: 
Změna předmětu plnění dle tohoto změnového listu je s ohledem na ZZVZ v pořádku a dle § 222 se nepovažuje za podstatnou změnu závazku ze smlouvy, neboť změny uvedené v odst. 4.1. až 4.7. tohoto ZL, jejichž změna vznikla v důsledku okolností, které zadavatel jednající s náležitou péčí nemohl předvídat jsou v souladu s odst. 6 § 222 ZZVZ a změny uvedené v odst. 4.8. a 4.9. tohoto ZL jsou dodatečné stavební práce, dodávky a služby, které jsou nezbytné a změna v osobě dodavatele by způsobila značné obtíže a zvýšení nákladů v souladu s odst. 5 § 222 ZZVZ. Jedná se tedy o přípustné změny, další legální plnění, jejichž cenový nárůst nepřesahuje 30 % původní hodnoty závazku v souladu s odst. 9 § 222 ZZVZ. Změnový list nabývá účinnosti schválením Radou města Kroměříže formou dodatku ke smlouvě o dílo na dodávku stavby. 
10. Seznam podkladů: 

Podklad č. 1 – Zápisy z kontrolních dnů: KD č. 8 ze dne 10. 10. 2024, KD č. 9 ze dne 
31. 10. 2024, KD č. 11 ze dne 21. 11. 2024, KD č. 12 ze dne 5. 12. 2024

Podklad č. 2 – Položkový rozpočet (VCP, MP)
Datum: 21.1.2025
……………………… 

KERAMO D – Dohorák s.r.o., xxx
..……………………

ACUTIA spol. s r.o.; Ing. Viktor Dynka - jednatel, technický dozor stavebníka
………………………

K-ING, projekce a dozor staveb, s.r.o., Ing. Boris Kovanda - jednatel, generální projektant 
………………………

xxx
Administrativní budova – spisovna MěÚ Kroměříž

