Smlouva ¢. 2977800708
0 ngjmu nebytovych prostor

Smluvni strany:
Pronajimatel:  Ceské drahy, a.s.
se sidlem : Praha 1, Nabtezi L.Svobody 1222, PSC 110 15 zapsana v obchodnim
rejstiiku u Méstského soudu v Praze , oddil B , vlozka 8039
zastoupeny: XXX XXX XX XXX XX XXX XXX XX XXX XXX XXX XXXXXX
IC : 70 99 42 26 DIC : CZ70994226
adresa pro dorucovani pisemnosti: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
XX XXX XXX XXXXXXXXXX
XX XXX XXX XXXXXXXXXX
Bankovni spojeni: XXXXXXXXXX Cislo Gétu: XXXXXXXXXXXXXX
Variabilni symbol: 2977800708
(déle jen
pronajimatel) a

Néjemce: Ludmila Tesafova - minisalon LIDIE

Bytem: Stara cesta 905, 337 01 Rokycany

Dorucovaci adresa: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX

ICO: 11618264

Zivnostensky list &.j. ZU/0/96/147/1/Ve vydany Okresnim Gfadem v Rokycanech - Zivnostensky
ufad Rokycany telefon: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

N4jemce neni platce DPH a pfedmét ndjmu bude uzivat pro svoji ekonomickou ¢innost.

(dale jen najemce)

uzaviraji podle zdkona ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni
pozdé¢jsich predpist tuto smlouvu.

I. Predmét najmu

1. Pfedmétem ndjmu jsou nebytové prostory v obci Rokycany ve vestibulu vypravni budovy
zelezni¢ni stanice Rokycany, €.p.309, cCislo stavebni parcely 1128, v katastralnim uzemi
Rokycany zapsané na LV 6263 a vedené na Katastralnim Gfad€ pro Plzenisky kraj se sidlem v
Rokycanech, katastralni pracoviité Rokycany, ¢. CSU 740691, inventarni ¢islo budovy dle
SAP: XXXXXXXXXXXXXX, RE XXXX

2. Najemce ma pronajatu mistnost €. 117 o ploSe XXXXX m2 a mistnost €. 118 o plose XXXX
m?2 t.j. pronajata plocha ¢ini celkem XXXX m?2.

3. Specifikace pfedmétu ndjmu je uvedena v ptiloze €. 2.
4. Pronajimatel je vlastnikem objektu, ve kterém se nachéazi ptedmét najmu.

5. Spravcem budovy jsou ke dni podpisu této smlouvy Ceské drahy, a.s.,
XXXXXXXXXXXXXXXX, dale jen ,, XXXX*.

6. Stav pfedmétu ndjmu bude popsan v preddvacim protokolu, ktery vyhotovi povéfeny
zastupce XXXXXXX.



I1. Uéel najmu a piredmét podnikani

1. Pronajimatel predava najemci ptedmét ndjmu dle ¢1.1 této smlouvy , urceny dle posledniho
kolaudac¢niho rozhodnuti - kadetnictvi, a to zptisobem neohrozujicim zivotni prostiedi,
bezpecnost provozu zelezni¢ni dopravy ani ostatni uzivatele objektu.

2. Bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych podminek nesmi
najemce ménit ucel ndjmu ani pienechat predmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu jiné osobg.

3. Pfedmétem podnikani v provozovn¢ umisténé v pronajatych nebytovych prostorach je v souladu
se zivnostenskym listem kadefnictvi.

I1I. Cena najmu

1. Smluvni strany sjednaly roéni najemné ve vysi 24.400,00 K¢ bez DPH

Za prondjem pfedmétu najmu zaplati najemce rocni smluvni ndjemné : 24.400,00 K¢ t.j.
kadetnictvi: plocha XXXXX m2,za 1 m2 ... XXXXX K¢&/m2/rok

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysi 24.400,00 K¢ je splatné v pravidelnych tvrtletnich splatkach, a to
vzdy 15. dne druhého mésice piislusného ctvrtleti kalenddiniho roku. Né4jemce se zavazuje platit
najemné piikazem platce na icet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy podle splatkového
kalendare, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy a tvofi ptilohu €. 1.

Prvni neperiodicka splatka najemného je splatna dne 15.5.2008 ve vySi 10.167,00 K¢ (za
mgésice unor az ¢erven 2008).

3. Ngjemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze se stal platcem DPH. V pftipade,
ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplatnény spravcem dan¢ sankce,
zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

4. Sjednanou vysi ro¢niho ndjemného ma pravo pronajimatel upravit kazdoro¢né dosazenym
indexem inflace za ptfedchozi kalendaini rok (roéni mira inflace vyjadiena pftirtistkem
primérného indexu spotiebitelskych cen - CPI = Consumer Price Index). Rozhodujicim tidajem
pro upravu vyse najemného je dosazeny index inflace za predchazejici rok, zvefejnény Ceskym
statistickym ufadem. Uprava najemného bude nijemci oznamena doporudenym dopisem.
Zakladem pro Upravu vyse najemného je vysSe ro¢niho najemného, které najemce zaplatil nebo
mél zaplatit v pfedchazejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou. Pronajimatel je
opravnén za vySe uvedenych podminek vylctovat upravené ndjemné a najemce je povinen
upravené najemné platit podle terminti dohodnutych ve splatkovém kalendafi.

Vyse njjemného bude upravovana vzdy ve druhé splatce ptislusného kalendainiho roku s
doplatkem rozdilu zptisobeného vlivem indexu inflace spotiebitelskych cen a Zivotnich nakladi
od 1 .ledna pfislusného kalendainiho roku.

5. Najemce nema nérok na slevu nagjemného z diivodi negativnich vlivii provozu Zeleznice.



IV. VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivinim nebytového prostoru

1. VySe uhrad za plnéni poskytovand v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru neni
souCasti najemného. Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli (¢i po dohodé s
pronajimatelem externimu dodavateli) spotteby elektrické a tepelné energie, vodné a stocné ¢i
dalsi ptipadné platby vazici se k pfedmétu najmu a sjednanému tcelu uzivani. Smlouvy na
odbér medii zpracuji pfislusni pracovnici.

Najemce se zavazuje hradit pronajimateli ¢i externimu dodavateli nasledujici plnéni jimi
poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru:

Odbér elektrické energie: S CD a.s. -
).0.9,9.9.9.0.0.9,0.9.9,0.0.9.90.0.9.0.0.9.0.0.9.0.0.9,0.0.9.0.0.9.0.0.0.0.0.9.0.0.9.0.0.9,0.0.9.0.0.9.0.0.
XXXXXXXXXX

Vyse uhrady bude stanovena dle pravniho ptedpisu. Ceny dle
ceniku XXXXX (XXXXXXXXXXXXXXXX).

Ostatni media a sluzby:  rdmcovou smlouvu uzavie
,0,:0.0,0.9,0.9,0,9,0.9.0.9.0.0.9,0.9,0.0,0.0,0,9,0.9,0.0.0.0.0,0.0,0.0,0.,9,0.9,0.0.0.0.0.0,0,0.,0,0,0,0,
Uklid pronajatych nebytovych prostor - si ndjemce zajisti na vlastni naklady

Odvoz a likvidace domovniho odpadu - ndjemce si uzavie smlouvu s autorizovanou osobou

Smlouvy na plnéni poskytované v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru se najemce
zavazuje uzaviit do jednoho mésice od nabyti G€innosti této smlouvy a piedlozit je neprodlené
pronajimateli.

V. Povinnosti najemce
1. N4jemce je povinen:

a) pted zapocetim ¢innosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel ndjmu
s ptislusnym organem statniho hygienického dozoru,

b) provadét na vlastni nadklady b&znou udrzbu spojenou s uzivanim predmétu najmu
zahrnujici 0drzbu vnitinich zafizeni a vybaveni (kohouty, ventily, odpady, mechanismy
otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétleni, véetné vymeény ovladaci a jejich opotiebenych
¢asti, vyména podlahové krytiny, vymalovani, obnova ochrannych natéri a provozem
poskozenych omitek, zasklivani oken a dveti a vyména tésnéni vSeho druhu, deratizaci) a dalsi
srovnatelnou udrzbu,

¢) uzivat predmét ndjmu ke sjednanému tcelu, k jeho zméné miiZze dojit pouze na zakladé
pisemného souhlasu pronajimatele a pfipadn¢ vydani rozhodnuti o zméné ucelu uzivani od
pfisluSného stavebniho ufadu,

d) v pfipadé prodleni ndjemce s thradou ndjemného a plnéni poskytovanych v souvislosti
s uzivanim nebytového prostoru je ndjemce povinen uhradit pronajimateli tiroky z prodleni ve
VS XX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXXX,

e) provadét jakékoliv stavebni Upravy ¢i opravy predmétu najmu nebo stavby na
predmétu ndjmu pouze po piredchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pti dodrzeni postupu
podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist (Stavebni zdkon), kdy nutnost
stavebnich tprav ¢i oprav posuzuje XXXX pted zapoCetim stavebnich praci si nechat vytycit
veskeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské sit€¢ a mlize zacit uzivat stavbu po tom, co budou
pfedmétné stavebni Gpravy schvéaleny stavebnim ufadem ve smyslu §§119 az 122 stavebniho
zakona,



f) bez souhlasu provozniho pracovi§té Ceskych drah a.s., XXXXXXXXXXXXXX
neprovadét jakékoli zasahy do rozvodu el. energie a nahlasit bezodkladné vznik poruchy ¢i
havérie na elektrickém zafizeni - XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Provést samostatné
méfeni el. energie, provadét pravidelné revize elektrického zafizeni (dle CSN 331500 a predpisu
CD SR 14/E) a Ix vytisk predkladat na XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX. Tyto prace
provede XXXX na zakladé objednavky a rovnéz tak samostatné méfeni elektromérem, to vse na
naklady néajemce. NavySeni piikonu elektrické energie projednat s energetikem Zeleznicni
stanice vcetné predlozeni revizni zpravy, navySeni plateb a rozSifeni smlouvy na odbér el.
energie,

g) udrzovat na vlastni naklady pronajaté prostory v cCistoté¢ a poradku, nepouzivat odpadni
nadoby zelezni¢ni stanice a umoznit zaméstnanciim pronajimatele vstup do pfedmétu najmu za
ucelem kontroly jejich stavu,

h) najemce je povinen bez zbyteéného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoznit provedeni téchto i jinych oprav, jinak najemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla,

ch) strpét na dobu nezbytné nutnou pteruseni nebo omezeni uzivani predmétu najmu z
divodu mimotfadnych udalosti a velkych oprav budovy, na tuto dobu je mozné sjednat po
dohod¢ mezi obéma smluvnimi stranami snizené najemné, pii opravach v délce trvani nad 3
pracovni dny bude ndjemce s ¢asovym piedstihem upozornén,

1) ke dni skonCeni doby najmu uvést predmét najmu na vlastni naklady do ptivodniho
stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

j) vyklizeny pfedmét ndjmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovedni lhity, Pti nevyklizeni nebytovych prostor k poslednimu dni nadjemniho
vztahu se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi XXXXX ro¢niho
najemného sjednaného v souladu s touto smlouvou za kazdy den prodlent,

k) ngjemce bude uzivat spole¢né socidlni zafizeni uréené pouze pro komercni plochy a
podilet se na jeho tklidu a ndkladech na provoz

2. Najemce piebira odpovédnost za poruseni obecné platnych piedpisi o ekologii,
bezpecnosti, pozarni ochran¢ a hygienickych predpisech po dobu trvani ndjemniho vztahu na
predmétu ndjmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkl a sankci, udélenych formou rozhodnuti
organt statni spravy z diivodu poruseni vyse uvedenych piedpisi. Najemce se zavazuje zajistit
na své naklady provedeni potifebnych sanacnich praci.

3. Z hlediska pozéarni ochrany (PO) :

a) pozarni ochranu a prevenci se zavazuje v predméetu ndjmu najemce v souladu se vSemi
platnymi ustanovenimi obecné€ zdvaznych pravnich predpisa PO

b) poZarni ochranu a prevenci (vyhlaska 246/01 Sb.) se zavazuje najemce zajiStovat v
pfedmétu najmu dle zakona o pozarni ochrané €. 133/85 Sb. ve znéni pozdé&jsich predpist a ve
smyslu §2 ustanovi odpovédnou osobu za pfedmét najmu,

¢) najemce osadi provozovnu hasicim pfistrojem vhodného druhu a bude zajiStovat na
své naklady jeho kontrolu,

d) najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru ptislusnému hasi¢skému sboru a
téz spravci nemovitosti ndjemce. Zarovei se zavazuje informovat o opattenich, ktera provedl,
aby k pozarGm popf. k jejich rozsiteni ze stejnych pti¢in nemohlo dojit,

e) pokud by Cinnosti ndjemce mohlo dojit ke zvySeni pozarniho zatiZzeni ¢i ke zméné
charakteru provozované ¢innosti ve smyslu zdkona o poZarni ochrané zajisti si zhodnoceni
pozarniho nebezpeci a navrzena opatieni predlozi k vyjadieni XXXXXX (XXXX



zpusobila osoba v oblasti pozarni ochrany ve smyslu § 11 zdkona o pozarni ochran¢)
prislusné organizacni slozce spravce majetku, popi. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX a
ke schvaleni ptislusnému stavebnimu uradu,

f) ndjemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad pozaru
¢i mimotadnych opatfeni v pronajatém prostoru (pozarnim fadem),

g)z divodu ochrany osob a majetku je najemce povinen v ptipadé kontaktovani (piimé
¢i telefonické) se zavadovou osobou (hrozi-li napi. kradez, vytrznictvi, terorismus C¢i
vandalismus), nahlésit tuto skutec¢nost neprodlené ptislusné integrovaného zachranného systému
(tel. 112, 150, 155, 158) nebo na urcené misto v Zelezni¢ni stanici,

h) nerespektovani uvedenych bezpecnostnich opatfeni muze byt divodem k vypovézeni
smlouvy,

ch) v pfipad¢ vyhlaSeni pozarniho poplachu zajisti ndjemce evakuaci osob pritomnych v
pronajatych prostorach,

3. Najemce je povinen na vyzvu pronajimatele piedlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zatizeni ve svém vlastnictvi umisténych na pfedmétu najmu.

VI. Prava a povinnosti pronajimatele

1.Pronajimatel ma pravo na thradu a plnéni ndjemného v rozsahu a vysi stanovené touto
smlouvou.

2. Pronajimatel ma pravo kontrolovat prubéh ptipadnych stavebnich praci a soulad s
dokumentaci stavby.

3.Pronajimatel je povinen umoznit fd4dny vykon ndjemnich prav nijemce po celou dobu
najemniho vztahu.

VII. Smluvni pokuta

1.Pro ptipad poruSeni povinnosti uvedenych v €l. IL., Il a V. smlouvy vyjma ¢l.II. bod2 a
¢l.V. bodu 1 pism.d), této smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi XXXXX
K¢.

2.Pro pfipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢L.II bod 2 a ¢l.V bodu 1 pism. d) této
smlouvy, sjednéavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vys§i XXXXXXXXXXXXXXXXXX.

3.Nérok na nédhradu Skody tim neni dotéen. Smluvni pokutu 1ze ulozit i opakovanég, pokud
druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zdvadny stav v ur¢eném terminu.

VIII. Doba najmu

1. Tato smlouva se sjednava na dobu neurcitou s uc¢innosti od 1. inora 2008 a vypovédni
lhitou 3 mésice.

2. V piipadé prodleni ndjemce s placenim ndjemného nebo uhrady za odebrané sluzby a dodavky
energii a médii spojenych s uzivanim nebytovych prostor o vice jak jeden mésic, ma



pronajimatel pravo vypovédét ndjemni smlouvu v jednomésicni vypovédni lhite, ktera zacina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypoveédi. Rovnéz tak v ptipade
neuzavieni smluv na odbér sluzeb a médii v predepsané 1hité - viz.¢l.IV.

3. V pripadé¢ poruSovani povinnosti nijemce uvedenych v ¢LV. bude kazdé poruseni
povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo, po
pfedchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zdvadného stavu v terminu, ktery urci ,
smlouvu vypovédét v jednomésicni vypoveédni 1hiité, kterd zacne plynout od prvniho dne mésice,
ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

IX. Zavéreéna ustanoveni

1.Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz pronajimatel i najemce obdrzi
kazdy dvé vyhotoveni.

3. Ke zmén¢ této smlouvy mize dojit pouze na zakladé pisemné dohody obou smluvnich
stran, vyjma Upravy ceny najemného o inflaci a Gpravy o DPH a s tim souvisejici Upravou
Splatkového kalendéte, které oznami pronajimatel ndjemci doporucenym dopisem. Podepsané
ptilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni stavaji nedilnou soucasti této
smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se tidi pfisluSnymi ustanovenimi zédkona
¢.116/1990 Sb., o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pifedpokladané
(vypoveéd’, uplatnéni inflace, Gctovani DPH apod.) budou druhé smluvni strané zasildny
vyhradné doporuc¢enym dopisem , a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy jako
dorucovaci adresa nebo na pisemn¢ oznamenou zménu adresy, doruc¢enou druhé stran€.

Nebude-li na této adrese zasilka Gspé€$né dorucena ( pfevzata opravnénym pracovnikem
smluvni strany ) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnti ode dne jejiho ulozeni,
bude posledni den této lhlity povazovan za den GspéSného doruceni zasilky se vSemi pravnimi
nasledky.

Piilohy : ¢. 1 Splatkovy kalendar
¢. 2 Situacni planek

V Plzni dne: 1.2.2008 V Rokycanech dne 1.2.2008

Za pronajimatele: Za najemce:



