. Smlouva o ndjmu C. 377
Ceské drahy, statni organizace,
se sidlem Praha 1, nabf. L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil A, vlozka 7764

IC: 48118664 DIC: 001-48118664

zastoupend XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXX
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX ¢islo actu: XXXXXXXXXXX
Variabilni symbol: 7327593772

(dale jen pronajimatel)

a

Jidelni a lazkové vozy, a.s.

se sidlem Chodovska 228/3, Praha 4

IC: 45272298 DIC: 004 - 45272298

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 1430
zastoupené XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXX ¢islo uctu: XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXX
(dale jen najemce)

uzaviraji podle zakona 40/1964 Sb. obc¢ansky zakonik, a zdkona €. 116/1990 Sb., ve znéni
pozd¢jsich predpisti tuto smlouvu:

I. Pifedmét smlouvy

1. Pfedmétem ndjemni smlouvy je Gprava pravnich vztahii pfi prondjmu nebytovych prostor,
véetné navazujicich inzenyrskych siti a ¢asti budovy, na kterych budou provadény stavebni
upravy nutné ke zfizeni servisniho stiediska PONT zménou ucelu uzivani stavajicich
nebytovych prostor a vyvolanymi dal§imi stavebnimi Upravami v Zelezni¢ni stanici Plzen
hlavni nadrazi, Nadrazni 9, 301 47 Plzen, na stavebni parcele ¢. 5644 v k.0. Plzen 1, €. CSU
722049, se kterou pronajimatel hospodaii (jak je zapsano na LV 327 pro KU Plzefi 1).

2. Predmétem n4jmu jsou nebytove prostory byvalé Satny a socialniho zatizeni uklizecek véetné
navazujicich inZenyrskych siti a ¢asti vypravni budovy, na kterych budou provadény stavebni
upravy nutné ke zfizeni servisniho stiediska PONT zménou ucelu uzivani stavajicich
nebytovych prostor. Nebytové prostory pro prodejnu PONT s vchodem ze vstupni haly jsou
umistény pii vstupu do haly vpravo.

3. Inventarni ¢islo budovy dle SAP: XXXXXXXXXXXXXXXX.
4. Spravcem nemovitosti jsou XXXXXXXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXXX

5. Celkova vyméra vSech pronajimanych nebytovych prostor ¢ini XXXXX m2.



WD kW

. Po ukonceni vystavby, do 14-ti dnii po nabyti pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti, bude

vypracovan dodatek k této smlouvé s vymezenim prostor dle skutecnosti a apravou ¢l. II.
odst. 1 a 2.

. Umisténi nebytovych prostor ve stanici je zakresleno na situacnich planech v ptiloze €. 2 této

smlouvy, véetné navazujicich ¢asti budovy, na které budou provadény stavebni upravy.

. Pronajimatel prohlasuje, ze je opravnén pienechat vyse uvedené nebytové prostory do najmu

najemci, ve smyslu § 3 odst. 2 zdkona ¢. 116/ 1990 Sb., v platném znéni.

I. Uéel najmu

. Pronajimatel pienechavd najemci piredmét ndgjmu dle ¢l. I, urCeny podle posledniho

kolauda¢niho rozhodnuti jako socidlni zatfizeni a Satnu, za dohodnutym ucelem uzivani:
zajisténi zmény ucelu uzivani nebytovych prostor na prodejnu smiseného zbozi PONT -
potraviny, drogistické zbozi, noviny, ¢asopisy, papirnictvi, hracky, teplé napoje a rozpékani
peciva, prodejni automaty,

sbérma SAZKA a FOTOLAB,

po vydani kolauda¢niho rozhodnuti ptislusnym stavebnim ufadem nasledné uzivani pro ucel
uvedeny v novém kolauda¢nim rozhodnuti;

stavebnikem, ktery bude zajistovat pottebné stavebni prace charakteru oprav i technického
zhodnoceni pfedmétu najmu, bude najemce.

. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu vyhradné za i¢elem uvedenym v bod¢ 1. tohoto

¢lanku a to zplisobem neohroZzujicim zivotni prostiedi a bezpe¢nost provozu Zelezni¢ni
dopravy. Na zaklad¢ najemni smlouvy pozada najemce o povoleni zmény ucelu uzivani
nebytovych prostor vymezenych \ cl. L
),0,0.0.0.0.0.9.0.9.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.(

. Ndjemce se zavazuje zahdjit provoz k navrhovanému ucelu nijmu po dokoncéenych

stavebnich Upravach, které zajisti na vlastni naklady, az po nabyti pravni moci novych
kolaudaénich rozhodnuti.

III. Cena najmu

. Za pronajem nebytovych prostor zaplati ndjemce smluvni ndjemné:

za 1 m? XXXXXX K&, rocng, tj. za XXXX m? celkem XXXXXXXXXX K& roéné + DPH v
zékonem stanovené vysi.

. Celkové ro¢ni ndjemné ve vysi XXXXXXXXXX

o XXXXXX XXX XXX XXX XXX XXX XXX XXXXXX

- XXX XXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XXXXXXXX

. K&+ DPH je splatné v mési¢nich splatkach a to vzdy 20 den piislusného mésice.

Néjemce se zavazuje platit ndjemné piikazem platce na ti€et pronajimatele uvedeny v zahlavi
této smlouvy podle splatkového kalendate uvedeného v ptiloze €. 1 této smlouvy.

. Smluvni strany se dohodly, Ze od XXXXXXXXXXX doby vydani pravomocného

kolaudaéniho rozhodnuti, nejpozdéji vSak do XXXXXXX, poskytne pronajimatel najemci
za predmét ndjmu uvedeny v ¢lanku I odstavec 2 XXXXXXXXX, splatné dle splatkového
kalendéte, ktery ptilohou €. 1. této smlouvy. Prvni splatka je splatnd mimotadné 31. 12.
2002.

. V pfipad¢ prodleni najemce s thradou ndjemného je pronajimatel opravnén tctovat najemci

urok z prodleni ve vysi
),0,9.9:9.0.0.9.9.0.0:0.9.9.0.9.0.9.9.9.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.9,0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0. ¢



XXXX
XXX XXXXXXXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXX platné k prvnimu dni prodleni s placenim
penézniho dluhu.

8. Najemné ma pravo pronajimatel upravit kazdorocné¢ dosazenym indexem Ccisté inflace za
piedchozi kalendaini rok (ro¢ni klouzavy pramér). Rozhodujicim tudajem pro upravu
najemného je dosazeny index &isté inflace za predchozi rok, zveiejnény Ceskym statistickym
ttadem. Uprava najemného bude najemci oznamena doporu¢enym dopisem. Zakladem pro
upravu vyse nagjemného je vyse rocniho ndjemného, které najemce zaplatil nebo mél zaplatit
v predchézejicim kalendainim roce v souladu s touto smlouvou. Pronajimatel je opravnén za
vyse uvedenych podminek vyucétovat upravené njjemné a najemce je povinen upravené
najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém kalendéafi. Najemné bude
upravovano vzdy od dubna ptislusného roku s doplatkem rozdilu zptisobeného vlivem indexu
za 1. Ctvrtleti.

9. Uhrada sluzeb a spotieb spojenych s uzivanim nebytovych prostor neni sou¢asti najemného.
Najemce se zavazuje uhradit pronajimateli, (nebo po dohod¢ s pronajimatelem externimu
dodavateli) spotieby sluzeb, elektrické a tepelné energie, vodné a stocné, poplatky za
znecistovani ovzdusi a dalsi ptipadné platby vazajici se k pfedmétu najemni smlouvy a acelu
uzivani. Smlouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby a spotieby, se zavazuje najemce
uzaviit do dvou mésici od nabyti uCinnosti této smlouvy a ptredlozit pronajimateli.
Neuzavieni smluv v terminu nepfedlozeni pronajimateli bude povazovano za uzivani
nebytového prostoru v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma pravo smlouvu vypoveédét v
jednomeésicni vypovédni lhaté. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel v piipade, ze
najemce vySe uvedené spotteby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

10. N4jemné
),:0,0.0.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢
),0.0.0.0.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢
),:0,0.0.0.9.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢
):0,0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.9.9.0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢

11. Opravné prace,
),0.0.9.0.9.9.9,0.0.9.0.0.9.9.0.9.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.9.9.0.0.0.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0,0.0.0.0.0.¢
XXXXX XXX XXX XXX XXX X XXX XXX XXXXXXXXXX.

IV. Zvlastni ujednani

1. Nebytové prostory, které budou predmétem stavebnich tprav za ucelem zajisténi zmény
ucelu uzivani nebytovych prostor na provozovnu servisniho obchodniho centra typu PONT
budou vymezeny v projektové dokumentaci. Na zdkladé ndvrhu XXXXXX a XXXXXX
budou préce spojené s obnovou Saten provadény dodatecné v rdmci dalSich Gprav zelezniéni
stanice. Stavebni prace se zavazuje ndjemce zajistovat v souladu se zakonem ¢. 50/1976 Sb.,
ve znéni pozdéjSich pifedpist (obecné ,,Stavebni zdkon, a zédkonem ¢&. 266/1994 Sb., o
drahach, ve znéni pozdéjSich predpistu. Stavebni prace mohou byt zapocaty po schvaleni
projektové dokumentace a ptredpokladanych celkovych nakladi od XXX a po vydani
stavebniho povoleni piislusnym stavebnim ufadem. Ugastnikem projednavani projektové
dokumentace a vybéru dodavatele bude XXX, o kone¢ném vybéru dodavatele rozhoduje
najemce.
ztizeni servisniho stfediska typu PONT v Zelezni¢ni stanici Plzeni hlavni nadrazi a zajisténi
obnovy Saten se socidlnim zafizenim za prostory, kde bude stfedisko PONT.

3. Najemce je opravnén pfenechat pfedmét najmu
XXX XXX XXX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX



4. Najemce se zavazuje:
po zpracovani projektové dokumentace projednat s XXX piedpokladanou vysi nakladii na
technické zhodnoceni, ktera vSak nepfesahne XXXXXXXXX. Tyto nédklady hradi ndjemce
ze svého a pronajimatel dava najemci souhlas s jejich odepisovanim.

po dokonceni technického zhodnoceni projedna najemce se skutecnou vysi nakladi:

a) technického zhodnoceni a opravné prace, které byly vyvolany vestavbou prodejny PONT
a

b) na opravné prace, vyvolané technickym stavem souvisejicich ¢asti budovy kde bude stfedisko
PONT.

Naklady rozd¢€li najemce podle bodii a) a b) a dolozi je jednotlivymi fakturami.

Kontrolu provadénych praci dle schvélené projektové dokumentace véetné vyse naklada
vynaloZenych na opravy i technické zhodnoceni bude provadét XXX.

5. Smluvni strany se pro pifipad ukoneni najemniho vztahu dohodly na vypotadani
dokonc¢eného technického zhodnoceni takto:

* Smluvni strany mohou ukonc¢it tuto smlouvu dohodou k datu uvedenému v pisemném
vyhotoveni dohody. Smlouvu Ize ukoncit také vypovédi a to za podminek a ve lhitach
uvedenych v ¢lanku VII této smlouvy.

* V ptipad¢, Ze dojde k ukonceni smlouvy v dobé kratsi nez XXX ode dne u¢innosti smlouvy,
zavazuje se pronajimatel uhradit najemci
),0,0.0.0.0.9.9.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.9.0.9.9.0.0.0.0.9.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.€ Dojde-li  k
ukon¢eni smlouvy po uplynuti této doby, uhradi pronajimatel ndjemci pomérnou cast
nakladl na provedené stavebni upravy. V ptipadé vypoctu pomérné castky bude zdkladem
XXXXXX XXX XX XXX XXX XX XXXXXXXXXXXX na konci XXXX, ktera bude
snizena 0 XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX.

V. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Najemce je povinen:

- predlozit pronajimateli pravomocné kolaudacni rozhodnuti na stavebni upravy prodejny
PONT do 7 dnti ode dne nabyti pravni moci,

- uzivat pronajaté nebytové prostory a na né navazujici inZenyrské sit€ ke sjednanému tcelu,
k jeho zméné miiZze dojit pouze na zaklad€ pisemné dohody obou smluvnich stran,

- provadét na vlastni ndklady béZnou udrzbu a drobné opravy spojené s uzivanim
pronajatych nebytovych prostor zahrnujici drobné opravy vnitinich zatizeni a vybaveni
(kohouty, ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, vétrani, topeni, osvétlent,
podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zaskli vani oken a dvefi, deratizaci a dalsi
srovnatelnou udrzbu),

- provadet jakékoliv stavebni Upravy ¢i opravy pouze po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle zékona €. 50/1976 Sb., ve znéni pozdé&jSich
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predpisi a zékona €. 266/1994 Sb., ve znéni pozdé€jSich predpisti, kdy nutnost stavebnich
uprav ¢i oprav posuzuje XXX, a ucetni doklady na opravy musi byt vzdy vystaveny vici
XXX na dokoncené a prevzaté prace v daném ucetnim obdobi (kdy byly provedeny),

- respektovat souhrnné stanovisko Ceskych drah zastoupenych
),0,0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.0.¢
XXX

- strpét na dobu nezbytné nutnou pieruseni nebo omezeni uzivani pronajatych prostor z
divodi udrzby, oprav a uprav provadénych pronajimatelem, jakozto i1 v disledku
mimotadnych udalosti. V ptipad¢ vétSich oprav ma ndjemce narok na slevu z ndjemného
umérné rozsahu omezeni uzivani,

- zajistovat na svilj néklad odvoz a zneSkodnéni pevného domovniho odpadu, pokud se
nedohodne s pronajimatelem jinak,

- umoznit zaméstnancim pronajimatele vstup do pronajatych prostor za ucelem kontroly
jejich stavu,
- udrzovat na vlastni naklady pronajaté prostory v Cistoté,

- umistit odpadkové kose v mistech vyskytu zdkazniki konzumujicich zbozi proddvané v
pronajatych prostorach a zajist'ovat uklid okoli kos§t - minimalné v okruhu 3 m,

- po uplynuti sjednané doby najmu (vypovédni lhity) uvést najaté nebytové prostory na
vlastni naklady do stavu po provedeni rekolaudace pronajatych prostor s pfihlédnutim k
obvyklému opottebeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak,

- vyklizené a Cisté prostory piedat pronajimateli nejpozdé€ji v posledni den sjednané doby
najmu nebo vypovédni lhiity,

- poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost (ve stanovenych terminech)
plynoucich ze zdkoni a vyhlasek v oblasti Zivotniho prostfedi. Veskerou korespondenci,
tykajici se této problematiky vedou Ceské drahy (ve smyslu Véstniku &.7/95) jako
organizace vykonavajici pravo hospodareni,

- najemce piebira odpovédnost v souvislosti s vlastni ¢innosti za poruseni obecné platnych
predpisii o ekologii, bezpecnosti, pozarni ochran€, hygienickych piedpist, po dobu trvani
najemniho vztahu na predmétu ndjmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkii a sankci,
udélenych formou rozhodnuti organii statni spravy z divodu poruSeni vySe uvedenych
predpist,

- ngjemce je opravnén oznacit svou provozovnu, jakoz i reklamu své provozovny pouze na
provozovné (jejim obvodovém plasti) a nesmi pifesdhnout plochu obvodového plaste
provozovny nebo XX m mimo obvodovy plast provozovny. Pro ucely tohoto smluvniho
ujednani se za obvodovy plast’ provozovny nepovazuje obvodovy plast (vngjsi stény)
budovy, ve které se provozovna nachdzi nebo do které je vestavéna, vyjma prosklenych
ploch (vykladnich skiini a oken) z vnitini strany. Na obvodovém plasti (vnéjsi stény)
budovy a na prosklenych plochach z vnéjii strany mohou CD najemci povolit umistovat
pouze oznaceni provozovny najemce do rozmeéru XX m na kazdou provozovnu,

- na smérovych tabulich ndjemce, smérujicich zakazniky k mistu prodeje nebo poskytované

sluzby, je maximalni vyméra navigaénich tabuli XXX m” na kazdy kus. Pronajimatel je
opravnén uvedena ustanoveni kontrolovat.



2. Pronajimatel je povinen

- zajistit fadny a neruSeny vykon ndjemnich prav najemce po celou dobu ndjemniho vztahu,

- zabezpecovat uklid a Cistotu piistupovych chodeb k pronajatym prostoram, jakoz i ptistup do
zelezni¢ni stanice dle stani¢niho fadu Zelezniéni stanice,

- do 5 - ti dnil od nabyti t¢innosti smlouvy provede zastupce pronajimatele (XXX) se zastupcem
najemce zapis o piedani a stavajicim stavu pfedmétu najmu.

VI. Smluvni pokuta

1. Pro ptipad poruSeni povinnosti uvedenych v ¢l. V. této smlouvy, sjednavaji smluvni
strany smluvni pokutu ve vysi XXXX K¢.

2. Narok na ndhradu Skody tim neni dot¢en. Smluvni pokutu lze ulozit i opakované, pokud
druha smluvni strana po pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v uréeném
terminu.

VII. Doba najmu

1. Tato smlouva se sjednava na dobu XXXXXX s platnosti dnem podpisu posledni smluvni
stranou a u€innosti od XXXXXXXXXXXXXXXXX.

2. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v tiimésicni vypoveédni Thité

- v ptipadech danych zdkonem ¢. 116/1990 Sb., podle § 9 odst. 2 pism. a), d) az 1),

- v ptipadé, Ze z provoznich ditvoda se pfedmét najmu stal pro pronajimatele potfebnym pted

uplynutim sjednaného desetiletého cyklu.

3. Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni lhiteé v
ptipadech danych zakonem ¢. 116/1990 Sb., podle § 9 odst. 2 pism. b) a ¢) a pfi
neuzavieni smluv na odbér sluZeb a spotieb dle ¢l. III. odst. 6 této smlouvy v stanoveném
terminu a jejich neptedlozeni pronajimateli. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel v
ptipadé€, ze najemce vyse uvedené spotieby a sluzby odebere a nezaplati ve sjednaném
terminu.

4. Najemce je opravnén smlouvu vypoveédét v jednomésicni vypoveédni lhité v pripadech
danych zakonem €. 116/1990 Sb., podle § 9 odst. 3.

5. Vypovédni lhita, neni-li ujednano jinak, po¢ina b&zZet od prvniho dne kalendainiho
mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé smluvni strané dorucena.

IX. Zavére¢na ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzdjemné svobodné viile obou smluvnich stran.

2. Tato smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi 4 vyhotoveni
a najemce 2 vyhotoveni.

1 Ke zméné této smlouvy mize dojit pouze na zaklad¢ pisemné dohody obou smluvnich
stran, vyjma Upravy ceny nadjemného o inflaci a ipravy o DPH a s tim souvisejici upravou
Splatkového kalendaie, které oznami pronajimatel ndjemci doporu¢enym
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dopisem. Podepsané ptilohy a dodatky, vzestupné Cislované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi
prislusnymi ustanovenimi zékona.

4. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou pifedpokladané
(vypoveéd, uplatnéni inflace, uctovani DPH apod.) budou druhé smluvni stran¢ zasilany
vyhradné doporuc¢enym dopisem s dorucenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy nebo na pisemné oznamenou ptipadnou zménu adresy, doru¢enou druhé stran¢.
Nebude-li na této adrese zasilka ispéSné dorucena (pievzata opravnénym zameéstnancem
smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do 15-ti dnli ode dne jejiho
uloZeni, bude posledni den této lhiity povazovan za den uspesného doruceni zasilky se
vSemi pravnimi nasledky.

Prilohy :  ¢&. 1 Splatkovy kalendar

¢. 2 Situacni plany
¢. 3 Plna moc

V Praze dne 14.10. 2002

za pronajimatele: za najemce:



