NAJEMNI SMLOUVA
OLP/4333/2024

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl., resp. dle § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obCansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi, (dale jen ,,obcansky zdkonik*)

mezi témito smluvnimi stranami:

Liberecky kraj

se sidlem U Jezu 642/2a, Liberec IV-Perstyn, 461 80 Liberec 2

1CO 70891508

DIC CZ70891508

zastoupeny Martinem Putou, hejtmanem Kraje, na zakladé plné moci Mgr. Jifim Ulvrem,
naméstkem hejtmana

bankovni spojeni: Komer¢ni banka a.s.

¢islo uctu: 19-7964100227/0100

jako pronajimatel na stran¢ jedné (dale jen ,,pronajimatel*)
a

Gardenline s.r.o.

se sidlem Na Vinici 948/13, Predmésti, 412 01 Litom¢éfice

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 21435
ICO 27263827

DIC CZ27263827

zastoupena MiloSem Naprstkem, jednatelem spole¢nosti

jako najemce na stran¢ druhé (dale jen ,,ndjemce*)

(pronajimatel a najemce jsou spolecné déle oznacovani jako ,,Smluvni strany*)

Clanek I
ProhlaSeni pronajimatele

1) Na zakladé¢ Smlouvy kupni ze dne 1.9.2014, pravni G¢inky vkladu prava ke dni
17.9.2014, ¢.j. V-9469/2014-505, se Liberecky kraj (pronajimatel) stal mimo jiné
vyluénym vlastnikem nemovité véci, a to pozemku parc. & 4008/1 o vyméfe 4049 m?,
zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soucasti je stavba v ¢asti obce Liberec IV — Perstyn,
¢.p. 525, jina stavba, dim na adrese U Jezu 525/4, Liberec 1 (tato stavba déle také jako
,budova D), v§e v katastralnim uzemi a obci Liberec, evidovanym na listu vlastnictvi ¢.
4358 u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Liberec (dale vSe
jen ,,nemovitosti ).

2) Pronajimatel prohlasuje, ze:
a) je opravnén nize specifikovany predmét najmu ndjemci na zékladé této smlouvy
pronajmout a tuto smlouvu v celém jejim rozsahu platn€ uzavfit;
b) K predmétu najmu neuplatituje zadna osoba prava, ktera by byla neslucitelna s pravy
najemce dle této smlouvy.
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2)

3)

4)

5)

1)

2)

3)

1)

2)
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Clanek I
Predmét najmu
Touto najemni smlouvou pronajimatel prenechava k uzivani ndajemci prostory v mezipatie
mezi 1. a 2. nadzemnim podlazim o celkové podlahové plose 63,54 m?, nachazejici se
V budove D uvedené v ¢lanku I odst. 1) této smlouvy, které jsou blize vymezeny Ptilohou
¢. 1 — Pudorysny plan, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy (dale jen ,,prostore nebo
Lwpredmeét najmu‘).

Kromé¢ prostor uvedenych v odstavci 1) tohoto ¢lanku mize ndjemce uzivat pristupové
chodby a prostory.

Ndjemce se zavazuje uzivat predmét najmu, ktery je blize specifikovan v odstavci 1) tohoto
¢lanku a v Priloze €. 1, a platit za jeho uzivani nize uvedené najemné a dalsi platby, to vse
za podminek stanovenych touto smlouvou.

Pronajimatel ptenechéva za nize uvedené ndjemné predmeét najmu najemci touto smlouvou
do uzivani a najemce predmeét najmu za podminek stanovenych touto smlouvou pfijima.

Predmeét najmu je ndjemce opravnén uzivat za podminek stanovenych touto smlouvou ode
dne 21.12. 2024 (resp. ode dne 1. 10. 2024 na zaklad¢ smlouvy OLP/3650/2024, ktera
kon¢i dne 20. 12. 2024).

Clanek III
Ucel najmu
Utelem najmu je uzivani prostoru ndjemcem pro zazemi pro zaméstnance

a subdodavatele ndjemce v ramci investi¢ni akce ,,Kultivace okoli sidla Libereckého
kraje - 1. etapa®.

Ndajemce prohlaSuje, Ze se seznamil se stavem prostoru pied podpisem této smlouvy
a prohlasuje, Ze prostor je zpusobily pro sjednany ucel ndjmu.

Ndjemce neni opravnén uzivat prostor k jinému ucelu, nez ktery je definovan v ¢l. III
odst. 1) této smlouvy, bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek IV
Najemné, sluzby a jejich splatnost

Pronajimatel je plaitcem dané z ptidané hodnoty (déle jen ,,DPH*), ktery vSak v ptipadé
pfijatych plnéni dle &l. IV odst. (3) neuplatituje odpocet DPH na vstupu. Uhrady za tato
plnéni spojend s uzivanim predmétu ndjmu tak budou piefakturovany ndjemci formou
faktury, a to ve vysi pronajimatelem uhrazenych skute¢nych vydaji poskytovateli sluzeb
nebo dodavek, jejichz soucasti je 1 DPH.

Najemné za prostor dle ¢l. II této smlouvy bylo stanoveno na zakladé dohody smluvnich
stran ve vysi 6.500 K¢ bez DPH (slovy: sest tisic pét set korun ceskych) | mésic.

Uhradu za pInéni spojens s uZivanim piredmétu ndjmu, jako jsou zejména dodavky tepla,
elektrické energie, teplé a studené vody — vodné a stocné, a podil na ihradé energii
potirebnych pro zajiSténi provozu spole¢nych zarizeni v budové D (napf. trafostanice,
cerpadla atd.), pticemz vysi téchto uhrad stanovi pronajimatel podle skute¢nych naklada
na takova plnéni zjisténych na zéklad€ vyuctovani sluzeb od ptislusnych dodavatelskych
subjektt a ode¢tl podruznych méfidel na vstupech. Uhrada za plnéni spojend s uzivanim
predmétu najmu bude ndjemci ptefakturovana na zakladeé pronajimatelem vystavené
faktury.
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4)

5)

6)

7)

V piipadé¢ poruchy na podruzném meétidle u dodavky tepla, bude vyse této uhrady
provedena podilem vyméry vytdpéné podlahové plochy v predmétu najmu vaci vymeéie
celkové vytapéné podlahové plochy v 1., 2. a 3. nadzemnim podlazi a mezipodlazi
budovy D.

Najemce je povinen platit uhrady za plnéni spojena s uzivanim dle ¢l. IV odst. odst. 3)
pronajimateli vzdy mésic¢né€ na zaklad¢ vystavené faktury zaslané pronajimatelem najemci.
Faktury budou ndjemci zasilany elektronicky na e-mail: fakturace@garden-line.eu. Doba
splatnosti faktury bude Cinit tficet (30) kalendainich dnli ode dne jejiho prokazatelného
doruceni ndajemci. V ptipad¢, ze faktura nebude spliiovat nékterou z nalezitosti stanovenou
pravnimi ptedpisy ¢i touto smlouvu, je ndajemce opravnén pronajimateli fakturu ve lhité
jeji splatnosti vratit. Do doby doruceni opravené faktury se ndjemce nenachazi v prodleni
s uhradou za plnéni spojend s uzivanim. Po doruCeni opravené faktury ndjemci pocina
béZet nova lhiita jeji splatnosti v ptivodni délce.

Ndajemce je povinen poukazovat najemné za predmét ndjmu dle ¢l. IV odst. 2)
pronajimateli vzdy mési¢né na zakladé¢ danového dokladu zaslaného pronajimatelem
ndjemci. Najemné za predmét ndjmu je splatné do tiiceti (30) dnt od fadného doruceni
ptislusného danového dokladu v souladu s touto smlouvou na adresu ndjemce uvedenou
v ¢l IV odst. 3 této smlouvy. V ptipadé, ze danovy doklad nebude spliiovat nékterou
Z nalezitosti stanovenou pravnimi predpisy ¢i touto smlouvu, je ndjemce opravnén
pronajimateli danovy doklad ve 1huté jeho splatnosti vratit. Do doby doruceni opraveného
danového dokladu se ndjemce nenachazi v prodleni s tthradou najemného. Po doruceni
opraveného danového dokladu ndjemci poéina bézet nova lhita jeho splatnosti v ptivodni
délce.

Pro vylouceni pochybnosti smluvni strany uvadéji, ze ndjemce je srozumén s tim, ze tklid
V predmétu najmu, ptistupovych chodbach a prostorech a odvoz a likvidace komunalniho
a tfidéného odpadu v souvislosti s touto najemni smlouvou si ndjemce zajisti na své
naklady.

V piipadé€ prodleni ndjemce s placenim ndjemného za prostor a tthrad za plnéni spojena
S uzivanim predmeétu najmu, zaplati najemce pronajimateli urok z prodleni v zdkonné vysi.
Zaplacenim uroku z prodleni neni omezena vySe naroku na nahradu Skody.

Clanek V
Prava a povinnosti pronajimatele

rv o

1) Pronajimatel piedal predmét ndajmu vcetné klict dne 1.10. 2024 ndjemci pisemnym

protokolem, a to ve stavu, ktery nebrani ujednanému téelu uzivani a umozni jej po celou
dobu trvani smlouvy neruSen¢ uzivat4.

2) Pronajimatel ma povinnost zajistit po dobu najmu ndjemci nezbytné sluzby:

3)

4)

a) Dodavku elektrické energie;
b) Vytapéni prostor predmétu ndjmu (V ramcei topného systému v budove);
c) Dodavku teplé a studené vody.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani této smlouvy udrzovat prostor blize
vymezeny v ¢l. II. odst. 1) této smlouvy a v Pfiloze €. 1 této smlouvy svym nakladem
v takovém stavu, ktery nebude branit ujednanému Ucelu uzivani predmetu ndjmu
(prostoru) najemcem.

Pronajimatel je povinen informovat pisemné ndjemce o zamyslenych opravach, apravach
¢ijinych pracich souvisejicich s prostorem nejméné sedm dni pfedem a neni-li to s ohledem
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na hrozici Skodu mozné, pak okamzité jakmile to mozné bude, nejpozdéji ihned po jejich
zahéjeni.

Pronajimatel je opravnén pozadovat na ndjemci najemné a uhradu za plnéni spojena
S uzivanim predmeétu najmu, a to dle pravidel a ve vysi sjednané v ¢l. IV. této smlouvy.

Pronajimatel je povinen upozornit ndjemce na vSechna zjisténa nebezpeéi a zavady, ze
kterych mu mohou vzniknout Skody.

Pronajimatel je po piedchozi dohodé opravnén kontrolovat, zda ndjemce uziva predmeét
najmu tadnym zptsobem.

Clanek VI
Prava a povinnosti najemce

Ndjemce je opravnén provadét na vlastni naklady na predmétu najmu zmény a Gpravy nad
ramec Prilohy ¢.1 jen po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Soucasti
pisemného souhlasu pronajimatele je presna specifikace uprav a zmén, a to dle jejich
popisu v pisemné zadosti ndjemce. Pronajimatelem povolené Gipravy a zmény na predmétu
ndjmu provede ndjemce na své naklady. Dojde-li takto ke zhodnoceni predmétu ndajmu,
najemce vyslovné prohlaSuje, Ze nebude pozadovat po pronajimateli toto zhodnoceni
uhradit. Ndjemce se zavazuje po ukonceni této smlouvy beziplatné pievést technické
zhodnoceni realizované v dobé platnosti a G€innosti této smlouvy z prostiedkl ndajemce na
predmétu najmu pronajimateli, ¢i dojde k likvidaci technického zhodnoceni. Ndjemce je
vsak opravnén provedené technické zhodnoceni na predmétu najmu odepisovat a uplatnit
jako naklad v souladu s ptedpisy upravujicimi dan z ptijmi pravnickych osob.

Najemce je povinen uzivat predmeét ndjmu fadné a v souladu s touto smlouvou, dbat o jeho
dobry stav a v mife, jenz Ize po ném spravedlivé pozadovat, zabranit jeho poskozovani.
Pokud ptesto dojde jeho zavinénim ke Skodam na predmeétu ndjmu mimo bézné opotiebeni,
je povinen tyto Skody nahradit uvedenim do ptivodniho stavu, pokud nebude dohodnuto
jinak.

Ndjemce bez odkladu ozndmi pronajimateli potiebu odstranéni zavad na prredmétu najmu,
které vznikly opotfebenim nebo havariemi, jez nezplsobil a umozni jejich odstranéni.
Pokud tak ndjemce neucini, odpovida za skodu, ktera by pronajimateli vznikla.

Néjemce pii ukonCeni ndjmu vrati predmét ndjmu ve stavu, Vnémz je prevzal,
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pokud ndjemce nesplni svoji povinnost vyklidit
po uplynuti doby ndjmu prostor fadné a vcas, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pét set korun ceskych) za kazdy, i zapocaty den prodleni
S plnénim této povinnosti. Zaplacenim smluvni pokuty neni omezena vySe naroku na
nahradu Skody.

Najemce neni opravnén dat predmeét ndjmu dle této smlouvy do uzivani tieti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Toto neplati pro piimé subdodavatele
najemce, pracujici na stavbé Revitalizace dolniho centra Liberce a Parkovaci dim IL.“ na
zaklad¢ smluvniho vztahu s ndjemcem.

Ndjemce se zavazuje, ze po celou dobu trvani smluvniho vztahu bude dodrzovat piislusné
pravni, technické, hygienické a bezpecnostni ptedpisy zdvazné pro ucel této smlouvy.

Ndjemce bude pii uzivani prostoru dodrzovat Provozni a pozarni fad objektu (budovy D).

Ndjemce je povinen platit fadn¢ a v¢as pronajimateli najemné a thradu za plnéni spojena
s uzivanim predmeétu najmu dle €lanku I'V. této smlouvy.
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9)

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce neni povinen skladat pronajimateli jistotu (kauci)
dle § 2254 obc¢anského zakoniku.

10) Najemce se zavazuje v piipadé ztraty kli¢u piedanych na zakladé piedavaciho protokolu

1)
2)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

uvedeného v ¢l. V odst. (1) této smlouvy uhradit veskeré naklady s tim spojené.

Clanek VII

Pojisténi
Pojisténi predmeétu najmu je véci pronajimatele.
Pojisténi zafizeni a ostatniho majetku ndjemce, ulozeného v predmétu najmu, je véci
najemce.

Clanek VIl
Doba najmu, platnost

Pronajimatel ptenechava najemci predmet najmu k uzivani na dobu urcitou, po¢inaje dnem
21.12. 2024 a konce dnem do doby ukonceni investi¢ni akce ,,Kultivace okoli sidla
Libereckého kraje - I1. etapa“.

Tato smlouva vstupuje v platnost dnem 21. 12. 2024 a ucinnosti nabyva dnem jejiho
zvetfejnéni v registru smluv podle zakona ¢. 340/2015 Sh., zakon o registru smluv,
Vv platném znéni. Pronajimatel se zavazuje zajistit zvefejnéni této smlouvy v registru smluv
do 30 dnil od uzavieni této smlouvy.

Smluvni strany se shodly na vylouceni aplikace § 2230 obcanského zakoniku na jejich
smluvni vztah.

Clanek IX
Skonceni smluvniho vztahu a zanik smlouvy

Kterakoliv ze Smluvnich stran mize od smlouvy odstoupit z ditvodu vstupu druhé smluvni
strany do likvidace nebo zahajenim insolvencniho fizeni na jeji majetek nebo odnéti
licence, jakmile je takovy postup na ptekazku pokraovani realizace této smlouvy. Smluvni
strany se dohodly, ze odstoupeni musi mit pisemnou formu, kdy toto jednostranné
ukonceni musi byt provedeno pisemné a doru¢eno druhé smluvni stran€ s tim, ze uinky
ukonceni nastavaji dnem jeho doruceni.

Tuto smlouvu je mozné ukoncit pied uplynutim doby, na kterou je uzaviena, a to dohodou.
Jinak smluvni vztah kon¢i uplynutim lhiity stanovené v €l. VII odst. (1) této smlouvy.

Obe¢ smluvni strany jsou opravnény tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby,
pokud jedna ze smluvnich stran zvlast zdvaznym zpisobem poruSuje své povinnosti
uvedené v této smlouvé a zaroven v souvislosti s timto porusenim zplsobi zna¢nou Gjmu
druhé smluvni strané.

Vypoved této smlouvy jinak neZz zplisobem v této smlouvé vyslovné uvedenym se
vylucuje.

Povinnost nahrady Skody a povinnost K zaplaceni Groka z prodleni dle této smlouvy, pfi
ukonceni této smlouvy, zstava nedotcena.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v ptipad¢ ukonceni této ndjemni smlouvy nebude
aplikovano ustanoveni § 2220 odst. 1 obc¢anského zakoniku, a to s odkazem na ¢l. VI
odst. 1 této smlouvy.
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1)

2)

3)

4)

1)

2)

1)

Clanek X
Dorucovani

Smluvni strany se dohodly, ze vSechna oznameni, vyrozumeéni, vypovéd smlouvy, ¢i jiné
dokumenty ur¢ené v souvislosti s touto smlouvou druhé smluvni strané, budou pisemné
a druhé smluvni stran¢ doruceny. V pochybnostech se ma za to, ze byly druhé stran¢
doruCeny desaty den po jejich prokazatelném ulozeni jako doporucené zasilky
U provozovatele postovnich sluzeb nebo okamzikem doruceni prostfednictvim datové
schranky. Dorucovaci adresou na stran¢ pronajimatele je adresa uvedena ve specifikaci
pronajimatele V uvodu této smlouvy. Kazda smluvni strana mtize zménit svoji dorucovaci
adresu, jestlize toto pisemné ozndmi druhé smluvni strané alespoii 15 dni pfedem pred
takovou zménou ve smyslu ustanoveni tohoto odstavce.

Pronajimatel miuze kontaktovat najemce ve vécech placeni najemného, zaloh za plnéni
spojenych s uzivanim predmétu najmu a ve vécech tykajicich se uzivani predmétu najmu
prostiednictvim nésledujicich kontaktnich osob:

Telefonické pokyny, popt. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobdm ndjemce
nenahrazuje pisemny tkon dle odst. (1) tohoto ¢lanku.

Ndjemce mize kontaktovat pronajimatele ve vécech tykajicich se fakturace i1 uzivani
predmétu najmu prostiednictvim nasledujicich kontaktnich osob:

e Bc. Tomas Charypar, vedouci oddéleni hospodaiské spravy, tel. 485 226 514,
739 541 632, tomas.charypar@kraj-lbc.cz;

e Bc. Helena Strakova, oddéleni hospodatské spravy, tel. 485 226 503,
739 541 585, helena.strakova@kraj-lbc.cz.

Telefonické pokyny, popt. zaslani e-mailové zpravy kontaktnim osobam pronajimatele
nenahrazuje pisemny tkon dle odst. (1) tohoto ¢lanku.

Clanek XI
Zverejnéni smlouvy a obchodni tajemstvi

Ndajemce bere na védomi, ze smlouva s hodnotou pfedmétu pievysujici 50.000,- K& bez DPH
vcetné dohod, na zdklad¢ kterych se tyto smlouvy méni, nahrazuji nebo rusi, zvetejni
pronajimatel V registru smluv zfizeném jako informacni systém vefejné spravy na zakladé
zékona €. 340/2015 Sb., o registru smluv. Ndajemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva
véetné piipadnych dohod o jeji zméng, nahrazeni nebo zruSeni byly v plném rozsahu
v registru smluv pronajimatelem zvetejnény.

Ndjemce prohlasuje, ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi a udéluje svoleni k jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

Clanek XI1
Zavéreéna ustanoveni

Ostatni pravni vztahy touto smlouvu neupravené se tidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist a predpisy jej provadéjicimi a dopliujicimi.
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2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

Veskeré spory z této smlouvy budou feseny u vécné a mistné piisluiného soudu Ceské
republiky.

Smluvni strany se shodly, Ze na jejich ndjemni vztah nebudou aplikovany ustanoveni
nasledujicich §§ 2050, 2212, 2223, 2303, 2315 obcanského zakoniku.

Smluvni strany ptebiraji podle § 1765 obCanského zakoniku riziko zmény okolnosti.

Stane-li se n¢které¢ z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), pouzije se § 576
obc¢anského zédkoniku obdobng.

Ve smyslu § 564 obcanského zédkoniku 1ze zmény a dopliiky (popf. jind ujednani) tykajici
se této smlouvy nebo stouto smlouvou souvisejici, Cinit pouze formou pisemnych
¢islovanych dodatkl podepsanych obéma smluvnimi stranami, a to pouze v listinné podobé,
pficemz pro vyloucCeni pochybnosti nelze tuto smlouvu meénit ¢i dopliiovat Gstné ani
emailem ¢ jinymi elektronickymi zpravami.

Tato smlouva je sepsdna dle vazné a svobodné vile ucastnikli, po jejim ptecteni pak
ucastnici prohlasuji, ze text smlouvy doslovné souhlasi s jejich vili a na dikaz toho
ptipojuji své podpisy.

Smluvni strany prohlaSuji, ze se fadn¢ seznamily s Ptilohou €. 1 — zakresleni predmeétu
(prostoru) najmu V nemovitosti a spole¢né prostory.

Pronajimatel vyslovné prohlasuje, Zze jsou splnény zakonné podminky pro ndjem
nebytovych prostor ve vlastnictvi Libereckého kraje tj.:

a) Zamér pronajmout nebytové prostory byl zvefejnén na tufedni desce kraje dne
21. 10. 2024 a sejmut byl dne 22. 11. 2024.

b) Pronajem nebytovych prostor byl schvalen Radou Libereckého kraje dne 3. 12. 2024
usnesenim ¢. 296/V11/124/RK.

V Libercidne: .................. V Litoméficichdne: ............oovviiii...

Pronajimatel: Najemce:

Mgr. Jifi Ulvr Milo§ Naprstek
namgéstek hejtmana Libereckého kraje jednatel spolecnosti Gardenline s.r.0.
na zéklad¢ plné moci
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