Eviden¢ni Cislo ptidélené z Centralni evidence smluv: 250017

Najemni smlouva

uzaviena v souladu s ustanovenim § 2201 a ndsledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisii

Vyzkumny ustav pro krajinu, v. v. i.

se sidlem: Kvétnové nameésti 391, 252 43 Pruhonice
zastoupena: Ing. Liborem Hortem, feditelem

IC: 00027073

DIC: CZ00027073

bankovni spojeni: XXXXX ,,pronajimatel*)

a

Ceska republika — Ministerstvo Zivotniho prostiedi

se sidlem: Vrsovicka 1442/65, 100 10 Praha 10

zastoupena: Ing. Pavolem Pechou, feditelem odboru majetku a provozu
IC: 00164801

bankovni spojeni: XXXXXXXX

¢. uctu: XXXXXXXXXX

(déle jen ,,najemce*)

uzaviraji najemni smlouvu tohoto znéni:

Clanek L.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy na ul. Lidickd 25/27 v Brné,
¢. p. 971 stojici na pozemku p. €. 1422/3, podzemnich gardzi umisténych na pozemku

p. €. 1422/2, jakoz i pozemku p. €. 1422/2, 1422/3 a 1424/1, vSe zapsané na listu vlastnictvi
¢islo 1003, katastralni uzemi Veveii 610372, obec Brno, u Katastralni Gifad pro Jihomoravsky
kraj, katastralni pracovisté Brno-mésto.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén dat tyto prostory do najmu.

Clanek II.
Predmét najmu

1. Pfedmétem najmu je c¢ast nebytovych prostor specifikovanych v ¢l. 1. této smlouvy,
konkrétné: nebytové prostory nachazejici se na 5. nadzemnim podlazi (4. patro) budovy a to
mistnosti ¢. 532 (vyméra 1,9 m?), 533a (vyméra 15,8 m?), 533b (vyméra 7,1 m?), 534 (vyméra
102,9 m?) a 535 (vyméra 21,0 m?). Celkova vyméra kancelaiskych prostor ¢ini 148,7 m?. Dale
jsou predmétem najmu spoleéné prostory, a to podil plochy o vyméfe 78,6 m? (tj. 38,49 m2),
vSe umisténé ve ctvrtém patie. Celkova vymeéra predmétu najmu, ktery na zakladé této
smlouvy pfenechava pronajimatel do uZivani najemci &ini 187,19 m?,

Mistnosti budou vyuZivany pro uéely provozovani kancelaii MZP Praha.
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Clanek III.
Ucel smlouvy

1 Pronajimatel prohlasuje, Ze na pfedmétné nemovitosti nevaznou zaddna préava nebo
povinnosti, které by mohly branit fadnému uzivani dle této smlouvy.

2 Nijemce je opravnén uzivat nebytové prostory vyluéné pro svou Ccinnost. Pouze
k uvedenému ucelu mohou byt pronajaté prostory najemcem uzivany.

3. Najemce prohlasuje, ze je mu stav pronajatych prostor dobfe zndm, nebot si je prohlédl
pted uzavienim této smlouvy, a potvrzuje, ze vSechny jsou ve stavu zpusobilém k fadnému
uzivani podle této smlouvy a Ze jej pronajimatel seznamil se zvlaStnimi pravidly, ktera je
tieba pii uzivani pronajatych prostor zachovavat, zejména s navody a technickymi normami.

Clanek IV.
Doba trvani najmu

Néjemni smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou, a to po¢inaje dnem 01. 02. 2025.

Clanek V.
Néjemné a platebni podminky

1. N4ajemce je povinen platit pronajimateli ndjemné za uzivani pfedmétu najmu (¢l. IL/1.
smlouvy) za 1m? 320 K& mésiéné bez DPH, tudiz v celkové vysi 718 809,60 K¢ (slovy: sedm
set osmnact tisic osm set devét korun ¢eskych Sedesat haléitl) bez DPH za kalendaini rok

2. Najemné za uzivani pfedmétu ndjmu a za uzivani spolecnych nebytovych prostor je splatné
mésicné ve vysi 59 900,80 K¢ bez DPH. N4jemné uhradi nijemce na zékladé danového
dokladu/faktury se splatnosti do 15. dni od vystaveni dokladu/faktury. Danovy doklad
/faktura bude pronajimatelem vystavena vzdy do 15. dne daného mésice, za ktery se plati
najemné. Uhrada bude provedena bezhotovostni platbou na téet pronajimatele uvedeny na
faktufe, popt. v zahlavi této smlouvy. K bezhotovostnim platbdm najemného bude najemce
vzdy uvadét variabilni symbol shodny s cCislem faktury. Kazdd faktura bude oznacena
evidencnim ¢islem této smlouvy pfidélenym z Centralni evidence smluv najemce: 250017

3. Vytapéni a ohtev teplé uzitkové vody, dodavku elektrické energie, dodavku vody a odvod
odpadnich vod, odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu bude ndjemci zajiSt'ovat
pronajimatel a najemce mu bude naklady s tim spojené hradit dle nasledujiciho klice:

e poplatek za tepelnou energii (vytapéni) je od 01.02.2025 hrazen zvlast’ diléi platbou,
jejiz vysSe bude stanovena na zéklad¢ stejného obdobi ptedchoziho roku. Po ukonceni
ro¢niho fakturacniho obdobi bude proveden vypocet ndkladli na jednotlivého
kone¢ného ndjemce v souladu s vyhlaSkou ¢. 269/2015 Sb. Za vytape€né spolecné
prostory bude néjemce hradit ndklady odpovidajici jeho podilu na spole¢nych
prostorach vyjadieném jako pomér celkové vymeéry vSech prostor najemci pronajatych
k celkové vyméte kancelatskych prostor budovy, nezahrnujici pronajaté kancelarské
prostory v pfizemi budovy.

Vyméte najemci pronajatych prostor odpovida podil 5,85 % na spole¢nych prostorach.

e dodavku elektrické energie bude ndjemci zajiStovat pronajimatel a najemce ji bude
pronajimateli hradit podle skute¢né spotiebované elektrické energie naméfené
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nainstalovanymi podruznymi métidly v 4. patie budovy. Spotieba bude vyjadiena jako
pomér k celkové vyméie pronajatych prostor na daném patie, tj. podil 48,96 %.
K takto uréené cen¢ elektrické energie bude pfipoCitin podil na nakladech za
elektrickou energii spotfebovanou ve spolecnych prostorach budovy, odpovidajici
podilu nijemce na spolecnych prostorach, vyjadienému jako pomér celkové vymeéry
vSech prostor najemci pronajatych k celkové vymeéie kancelarskych prostor budovy,
nezahrnujici pronajaté kanceldiské prostory v ptizemi budovy, tj. podil 5,85 % na
spole¢nych prostorach.

e naklady za dodavku vody a odvod odpadnich vod bude nijemce hradit v poméru
celkové vyméry vSech ploch najemci pronajatych prostor k celkové vyméte vsech
kancelatskych ploch budovy, kdy vyméte ndjemci pronajatych prostor odpovida podil
5,42 % na celkovych ndkladech za budovu hrazenych pronajimatelem dodavateli
pfedmétné sluzby:

e naklady na odvoz a likvidace tuhého domovniho odpadu bude nijemce hradit
v poméru celkové vymeéry vSech ploch nijemci pronajatych prostor k celkové vyméie
vSech kanceléiskych ploch budovy, kdy vyméte ndjemci pronajatych prostor odpovida
podil 5,42 % na celkovych nékladech za budovu hrazenych pronajimatelem dodavateli
pfedmétné sluzby.

. ndklady na udrzbu vytahii budovy bude nijemce hradit v poméru celkové vymeéry
vSech ploch najemci pronajatych prostor k celkové vymeéte vSech kancelarskych ploch
budovy, nezahrnujici pronajaté kancelaiské prostory v pfizemi budovy. Vyméte
najemci pronajatych prostor odpovida podil 5,85 % na celkovych ndkladech za
budovu hrazenych pronajimatelem dodavateli pfedmétné sluzby,

. naklady na uklid spoleénych prostor (vestibul, schodisté, vytahy) bude najemce
hradit pauSalni ¢astkou 2 500,- K¢ bez DPH za kazdé kalendaini Ctvrtleti

4. Vyse uvedené naklady na sluzby spojené s uZivanim pronajimanych nebytovych prostor
bude najemce hradit bankovnim pievodem na zakladé¢ danového dokladu/faktury,
vystaven¢ho pronajimatelem do 15 kalenddinich dnli prvniho mésice nésledujiciho po
ukonceni kalendainiho Ctvrtleti se splatnosti 15 kalendainich dni od jeho doruceni.

5. Pronajimatel je opravnén kazdorocn€ s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vysi
najemného a pfislusnych sluzeb v zavislosti na rastu spotiebitelskych cen v predchozim
kalendaifnim roce. VySe najemného se v takovém piipad€ zvys$i o primérnou rocni miru
inflace za ptedchozi kalendaini rok zvefejnénou Ceskym statistickym twfadem. Takto
upravenou vysi najemného pronajimatel uplatiiuje pisemnym ozndmenim nédjemci. Mési¢ni
splatky najemného nasledujici po doruceni takového ozndmeni jsou splatné jiz ve vysi
odpovidajici upravené vysi najemného. Poprvé se toto ustanoveni pouzije pro upravu vyse
najemného pro rok 2026 na zékladé ro¢ni miry inflace roku 2025.

6. Dnem splatnosti ndjemného se rozumi den piipsani stanovené ¢astky najemného na ucet
pronajimatele.
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Clinek VI.
Prava a povinnosti najemce

1. Ngjemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu jako fadny hospodaf k ujednanému tcelu tak,
jak je uvedeno v ¢l. III. odst. 2. smlouvy. Pro jakoukoli zménu ve zptisobu uzivani predmétu
najmu najemcem je nezbytné nutny pisemny souhlas pronajimatele.

2. Najemce se dale zavazuje, ze k uvedenému predmétu najmu neziidi tfeti osobé bez
pisemného souhlasu pronajimatele uzivaci pravo. Umozni-li ndjemce uZzivat véc tieti osob¢,
odpovida pronajimateli za jednani této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

3. Pfi uzivani pfedmétu najmu se bude ndjemce chovat tak, aby pronajimateli nevznikla zadna
Skoda. Pokud ngjemce svym jednanim Skodu zptsobi, zavazuje se vzniklou Skodu uhradit
v plném rozsahu jak pronajimateli, tak piipadné i tieti strané. Skoda se nahrazuje uvedenim
do predeslého stavu. Neni-li to dobfe mozné, anebo zadé-li to pronajimatel ¢i poskozeny,
uhradi najemce Skodu v penézich. Pfi urceni vySe Skody na véci se vychazi z jeji obvyklé
ceny v dobé poskozeni a zohledni se, co poskozeny musi k obnoveni nebo nahrazeni funkce
véci ucelné vynalozit.

4. Najemce je povinen fadné platit za pfedmét ngjmu najemné. Soucasné je ndjemce povinen

hradit nédklady spojené s obvyklym udrzovdnim a provozem pfedmétu ndjmu.

5. Njjemce je povinen ozndmit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu veskeré zmény, které
nastaly v pfedmétu ndjmu, a to jak zavinénim néajemce, tak i bez jeho zavinéni a soucasné je
povinen ozndmit pronajimateli potiebu provést nezbytnou opravu, kterou nelze odloZit na
dobu po skonceni ndjmu. Nezbytnou opravu musi najemce strpét, i kdyZ mu provedeni opravy
zpusobi obtize nebo omezi uzivani véci. Pokud tak ndjemce neucini, odpovida za Skodu, ktera
timto pronajimateli vznikla.

6. Zabezpeceni pfedmétu ndjmu je povinnosti najemce.

7. Najemce je povinen zdrzet se takovych jednéni, ktera by ruSila nebo zasahovala do vykonu
ostatnich uzivacich a najemnich prav v budove, v niZ se nachazi predmeét ndjmu, jakoz i do
prav pronajimatele.

8. Uzivanim pfedmétu najmu nesmi najemce omezovat ostatni 0S0by.

9. N4jemce odpovida za zniceni, odcizeni a znehodnoceni véci, které se nalézaji v pfredmétu
najmu.

10. N4jemce je povinen v pfedmétu ndjmu zajistit na vlastni nadklady bézny uklid.

11. N4jemce je povinen po piedchozim ohlaSeni, ve kterém bude uveden termin vstupu
pronajimatele, umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu ngjmu.

12. Najemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pfedmétu najmu bez ohlasenti, jestlize
to vyzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna udalost.

13. Nijemce md pravo provést zménu na piredmétu ndjmu (napf. stavebni uUpravy,
rekonstrukce, modernizace) jen s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Zménu
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provadi ndjemce na sviij naklad. Dojde-li zménou véci k jejimu zhodnoceni, pronajimatel se
s najemcem pii skonCeni ndjmu vyrovna podle miry zhodnoceni, a to za predpokladu, ze
soucasti souhlasu pronajimatele byla pisemna dohoda, jejimz obsahem je ujednani

o vypoiadani vynalozenych nakladu.

14. Provede-li najemce zménu na piedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, uvede predmét
najmu do puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pii skonceni
najmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele pfedmét ndjmu do ptivodniho stavu,
mize pronajimatel najem vypoveédét bez vypoveédni doby.

15. Ngjemce je opravnén umistit na dvefich predmétu ndjmu, popt. v blizkosti dvefi,
snimatelnym zptisobem tudaje, které jsou nezbytné pro vykon ¢innosti ndjemce v souvislosti
s uzivanim predmétu najmu.

16. K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi najemce u pronajimatele pii prevzeti
pronajatych prostor na pocatku najmu nahradni klice od pronajatych prostor. Tyto nédhradni
klice 1ze pouzit pouze v pfipad¢ nezbytné potieby pii ochrané majetku a zdravi (zejm. havarie
a zivelné katastrofy). O ptfipadném pouziti ndhradnich kli¢t je pronajimatel povinen nijemce
informovat pfedem, poptipad¢ neprodlené po pouziti téchto klict.

17. V dobé tii mésicii pred skoncenim najmu, umozni najemce predmétu najmu, ktery ma byt
znovu pronajat, zajemci o najem piistup k pfedmétu ndjmu v nezbytném rozsahu za tcelem
prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajimatele; pronajimatel ozndmi ndjemci navstévu
v pfimétené dobé predem.

Clanek VII.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pifenechat pfedmét najmu ndjemci tak, aby ji mohl uzivat
k ujednanému nebo obvyklému tcelu.

2. Pronajimatel je povinen zajistit fddny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce, a to po
celou dobu najmu.

3. Pronajimatel je povinen udrzovat pfedmét ndjmu v takovém stavu, aby mohl slouzit tomu
ucelu, pro ktery byl pronajat.

4. Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu po piedchozim ohldSeni, a to
zejména za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz 1 provadéni nutnych
oprav, provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dal§iho vedeni.

5. Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu bez ohlaSeni, jestlize to vyzaduje
nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd udéalost. O tomto musi pronajimatel ndjemce
vyrozumeét bezprostiedné po takovém vstupu do predmétu ndjmu, jestlize nebylo mozné
najemce informovat predem.

Clanek IX.
Predani a prevzeti

1. Po skonceni ndjemni smlouvy je ndjemce povinen uvolnit pfedmét ndjmu a vratit ho
pronajimateli fadn¢ vyklizeny a ve stavu, v jakém byl v dob¢, kdy jej ptevzal, s piihlédnutim
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k obvyklému opotiebeni pfi fddném uzivani, a odstranit veSkeré zmény a upravy, které
provedl, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. O faktickém piedani a pievzeti bude
smluvnimi stranami sepsan protokol o pieddni a pfevzeti, ve kterém bude uveden stav
pronajatych prostor.

2. Pokud ngjemce nepieda pronajimateli predmét ndjmu v den skonceni ndjemni smlouvy, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 3.000,- K¢ (slovy: tfi tisice
korun Ceskych) za kazdy zapocaty den prodleni s pfedanim predmétu néjmu.

Clanek X.
Sankce pri poruseni povinnosti nijemce

1. Neuhradi-li ndjemce vcas splatné najemné ¢i zalohu na sluzby nebo vytictovanou ndhradu
naklada takovych sluzeb, je povinen zaplatit pronajimateli urok z prodleni ve vysi 0,05 %
z dluzné ¢astky za kazdy zapocaty den prodleni.

2. Pronajimatel mize na najemci pozadovat nahradu Skody zplsobené poruSenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. Zaplaceni smluvni pokuty nema vliv na
narok na nahradu skody.

Clanek XI.
Ukonceni najemniho vztahu

1. N4jemni vztah zalozeny touto smlouvou zanikd pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
vypovedi.

2. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a poc¢ina bézet prvni den mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi druhé smluvni strané.

3. Pronajimatel miZe ndjemni smlouvu ukoncit vypovédi s vypoveédni lhlitou 15 kalendarnich
dni v ptipadé, Ze:

- nagjemce uziva predmét najmu v rozporu s touto smlouvou,

- najemce porusuje hrubé své povinnosti vii¢i pronajimateli, zejména ptes pisemné
upozornéni porusSuje klid, potadek nebo vykon ostatnich najemnich prav v budove,

- bylo rozhodnuto o odstranéni budovy nebo o zménéach budovy, jez brani uZivani pronajatych
nebytovych prostor,

- zfidi-1i ndjemce tfeti osob& uzivaci pravo k predmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele,
nebo

- najemce je po dobu delsi nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb
spojenych s uzivanim predmétu najmu nebo smluvni pokuty, popt. tiroka z prodleni.

4. Vypoveéd podle této smlouvy se povazuje za dorucenou dnem, kdy ji smluvni strana
pfevezme. Dorucuje-li se prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb a adresat
pisemnosti nebyl zastizen, pisemnost se ulozi. Jestlize si adresat uloZené pisemnosti
pisemnost ve lhut¢ 15 kalendafnich dni ode dne, kdy byla k vyzvednuti pfipravena,
nevyzvedne, pisemnost se povazuje za dorucenou poslednim dnem této lhlty. Jestlize adresat
pisemnosti doruceni znemozni, pisemnost se povazuje za doruenou dnem, kdy k
neuspeésnému pokusu o doruceni doslo.
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Clanek XII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ustanoveni neupravena touto smlouvou se ¥idi obecné platnymi pravnimi predpisy Ceské
republiky, zejména zadkonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpist.

2. Najemce bere na védomi, ze tato smlouva bude v souladu s § 2 odst. 1 pism. e) zak. ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv, uveiejnovani téchto smluv
a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist uverejnéna dle § 5
téhoz zakona v Informacnim systému Registr smluv. V Registru smluv smlouvu uvetejni
pronajimatel.

3. Zmény a doplnéni této smlouvy jsou mozné pouze v pisemné podobé a na zakladé
vzajemné dohody obou smluvnich stran.

4. Smluvni strany se zavazuji fesit piipadné spory vzajemnou dohodou.

5. Tato smlouva bude uzaviena v listinné nebo elektronické podobé. Je-li tato smlouva
uzaviena v listinné podobé, je podepsana vlastnoru¢né smluvnimi stranami a vyhotovena ve 3
stejnopisech, z nichz kazdy bude povazovan za prvopis, pricemz 2 si ponecha najemce a 1
vyhotoveni obdrzi pronajimatel. Je-li tato smlouva uzaviena elektronicky, je podepsana
pomoci uznavanych elektronickych podpist osob opravnénych jednat za smluvni Strany.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, kdy rozhodujici
je datum podpisu pozdé€jSiho a uc€innosti dnem uvefejnéni v Registru smluv dle shora
uvedeného.

7. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed podpisem piecetly, porozumély

jejimu obsahu, s obsahem souhlasi, a Ze je tato smlouva projevem jejich svobodné viile.

V Prihonicich, dne V Praze, dne



