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Nize uvedeného dne, mésice a roku spolu uzavieli mq/

MéstoBeneSov » Masarykovo nam. 100,BeneSov, zastoupené ing. Mojmirem Chromym,
starostou

Jako pronajimatel na strané jedné

a pi. Eve Vrndkové
pi. Siménkovd
Novéd prafskd 1657
BeneSov
256 01

i T
Jjako ndjemce na strané druhé

tuto

smlouvu o ndjmu nebvtovs"ch prostor

dle § 3 odst.3 zakona €. 116/1990 Sb., o ngjmu a podnajmu nebytovych prostor,v
platném znéni (dale jen ,,zdkon*) -

Pronajimatel je vlastnikem domu &p.1657 v Bene3ové, ul. N.praiskd (dale jen,dom®)
Predmétem této nijemni smlouvy jsou nasledujici nebytové prostory urené stavebnim
ufadem a umisténé v tomto domé (dale jen ,,nebytove prostory*) :

druh plocha prep.koef, prep.m cena za m | Celkem:
kanceldr 14,20 1,2 17,04 780,~ 11.076,~
PrisluSenstvi nebytovych prostor tvof :
Wwe 0,50 0,2 0,1 780,< 390,-
14,70 17,14 11.466;,~
ctvrtletné 2.866,50

=SSR ITERTSS

II.

Pronajimatel prohlaSuje,Ze je opravnén pfenechat nebytové prostory umisténé ve vyse
uvedeném domé do najmu najemci ve smyslu § 3 odst.2 zakona.

Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci nebytové prostory jen a pouze za tielem
s tim, Ze tyto nebytové prostory jsou stavebné uréeny k ucelu uvedeném v této smlouvé e tyto
nebytové prostory budou uZivany v souladu s platnymi predpisy upravujicimi provozovani této
¢innosti, popt. za souhlasu pfislu§ného Ufadu, ktery si najemce vyzada, bude-li tento podle
téchto pfedpisi nutny (napt. § 3 odst. 2 zakona),v souladu s jinymi obecn& zédvaznymi préavnimi
normami,vyhlaskami vydanymi k provedeni zakonli a obecn& zavaznymi vyhlaskami Mé&sta
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BeneSov. K tomu tcelu je najemce opravnén tyto prostory uZivat spolu se svymi spolecniky a
zaméstnanci a jev nich opravnén pfijimat navitévy (zakazniky, obch. partnery,apod.)

Najemce je dale spolu s vySe uvedenymi osobami, s pronajimatelem a dal§imi najemniky

opravnén uZivat spole¢né prostory, které jsou tvoreny

Najemce se seznamil se stavem pronajlmanych nebytovych prostor a vtomto stavu je

piebira. b F

t].
. slovy Jedenactt1sicctyrlstasedesat festkorun

U IL

Najem se uzavira na dobu XocExonUauoXod XX XX XXX XX XXX  neurditou
od 1.5. 2000

IV.
Néjem dle této smlouvy byl schvélen usnesenim méstské rady dne ~ 29.3. 2000,

V.

. Najemce je povinen platit pronajimateli za najem nebytovych prostor uvedenych v &l. IL

této smlouvy najemné sjednané dohodou podle zakona 526/1990 Sb.,0 cenach v platném
znéni ve vysi:

780 -K&za 1m? ro&né

celkem najemné za vSechny pronajaté nebytové prostory ve vy§i  11.466,- -K& ro¢né,

. N4jemné se zméni dnem G&innosti obecn& zavazneho predpisu upraVUchlm vy$i najemného
" z nebytovych prostor.V piipadé, Ze tento piedpis stanovi njeniné v rozpéti, popt. bez

omezeni, najemné bude Cinit ¢astku,ktera bude v daném misté a dobé obvykla a najemce se

.. zavazuje platit vyssi najemne,Jesthzenoto zvySeni provede a stanovi pronajimatel v souladu

[98)

se zvlastnim predpisem.

. N4jemce ma pravo na pfiméfenou slevu z nijemného, pokud pronajlmatel pfes jeho
' upozornéni neodstrani v nebytovém prostoru nebo v domé zivadu, ktera podstatné nebo po
del3i dobu zhorsuje uZivani nebytového prostoru. Pravo na slevu pfislusi najemci ode dne,

kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozdda a toto pravo zanikne nebude-li
uplatnéno do Sesti mésicti ode dne,kdy doslo ke skute¢nostem toto pravo zakladajici.

. Nezaplati-li najemce ndgjemné do 15 dni po jejich splatnosti,je povinen zaplatit pronajimateli

poplatek z prodleni ve vys§i 1 % z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

VL

Mimo najemného dle €l. V. této smlouvy je najemce povinen hradit ‘pronajimateli tyto

uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim nebytovych prostor, jejichZ ro¢ni vySe €ini :



a) dodavka tepla a teplé vody - vySe bude stanovena v souladu s platnymi predpisy (v dobé
uzavieni této smlouvy vyhl. Ministerstva priimyslu a obchodu &. 245/1995 Sb.)
doddvka tepla - fakturace 2x roéné za i. a II. pol.

b) dodavka elektrické energie - - dodévke TUV - fakturace 1x roéné - v Fddném
vyuétovédni

c¢) vodné, stoné - - fakturace 1x roénd v.rddném vyudtovéni

d) odvoz odpadkii - - vlastni nddoba

€) uZivani vytahu - -

f) ostraha domu - -

g) uklid spole&nych prostor - #le rozpisu v domé

h) umisténi vyvésniho $titu - -

ch) dalsi plnéni, 4. .

Uhrady za plnéni uvedena pod pism. &, b, & je nijemce povinen platit pronajimateli vzdy do
10 dni poté, co mu bude dorugeno jejich vyadtovén.

thrady za plnéni uvedend pod pism, - je ndjemce povinen platit pronajimateli ve
splatkach ve vysi - K& splatnych spolu s nijemnym (&l. VIL.).

Uhrady za plnéni uvedena pod pism. _ Je néjemce povinen platit pronajimateli pausalni
Castkou - ,- K& rocné,t. slovy
: ,atov
splatkich ve vysi = K& splatnych vidydo -~  dne

Nijemce ma privo na pfiméfenou slevu zdhrady za plnéni poskytovani s uZivanim
nebytovych prostor, pokud je pronajimatel fadn& a véas neposkytuje. Pravo na slevu prislusi
najemci ode dne,kdy o jeji poskytnuti pronajimatele pisemné pozada

VIIL.

Néjemné a thrady za plnéni poskytované s uZivanim nebytovych prostor je najemce povinen
platit pronajimateli na utet Mé&sta BeneSov &. 14931-121/0100 vedeny u KB BeneSov, popf.
Jinym zplsobem, ktery mu bude pronajimatelem pisemné oznimen nebo na kterém se najemce
a pronajimatel dohodne vzdy do 5. dne prosttedniho mésice kazdého &tvrtleti.

VIIL

Najemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho &ist na dobu uréitou do
podndgjmu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za $kodu zpusobenou
podnajemcem z titulu uZivani pronajatych nebytovych prostor odpovida pronajimateli njemce.

IX.



Pronajimatel timto vyslovuje souhlas s tim, aby nijemce nechal si zavést do nebytovych
prostor telefonni stanice (v&etn& faxu) a tyto uZival v souladu s platnymi predpisy. Veskeré
telekomunikacni poplatky, to jest zejména mésiéni sazbu, -hovorné za mistni, méstské a
~ mezinarodni: hovory a jednordzové sazby je povinen platit njemce, a to piimo organizaci
spravujici telekomunikaéni-sit, = -

. < - 5 . . . . B ”
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X.

Pronajimatel je povinen pfedat nijemci nebytové prostory ve stavu zpiisobilém k tadnému
uZivani a zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s jejich uZivanim. .

Pronajimatel je opravnén poZadovat pfistup do pronajatych nebytovych prostor za Gdelem
kontroly. -

1. Néjemce je povinen uZivat nebytové prostory, spoletné prostory, popk. zafizeni domu fadn&
a fadn€ poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uZivanim nebytovych prostor, a
zdrZet se vSeho, ¢im by véZn& ohroZoval vykon jeho prav.

2. Nijemce je povinen uZivat nebytové prostory v souladu s piedpisy o bezpecnosti a ochrang
zdravi pfi praci, popt. s jinymi pfedpisy, a podrobit se zabezpe&ovacimu re¥imu v doms.

3. Najemce je povinen pii vykonu svych prav dbat, aby vdomé& bylo vytvoieno prostiedi
zajistujici ostatnim nijemcim vykon jejich prav: a aby nedochizelo k narusovani Zivotniho
prostiedi v domé a jeho okoli. Za tim idelem je nijemce povinen zejména na svij naklad
zajistit v souladu s vyhlaSkou Mé&sta BeneSov o nakladani s komunalnim odpadem na \izemi
mésta BeneSova ukladani a odvoz odpadkii zptisobem urenym pronajimatelem, tj. opatfit si
prostiednictvim pfislusné firmy vlastni sbémou nadobu na vyvaZeni nebo odpadky ukladat
do kontejneru a podilet se na whradé za jeho vyvaZeni pomérnou casti uréenou
pronajimatelem s ohledem na pocet osob kontejner uzivajicich.

4. Néajemce je povinen na sviij naklad zajistit si montaz

5. Néjemce je opravnén na svijj niklad na misté a zpiisobem pronajimatelem urenym umistit
vyvésni 3tit, na némZ bude uvedeno jeho oznadeni, eventuelnd predmét &innosti & jiné
odborné udaje.

6. Najemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby nebytovych prostorach a v domé
nevznikla $koda a aby uZivanim nebytovych prostor nevznikla $koda tfetim osobam.

7. Najemce je povinen na sviij niklad provadét uklid chodniku priléhajiciho k &asti domu, ve
kterém se nachazeji nebytové prostory, a zajistovat schidnost a sjizdnost téch &asti domu,
které jsou pfistupné tfetim osobam (&l. II)které pracuji,spolupracuji,popt. navstévuji
najemce v nebytovych prostorach.

8. Najemce se zavazuje,Ze v pfipadé,Ze uZivanim nebytovych prostor,popf. v souvislosti
s Jejich uZivanim,zplsobi on,popf. jeho spolednik & zaméstnanec,skodu pronajimateli,popf.
tieti osobé,tuto nahradi uvedenim do pvodniho stavu,popt. v penézich.

9. Ndjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska
protipoZami prevence a bezpe€nosti prace.Za tim G&elem je nijemce povinen umoZnit
pronajimateli kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor a odstranén zji§ténych
nedostatku. :

10.Najemce je povinen si vyzadat pisemny souhlas pronajimatele k jakymkoliv stavebnim
upravam,zménam,pracim a jinym obdobnym tikondm.



XV.

Pronajimatel mdZe kdykoliv odstoupit od smlouvy,uZiva-li najemce pies pisemnou vystrahu
pronajaté nebytové prostory nebo trpi-li uZivani t&chto nebytovych prostor takovym
zplisobem,Ze pronajimateli vzniki 3koda nebo mu hroz zna&ni Skoda.Odstoupenim od
smlouvy se smlouva rusi,a to dnem nésledujicim po dni,kdy n4jemci byla pisemnost obsahujici
projev viile od smlouvy odstoupit dorudena,popt. kdy nijemce zmati dorudent této pisemnosti.

Pronajimatel miize vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby nijmu pouze
z t&hto divoda :

1. nijemce uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou nebo neuZivi nebytovy prostor
v souladu s i&elem této smlouvy, tak jak je uveden v.&LI po dobu delsi nez dva mésice nebo
nebytové prostory nezaSne uivat v souladu s ti¥elem této smlouvy uvedenym v &LI do dvou
mé&sicii od po&itku schvilené doby nijmu

2. najemce je o vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim nijemného nebo tdhrady za
sluzby,jejichZ poskytovéni je spojeno s nijmem

3. nijemce,ktery na zikladé smlouvy mé poskytovat pronajimateli ur&ité sluzby,tyto sluzby
neposkytuje fadné a véas,

4. najjemce nebo osobykteré snim uZivaji nebytové prostory pies pisemné upozomnéni
adresované pronajimateli hrub& porusuji klid nebo poradek

5. nijjemce brani pronajimateli nebo jim povéfené osob& provést kontrolu stavu pronajatych
nebytovych prostor a odstranéni zjiténych nedostatki,zejména kontrolu a opravy rozvodi
médii .

6. ndjemce neprovadi kontrolu stavu pronajatych nebytovych prostor z hlediska protipoZarni
prevence a bezpecnosti prace

7. najemce znecistuje okoli pronajatych nebytovych prostor,popf.neprovadi uklid chodniku
piiléhajiciho k Casti domu,ve kterém se nachizeji nebytové prostory,zejména tim,Ze
neodklizi snih a nezajistuje schiidnost a sjizdnost téch &asti domu které Jsou pristupné tietim
osobam

8. najemce bez souhlasu pronajimatele,popt. v rozporu se stavebné pravnimi predpisy,provede
v nebytovych prostorach,popt. v domé,stavebni prace,pfipadné& jinym zpisobem zasahuje do
stavebnétechnického vybaveni nebytovych prostor

9. uZivani nebytového prostoru je vazano na uzivani bytu a nijemci byla uloZena povinnost byt
vyklidit .

10.bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby,jeZ brani uZivani nebytového
prostoru

11.ndjemce prenecha nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu bez souhlasu pronajimatele

12.ndjemce neprokaze,ze fadné a v souladu s obecné zivaznou vyhlaSkou o &istoté a veiejném
pofadku ve mést€ BeneSov likviduje tuhé komunlni odpady a dal§i zvlastni odpady
vznikajici v souvislosti s provozem nebytovych prostor

13.ndjemce zdvazn€ nebo soustavné mén€ zavaing naruluje Zivotni prostfedi v okoli
nebytovych prostor '

14.ndjemce,popt. jeho spolecnik,byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny &in

15.ndjemce,popf. jeho spole¢nik byl pravomocné odsouzen pro trestny Cin spachany pii uZivani
nebytového prostoru na zakladé této smlouvy,popi. pro trestny &in spachany na
pronajimateli,popf. spravci nebytového prostoru

16 jestlize najemce pozbyl zplsobilost vykonavat Einnostkterou ma v nebytovém prostoru
vykonavat,tj zejména dojde-li ke zruSeni Zivnostenského opravnéni &i jiného zakonného
predpokladu pro tuto ¢innost najemce



XII.

[

. Najemce je povinen hradit niklady spojené s obvyklym udrZovénim.

2. Pronajimatel je povinen odstranit zévady branici nijemci fadnému uzivani nebytovych
prostor nebo jimiZ je vykon nijemcova préva ohroZen. Nesplni-li pronajimatel tuto svoji
povinnost,ma nijemce préavo po predchozim pisemném upozoméni pronajimatele zavady
odstranit vnezbytné mife a poZadovat od n& nihradu G&elng vynaloZenych
nékladi..Pravo na nihradu musi uplatnit u pronajimatele bez zbyte&ného odkladu Pravo
zanikne,nebylo-li uplatnéno do 14 dnti od odstranéni zévad.

3. Néjemce je povinen ohlasit pronajimateli bez zbytetného odkladu potiebu oprav
nebytovych prostor,které ma provést pronajimatel jinak odpovid4 za $kodu zpiisobenou
neplnénim této povinnosti a nemiiZe z tohoto diivodu Z4dat o slevu nsjemného.

4. VynaloZil-li nijemce v havarijnich piipadech,kdy oprava zivady nebytovych prostor
nesnesla odkladu,niklad na opravu,kterou je povinen obstarat pronajimatel pfislusi mu
nihrada G&elné vynaloZenych nékladi. Prévo na nihradu musi uplatnit u pronajimatele bez
zbytetného odkladu Privo zanikne,nebylo-li uplatn&no do 14 dni od odstranéni zivady.

5. Néjemce je povinen providét drobné opravy v nebytovém prostoru souvisejici s jejich
uZivanim a hradit niklady spojené sbé&inou udrzbou,zejména niklady spojené
s provadénim Gklidu,vymalovini mistnosti apod Nepostara-li se nijemce o v&asné
provedeni drobnych oprav a béZnou tdrzbu nebytovych prostor,ma pronajimatel pravo
ucinit tak po pfedchozim upozoméni nijemce na sviij niklad sim a poZadovat od ngj
nahradu.

6. Dalsi prace nad rimec drobnych oprav a b&zné udrzby nebytovych prostor je nijemce

opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

XIIL.

Pronajimatel zajisti pojisténi objektu na vlastni naklady podle obecnych kritéri.Toto
pojisténi se nevztahuje na vnitini zafizeni pronajatych nebytovych prostor.

Najemce na svoje naklady pojisti nebytové prostory v&etné vnitiniho zafizeni,a to nejpozdéji
do

XIV.

Nijem mize skonéit pouze témito zptisoby :
1.uplynutim doby,na kterou byl sjednan,
2.dohodou
3.odstoupenim
4.zanikem domu
5.smrti najemce,je-li fyzickou osobou,pokud dédici po zustaviteli, ktery byl nsjemcem do 30
dni od jeho smrti neoznami pronajimateli,ze pokraCuji v ndjmu a Ze splfiuji véechny podminky
pro uzivani nebytového prostoru dle této smlouvy
6.zanikem najemce jako pravnické osoby,jeho likvidaci &i konkurzem
7.vypovédi.
Dohoda uvedena v predchozim odstavci tohoto &lanku této smlouvy musi mit pisemno
formu a musi byt podepsana ob&ma ucastniky,popf. jejich zastupci,jinak je neplatna.



XVL

Najemce miZe pisemné vypovédét tuto smlouvu pred uplynutim sjednané doby najmu pouze
z téchto divodd :

a)jestlize ztratil zplsobilost k provozovani &nno sti,pro kterou si nebytovy prostor pronajal
b)nebytovy prostor se stane bez zavinéni nijemce nezpusobily ke smluvenému uZivani souvisle
po dobu nejméné 90 dnii

c)pronajimatel hrub& porusuje své povinnosti vyplyvajici pro ného ztéto smlouvy a dalsich
obecn& zivaznych pravnich predpis. '

XVIL

Vypové&dni Ihiita je tfi mésice a potita se od 1.dne mésice nasledujiciho po mésici,ve kterém
byla vypovéd dorudena.

Ukastnik miiZe tuto smlouvu vypovadst pouze ve lhitg tii mésict ode dne kdy se o diivodu
k vypovédi dozv&dgl,nejpozdgji viak do jednoho roku ode dne kdy tento diivod vznikl.

XVIIIL.

V piipadé ukon&eni nijmu je ndjemce povinen vratit pronajimateli nebytovy prostor ve
stavu,v jakém ho pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Spravu nebytového prostoru, tj. veskera jednani konani za pronajimatele. pokud
pronajimatel nestanovi jinak, provadi Realitni kancelaf ﬂ, se

sidlem XAA3HEKS DI T Svermy 1623) Benesov.

XIX.

Strany vyslovné prohlasuji,ze si smlouvu piecetly,souhlasi s celym obsahem této smlouvy a
dale obé strany prohla3uji,Ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné wiile,na
zaklad& pravdivych udajd a nebyla ujednana v tisni za napadné nevyhodnych podminek a toto
vSe osv&dCuji pripojenim svych podpist pod tuto smlouvu.

Obé dvé smluvni strany se dohodly v souladu s § 36 na rozvazovaci podmince, ktera spodiva
vtom, Ze vznikly nijemni vztah pomine, jestlize najemce od pocatku najemni do 2 mésich
neza¢ne uZivat nebytovy prostor v souladu s u&elem této smlouvy.

XX.

Tato smlouva se vyhotovuje v 3 vyhotovenich,z nichz kazdy ma povahu originalu.
Pronajimatel obdrZi dv& vyhotoveni, néjemce obdrZi jedno vyhotoveni.

Tato smlouva miZe byt zménéna nebo doplnna pouze pisemné formou éislovanych
dodatk,které musi byt datovany a ob&ma tiGastniky podepsany,a to pod sankci neplatnosti.
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