Smlouva o najmu nebytovych prostor
na dobu neurditou
A1/ £436 104

uzavien4 nize uvedeného dne, mésice a roku podle zak.¢.116/1990 Sb. v platném zn

Smluvni strany:

Hlavni mésto Praha

se sidlem v Praze |, Maridnské nam. ¢.2
zastoupené ing. Juliusem Schimmerem, .-
vedoucim odboru bytového MHMP 28 / i #
1CO: 064 581

dale jen "pronajimatel”

a

pan Jaroslav SPILKA . rodné éislo-
ICO 40577996

dale jen "najemce"

L.
Predmét ndjmu

Pronajimatel je vlastnikem nemovitosti sestavajici z objektu &p.415 v Praze 10, k.u.Horni mécholupy,
ulice Milanska, na zikladé zakona CNR &. 172/1991 Sb.ze dne 24.4.1991 o prechodu nékterych véci z
majetku Ceské republiky do vlastnictvi obci ve znéni pozd€jsich zmén a doplnéni.

Spravcem objektu je na zakiadé smlouvy o spravé nemovitosti, mezi Hiavnim méstem Prahou a fa
Prvni spoleénd, Bolofiska 310, Praha 10, ze dne 14.1.1994 tato firma.

Prava a povinnosti spravce ve vztahu k najemci jsou uvedeny v pfiloze €1, kterd tvofi nedilnou
soudast této smlouvy.

Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory v uvedeném objektu sestévajici z prodejny - drogerie o
celkové rozloze 90.48 m2.

IL
Utel ndjmu
Najemce bude nebytové prostory uzivat k i¢eliim pro n&z jsou uréeny - prodejna - drogerie.

1L
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu neuré¢itou.

IV.
Ndjemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa néajemci prostory uvedené v €L1 s jejich pfislulenstvim za
dohodnuté najemné ve vysi 800,-K&/m2/rok Celkova vyse ro&niho najemného &ini 72.384,-K¢&
(slovy sedmdesatdvatisictiistaosmdesatctyfti) korun Eeskych.



2. Najemce se zavazuje platit najemné pronajtmateh meési¢né v ¢astce ve vysi 6.032- K
Eesmslctncetdva) korun Ceskych na et spravy domu a to nejpozdé€ji do poqled;‘
kalmdamﬂ;o mésme za néjz je najemné hrazeno.

3 Pranajrmatel je oprévnen jednostranné upravnt vymérem najemného vysi najemného;, aitso
11999 a dale kazdy:nasledujici rok /nebo jiny cyklus/, o &astku odpovidajici ro&ni . mife
‘oficidlné¥vykazané za b&ny rok CSU. Toto se provede automaticky bez whotovem p;s
dodatku ‘této,gmlouvy na zakladé pisemného oznameni spravni firmy.

4. Doplatek niajemného odpovidajici rozdilu mezi pivodnim najemnym s najemnym zvyc;enym p
bodu 1V. 3 této smlouvy za obdobi od vyhlaSeni miry inflace CSU do doby doruceni nového vymeéru
najemného,uhradi ndjemce bezhotovostnim pifevodem ve prospéch Gtu spravce pii nejblizsim
fadném terminu uhrady najemného.

5. Néajemce se zavazuje zvySené najemné a doplatek najemného upraveného podle bodu 1V.3 a IV .4
této smlouvy uhradit v nejbliz§im fadném terminu placeni najemného.

V.
Uhrada za sluzby spojené s najmem

1. Najemce se zavazuje uhradit veskeré néklady za sluzby spojené s uZzivanim nebytovych prostor,
zejm. vodné, sto&né, dodavku tepla, odbér el. energie ve spoletnych prostorach, jejich Gklid a to
pausalini zilohovou &stkou. Pausalni zalohova &astka bude uvedena ve vypoltovém listé
vystavenem spravcem do 15 dnli po uzavieni nijemni smlouvy Vypoctovy list se stane prilohou
najemni smlouvy. Castky uvedené ve vypoctovém list& jsou zavaznym podkladem pro fakturaci
uhrad sluZeb néjemci.

2. Poplatky za sluzby podle vypoctového listu jsou splatné vzdy spole¢né s terminem platby
najemného. Vyaltovani zélohovych plateb za sluzby provede spravce do 15 dnii poté, co obdrzi
vyadtovani skute¢nych nakladi sluzeb dodavateli.

3. Najemce se zavazuje pfistoupit na zvySeni zalohy uvedené ve vypoctovém listé.

4. Uhrady za sluzby objednané najemcem, které nejsou uvedené ve vypoctovém listé, hradi najemce
piimo dodavateltim téchto sluzeb.

VL
Zavazky nijemce
I. Ndjemce je povinen:
a)wproyédét béznou udrzbu pronajatych nebytovych prostor svym nakladem véetné technologického
zafizeni
b) odstranit zivady a pofkozeni v pronajatych nebytovych prostorach, které zpisobil on, jeho

pracovnici nebo ostatni osoby prodlévajici v nich s jeho souhlasem, popfipadé nahradit pronajimateli
takto zpiisobenou $kodu

¢) umoZnit pronajimateli a spravci objektu vstup do viech prostor predmétu najmu za Gelem
kontroly stavu a zptisobu jeho uzivani

d) plnit povinnosti uloZzené pronajimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpisti na useku
pozami ochrany, hygieny, bezpefnosti prace a pfi provozu speciélnich zafizeni

e) ke dni skondeni ndjmu predat pronajimateli nebytové prostory vyklizeny a ve stavu zpiisobilém
ke smluvenému uZivani s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Nesplnéni této povinnosti je
sankcionovano smluvni pokutou ve vyS$i 3% z ro¢niho najmu, maximalné v8ak 3.000 K& denng, za
kazdy zapoc&aty den prodleni.

2. Niajemce je opravnén:

a) nebytové prostory nebo jejich ¢ast pfenechat do uZivani jinému jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele



webni GUpravy a opravy presahujici ramec bézné udrzby provadét jen s pisemnym:
slimatele. '

dariové a ucetni odpisy investiCnich prostfedkii vlozenych do pronajatych pré;stor
predchozimi odstavci bude provadét po dobu trvani této smlouvy najemce

d) nidjemcem na jeho naklad realizovanymi stavebnimi a jinymi pravami, provedenymj
. s ustanovenim piedchoziho odstavce, se vstupni cena nemovitosti nemeéni

VIL
Zvlastni ujednani

1. Smlouvu lze vypovédét bez udani divodi v tfimési¢ni vypovédni Ihité. Lhita poCina bézet
prvého dne mésice nasledujiciho po doporuceni vypovédi druhé smluvni strané.

2. Najemce prohlasuje, Ze mu pronajimatel (spravce) odevzdal pfedmét najmu ve stavu zplsobilém
ke smluvenému uZivani.

3. O predani a pfevzeti predmé&tu najmu budou pofizeny pfedavaci protokoly. V protokolu se uvede
zejména popis pfedmétu najmu, jeho aktualni stav, popf.zavady.

4. Zhodnoti-li ndjemce nebytové prostory vlastnim nakladem, nebude na pronajimateli pozadovat
uhrazeni tohoto zhodnoceni.

5. Prava a povinnosti smluvnich stran, jakoZ i pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se
fidi ustanovenimi zdkona &.116/1990 Sb., ob&anského zakoniku v platném znéni a dalSimi obecnymi
pravnimi pfedpisy.

6. S vyjimkou v&ci uvedenych v této smlouvé se najemce obraci v ostatnim na spravce objekt

7. Dojde-li k prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby, jejichz poskytovani je spojeno
s najmem o vice neZz 1 mésic, je vypovédni lhiita jednomésiéni a po¢ne bézet prvého dne mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

VIII.
Zavéredna ustanoveni

1. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&ma smluvnimi stranami s vyjimkou bodu IV.3 a IV .4 této smlouvy.

2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a ulinnosti dnem
podepsani protokolu o piedani a prevzeti pfedmétu najmu. Pfedani a pfevzeti nebytového prostoru
musi byt provedeno do 15 dni od podpisu smlouvy o najmu.

3. Smlouva se vyhotovuje v osmi autorizovanych stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi Sest a
najemce dvé vyhotoveni. Kazdy stejnopis se sestava ze Gtyf stran textu smlouvy.

4. Autorizace se provede piipojenim otisku ufedniho razitka pronajimatele v pravém hornim rohu
kazdé strany textu stejnopisu.

VPrazedne ........ccoovvvvvvvveeneeenn....... N 2 7 dne ... Rk T

Ing. Julius Schimmer
vedouci odboru bytového



Priloha ¢. 1

1. Spriva domu je oprivnéna k témto jednanim jménem pronajimatele k nimz ji p
udélil plnou moc :

a) pfedéavat a pfejimat nebytovy prostor

b) stanovovat zalohy na tihradu sluzeb spojenych s najmem, provadét jejich vyuctovani, vybirabana *°~
sviij uet vymahat pisluiné &astky vcetnd poplatkli z prodleni, Grokd a smluvnich pokut a to i
soudné

¢) vyméhat a to i soudné na najemcich (pnpadné jejich dédicich ¢i pravnich nastupcich) anebo tietich
osobach odstranéni §kod a plnéni povinnosti k drobnym opravam a b&zné udrzbé a to nahradou v
pen&zich anebo uvedenim v fadny anebo plivodni stav

d) jednat a vyfizovat b&Zné zélezitosti vyplyvajici z najemniho vztahu s najemu a prejimat za
pronajimatele pravni pisemnosti a podani ndjemch ve vécech, jejichz vyfizeni a rozhodnuti si
vyhradil.

2. Sprivce neni opravoén :

a) uzavirat najemni smlouvu, ménit jeji obsah,
b) davat souhlas k stavebnim tipravam a podstatnym zménam nebytového prastoru.




Dodatek ¢.1

ke smlouvé o najmu nebytovych prostort ¢. A/11/2836/04 ze dne 13.5.1998 uzaviene mezi
hlavnim méstem Praha a panem Jaroslavem Spilkou.

Smluvni strany:

Hlavni mésto Praha, se sidlem Praha 1, Mariinské nam.¢.2,
zastoupené Ing.Juliusem Schimmerem

vedoucim odboru bytového MHMP

[CO: 064 581

dale jen "pronajimatel"

pan Jaroslav Spilka rodné cislo: _

1ICO: 40577996

dale jen "najemce"
uzaviraji dodatek ¢.1 ke shora uvedené smlouvé
takto:

Spoleénym najemcem nebytového prostoru o rozloze 90,48 m’ v objektu &p.415 v Praze 10, k.u.

Horng Mé& ipv_ulice Milanska. se stava vedle pana Jaroslava Spilky téz pani 4da Mouchova
7 o ijtem v_

Ostatni ustanoveni najemni smlouvy ¢. A/11/2836/04 ze dne 13.5.1998, uzaviené mezi hlavnim
méstem Praha a panem Jaroslavem Spilkou se neméni.

Tento dodatek nebyva platnosti a u¢innosti dnem jeho podpisu obéma stranami.

Tento dodatek je vyhotoven v osmi autorizovanych stejnopisech z nichZ pronajimatel obdrzi Sest a
najemce dvé vyhotoveni. Kazdy stejnopis sestava z jedné stranky textu.

3.8.99-

V Praze dne ........ R V Praze dne..>.-. 2.7

Ing.Julius Schimmer /" Jaroslav Spilka

vedouci odboru bytového Ida Mouchova
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ke smlouvé o ndjmu nebytovych prostori ¢. A/11/2836/04 ze dne 13.5.1998 a dodatku ¢. 1 ze
dne 3.5.1999 uzaviené mezi hlavnim méstem Praha na strané jedné a panem Jaroslavem %mll\ou a
pani Idou Mouchovou na strané druhé

Smluvni strany:

Hlavni mésto Praha, se sidlem Praha 1, Marianské nam.¢.2,

zastoupené RNDr. Peterem Duricou, feditelem odboru obchodnich aktivit MHMP
IC: 00 64 45 81

dale jen "pronajimatel"

1C: 405 77 996
1C: 164 80 911

pan Jaroslav Spilka R.(.: bytem

pani Ida Mouchova R.C.: bytem

ddle jen "najemce"

uzaviraji dodatek ¢.2 ke shora uvedené smlouvé a dodatku ¢. |
takto:

¢l. I1. smlouvy se upravuje a zni :
|. Najemce bude nebytové prostory uzivat k prodeji drogistického zbozi a k provadéni masérskych
sluzeb.

Ostatni ustanoveni najemni smlouvy ¢. A/11/2836/04 se neméni.
Tento dodatek nabyva platnosti dnem jeho podpisu ob&ma stranami.

Tento dodatek je vyhotoven v osmi autorizovanych stejnopisech z nichz pronajimatel obdrzi Sest a
najemce a spravee po jednom vyhotoveni. Kazdy stejnopis sestdva z jedné strany textu.

V Praze dne ./£...2.. 0500 V Praze dne...... s A

najemce

oronajimatel

RNDr. Peter Durica

reditel odboru

Ida Mouchova,Jaroslav Spilka
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