LESY
A

SML-00097-2024-197

SMLOUVA

O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

NB 650/2024
dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,

ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
IC: 421 96 451 DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540, zastoupeny_ LS Tébor, Zavadilska
2095/7, 390 02 Tébor na zéklad¢ Povéieni ze dne 6. 1. 2025, udéleného generalni feditelem
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Tabor

¢islo uctu: 996 668 0287/0100

(dale jako ,,pronajimatel*) na stran¢€ jedné

-]

AZ-PROEL s.r.o.

se sidlem Karlova 609, 399 01 Milevsko

IC: 260 83 981  DIC: CZ26083981

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil C,
vlozka 12988

zastoupena jednatelem Martinem Zéhorou_

(déle jako ,,ndjemce*) na stran¢ druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spolecné jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostoru slouZziciho
podnikani (dale jen ,,smlouva*):

L.
Predmét smlouvy
Pronajimatel pienechavd nijemci do docasného uplatného uzivani prostor slouzici k

podnikdni o vyméie 88,01 m? nachazejici se v ptizemi budovy €. p. 609 stojici na pozemku
p. €. st. KN 1661/1, ulice Karlova, vS§e zapsano u Katastralniho tfadu pro Jihocesky kraj,
Katastralni pracovisté Pisek, obec Milevsko, k. u. Milevsko (déle jen ,,pFredmét najmu).

[a—y
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2. Pronajimatel pfedava a najemce prebira predmét ndjmu ve stavu zplisobilém k uzivani pro
ucely provozovani podnikatelské Cinnosti specifikované v odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy.

3. Najemce je opravnén uzivat predmét ndjmu pro vykon své podnikatelské ¢innosti a ¢innosti
s touto souvisejicich, kdyz predmétem podnikani néjemce je: viz. priloha €. 3 této smlouvy
vypis z obchodniho rejstiiku.

4. Néjemce neni opravnén uzivat piedmét najmu k jiné ¢innosti, resp. ucelu, nez ktery byl
ujednan a/nebo tento ucel menit bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

IL.
Trvani najmu
Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 2. 2025 do 31. 12. 2029.

I11.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét ndjmu ndjemné ve vysi 62 518,- K¢
za rok (slovy: Sedesat dva tisic pét set osmnact korun ¢eskych), castka je bez DPH. K takto
ujednanému najmu bude ptipocteno DPH ve vysi stanovené platnymi a i¢innymi piedpisy
o dani zptidané hodnoty pro dané obdobi. Najemné za kancelaiské (58,31 m?)
a skladovaci (29,7 m2) prostory je navysené o inflaci roku 2024.

2. Najemné bude pronajimateli hrazeno ve 4 splatkach, na zakladé vystavené faktury
pronajimatelem, 1 x za ¢tvrt roku k poslednimu dni ctvrtleti s DUZP k tomuto datu a se
splatnosti 15 dni od vystaveni faktury.

3. Vptipad¢ prodleni s uhradou nijemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy 1 zapo€aty den prodleni. Tim neni
dotCeno pravo pronajimatele na nahradu Skody.

4. VySe uvedené njjemné nezahrnuje Zadné souvisejici sluzby spojené s predmétem najmu
dle této smlouvy a platby za né. Dale si smluvni strany ujednaly, Ze pronajimatel
se zavazuje zajistit nasledujici sluzby spojené s uzivanim predmétu ndjmu:

- dodéavky vody
- dodavky tepla
- provoz a ¢isténi komint
5. Najemce se dale zavazuje platit ve prospéch pronajimatele:
- pomérnou &ast faktury za vodné a sto¢né v poméru 1:3 (LCR, s.p. : AZ-Proel s.r.0.)
- pomérnou &ast faktury za elektrickou energii v poméru 1:3 (LCR, s.p. : AZ-Proel s.r.0.)
- pomérnou &4st za otop, rozpocitanou pomérové dle uzivané podlahové plochy v m?
- spotfeba energii bude hrazena na zdklad€ vystavené faktury pronajimatelem po obdrZeni
faktury od dodavatele.

6. N3gjemce se zavazuje uhradit pronajimateli pfipadné nedoplatky za sluzby ¢i plnéni spojena
s uzivanim pfedmétu najmu ujednané dle této smlouvy, které by vznikly nadmérnym
odbérem. Tyto nedoplatky pronajimatel dolozi najemci vyuctovanim od pfislusnych
dodavatelli se sdélenim terminu splatnosti.

7. N&jemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. bézného roku podle skute¢né
dosazené miry inflace vyjadiené priristkem priimérného indexu spotiebitelskych cen za 12
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poslednich mésicti kalendainiho roku, zvefejnéného Ceskym statistickym Giadem.
N4ajemné bude automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu
zvySeni najmu o inflaci takto dojde s ucinnosti od 1. 1. 2026.

8. Nahrada za uzivani kancelafi a skladového prostoru bez pravniho diivodu bude uhrazena
zpétné, a to za obdobi od 1. 1. 2025 do 31. 1. 2025. Tato ¢astka bude fakturovéana spolecné
s pomérnou ¢asti ndjemného za 1. ¢tvrtleti roku 2025.

9. Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje hradit
nasledujicim zpisobem:
- bankovnim pfevodem na zéklad¢ vystavené faktury pronajimatelem.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Najemce je povinen:

a) hradit najemné a piipadné sluzby spojené s ndjmem fadn¢ a vcas,

b) hradit sim naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu ndjmu,

¢) udrzovat predmét ndjmu v cCistoté, provadeét véas drobné opravy a bez zbyteéného
odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen zajistit na svilj naklad
pronajimatel. Najemce je rovnéz povinen strpét provedeni oprav, které ma zajistit
pronajimatel,

d) provadét veskeré rekonstrukce, stavebni ¢i technické Upravy predmétu najmu pouze
na zékladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o Upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho ufadu. Veskeré naklady na ptipadné Upravy
¢i rekonstrukce véetné projektd a jejich schvaleni jdou k tizi ndjemce a bez naroku
na jejich thradu,

e) dodrZzovat zdvazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému tcelu. Pokud provozovani této
¢innosti vyzaduje souhlas dot¢enych organli vefejné moci (napf. statni nebo mistni
spravy), zajisti vydani tohoto souhlasu najemce na vlastni naklady a jeho kopii
predlozi pronajimateli,

f) po skonceni ndjmu uvést predmét najmu do piivodniho stavu a predat jej pronajimateli,
nebude-1li mezi smluvnimi stranami ujednéno jinak.

2. Njemce neni opravnén dat predmét najmu ¢i jeho ¢ast do podndjmu tieti osobé bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

3. Pronajimatel miiZze udélit pisemny souhlas s umisténim sidla ndjemce na adrese predmétu
najmu, a to na zaklad¢ Zadosti najemce.

4. Néjemce se zavazuje, Ze ke dni skonceni najmu udaj o sidlu, ktery byl k pfedmétu najmu

v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto smlouvou zapsan, bude nejpozdéji do

30 dnd od skonceni najmu zrusen, resp. vymazan. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou

k tizi najemce. V ptipad¢, ze tak najjemce ve stanovené lhlit€ neucini, je povinen zaplatit

pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢. Smluvni pokuta je splatna do 15 dnti ode

dne, kdy mélo byt udaj o sidlu k ptedmétu najmu zruSen, resp. vymazan.
5. Pronajimatel nepozaduje, aby njjemce predmét ndjmu pojistil.
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6. Pronajimatel neodpovida za Skody na pfedmétu najmu (popi. v prostorach uzivanych
spolecné s predmétem ndjmu) vzniklé z diitvodli na strané najemce. Pronajimatel téz
neodpovida za Skody zplsobené odcizenim, ztratou nebo poskozenim, které vzniknou na
predmétu ndjmu (popft. v prostorach v souvislosti s ndjmem uzivanych) a/nebo za Skody na
vécech a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro piipad
Skod ¢i Gjem na zdravi a zivote.

V.
Skonéeni najmu

1. Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét zejména z diivod uvedenych
v ustanoveni § 2309 obcanského zakoniku:

a) ma-li byt nemovita véc, v niz se pfedmét najmu nachdzi, odstranéna/prestavovana tak,
Ze to brani dal$imu uzivani pfedmétu ndjmu a pronajimatel to pii uzavieni smlouvy
nemohl predvidat,

b) tficatym dnem po prevodu vlastnického prava k pfedmétu nadjmu na treti osobu.

2. Najemce hrubé porusuje své povinnosti vii€i pronajimateli, zejména tim, ze i pfes vyzvu
pronajimatele k napravé se chova v rozporu s ustanovenim § 2305 obcanského zakoniku
nebo je v prodleni s placenim ndjemného ¢i sluzeb spojenych s uzivanim predmétu ndjmu
o dobu delsi nez 1 kalendaini mésic.

3. Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodi uvedenych
v ustanoveni § 2308 obcanského zakoniku:

a) ztratil-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je sjedndno uzivani predmétu ndjmu
dle této smlouvy,

b) predmét ndjmu prestane byt z objektivnich diivoda zplsobily k vykonu ¢innosti dle
této smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajici ndhradni prostor,

c) pronajimatel poruSuje hrubé své povinnosti vii¢i ndjemci, a to i ptes jeho predchozi
pisemnou vyzvu.

4. Vypové&dni doba v ptipadech dle odst. 1 a odst. 2 tohoto ¢lanku smlouvy ¢ini 3 mésice
a pocind béZet prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ dorucena druhé smluvni stran€.

5. Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypoveédét bez vypovedni doby, a to
v ptipadé, ze njjemce pienechal pfedmét ndjmu ¢i jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) tieti
osob¢ bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

6. Najemce se zavazuje, Ze nejpozdéji v den skonCeni ndjmu piredmét ndjmu vyklidi
a vyklizeny jej odevzdéa pronajimateli ve stavu, v jakém jej prevzal s ohledem na bézné
opotiebeni pii fadném uzivani a udrzbé, nebude-li smluvnimi stranami ujednano jinak.
O odevzdani pfedmétu ndjmu bude sepsan piedavaci protokol.

VI
Dolozky platnosti
1. Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele a zakonem ¢. 77/1997

o 24

Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdéjsich piedpist (déle jen ,,zékon o statnim podniku*),
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nutny souhlas Ministerstva zemédélstvi jako zakladatele pronajimatele (dale jako
»zakladatel®), a to ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zadkona o statnim podniku.

2. Zakladatel udélil pronajimateli dle zakona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s ur¢enym majetkem prostiednictvim Statutu pronajimatele ze dne 19. 10. 2022, ¢. j.
MZE-57984/2022-16221, odst. 6.5.3 Statutu.

VIIL.
Criminal Compliance doloZzka
1. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, ze v prubéhu vyjednévani o této smlouve

vzdy jednaly a postupovaly Cestné, transparentné¢ a v souladu s veSkerymi préavnimi
piedpisy, a Ze takto budou jednat 1 pfi jejim plnéni.

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze v souvislosti s touto smlouvou vyvinou maximalni usili, aby
zadné ze smluvnich stran nemohla byt pfictena trestni odpovédnost podle piislusnych
pravnich predpist.

3. Pronajimatel zachovava nulovou toleranci k jakémukoli nelegadlnimu jednani, dodrzuje
maximalni transparentnost, legalitu, etiku a uplatiiuje zdsady Criminal Compliance
Programu (www.lesycr.cz/ccp).

VIII.
Zavérefna ustanoveni
1. Pokudneni v této smlouvé ujednano jinak, idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim

tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zikonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.

2. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych dodatkti podepsanych
obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach wcinnosti neékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdéjsSich pfedpist, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zakonem, nejdiive v§ak dnem 1. 2. 2025; smluvni strany
pro tyto piipady vyjadfuji svilj souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zptisobem stanovenym zakonem. V ostatnich ptipadech tato
smlouva nabyva uc¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak
ke dni 1.2.2025.

4. Tato smlouva je vyhotovena v po¢tu 4 stejnopisi, z nichz po 2 vyhotovenich obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjaddienim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni
podpisy.

6. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piilohy:
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Priloha ¢. 1 — Predmét najmu — zdkres (Cervenou a modrou barvou)
Priloha ¢. 2 — Informace o pozemku predmeétu najmu z KN

Priloha ¢. 3 — Vypis z obchodniho rejstiiku

Priloha ¢. 4 - Protokol o predani a prevzeti prostoru slouzictho podnikani

V Tébofte dne................ V Milevsku dne................
Za pronajimatele: Za najemce:
Martin Zahora
LS Tabor jednatel spole¢nosti
Lesy Ceské republiky, s.p. AZ-Proel s.1.0.

Str.6z6



	SMLOUVA O NÁJMU PROSTORU SLOUŽÍCÍHO PODNIKÁNÍ
	I.  Předmět smlouvy
	II.  Trvání nájmu
	III.  Nájemné, služby spojené s nájmem prostoru sloužícího k podnikání
	IV.  Práva a povinnosti smluvních stran
	V.  Skončení nájmu
	VI.  Doložky platnosti
	VII.  Criminal Compliance doložka
	VIII.  Závěrečná ustanovení




