»INajemni smlouva‘

NAJEMNI SMLOUVA

(dale jako ,,Smlouva‘)

Nemocnice Cesky Krumlov, a.s.

se sidlem: Nemocniéni 429, Horni Brana, 381 01 (fesk;’r Krumlov

ICO: 260 95 149

vedeni u rejstifkového soudu v Ceskjch Bud&jovicich oddil B, viozka 1460

zastoupena: Mgr. Vojtéchem Remeném, MBA, pfedsedou piedstavenstva
(dale jako ,,Pronajimatel®)

a

Centrum Barborka z.s.

se sidlem: Jirovcova 915/61, Ceské Bud&jovice 370 04

ICO: 046 07 317

zastoupena: Pavlou Cislerovou, piredsedkyni spolku
Pavlinou Ot’ahelovou, mistopfedsedkyni spolku

(dale jen ,,Najemce®)

I.
Piedmét Smlouvy

Pronajimatel se touto Smlouvou zavazuje prenechat Najemci Pfedmét najmu, tak jak je dale ve Smlouveé
specifikovan, k doc¢asnému uzivani a Najemce se zavazuje za to platit Pronajimateli najemné a platby na
sluzby touto Smlouvou stanovené.

II.
Pfedmét najmu
Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem parcely ¢. 1339, jejiz soucasti je budova obcanské vybavenosti,
vSe zapsané v listu vlastnictvi na LV €. 6027 pro obec a k. G. Cesky Krumlov, vedeném u Katastralntho
uradu pro Jihocesky kraj, Katastralni pracovisté Cesky Krumlov.

Pronajimatel pfenechava Najemci v budové obcanské vybavenosti bez C.p., ktera je soucasti parcely €.
1339 do docasného uzivani urcené nebytové prostory (dale jako ,,Pfedmét najmu®).

Néjemce je seznimen se stavem pronajimanjch nebytovjch prostor. Uelem najmu je provozovani
détské skupiny dle zakona ¢. 247/2014 Sb., o poskytovani sluzby péce o dité v détské skupiné a o zméné

souvisejicich zakond.

CL III.
Ucel najmu
Nijemce je opravnén uzivat Pfedmét najmu vyhradné za ucelem provozovani détské skupiny, a s ni
souvisejici administrativni ¢innosti a také pro osobni potfeby personalu, které nesmi nad miru béznou
omezovat provoz ostatnich najemct nebo Pronajimatele.

Nijemce nema zejména pravo provozovat jinou c¢innost nebo ménit zpisob ¢ podminky vykonu
¢innosti, nez jak vyplyva z icelu najmu, pokud by tato zména zpisobila zhotrSeni pomérd ve shora
uvedené nemovitosti a/nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala Pronajimatele nebo ostatni uzivatele
shora uvedené nemovitosti.

Nedodrzeni Gcelu najmu je povazovano za podstatné poruseni Smlouvy a toto mize byt divodem k
odstoupeni Pronajimatele od uzaviené Smlouvy z divoda lezicich na strané Najemce.

IV.
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Doba najmu
Najem se sjednava na dobu urcitou od 1.1.2025 do 31.12.2030.

V.
N4ijemné, zalohy za sluzby poskytované v souvislosti s najmem
Vyse nijemného a thrad za ceny sluzeb poskytovanych Pronajimatelem a spojenych s uZivanim
nebytovych prostor jsou stanoveny dohodou smluvnich stran.

Najemné za Pfedmét najmu ¢ini 1.000,-K&/rok.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce bude platit Pronajimateli poplatky za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych prostor v nasledujici vysi:

- vodné/stocné 510,- K&/mésic,
- teploa TUV 6.150,- K¢/mésic
- el energie 2.310,- K&/mésic

Celkem je N4jemce povinen platit poplatky za sluzby spojené s nijmem ve vysi 8.970,-K&/mésic.

Cena za najem a poplatky za sluzby spojené s pronajmem nebytovych prostor jsou uvedeny bez DPH.
Pii fakturaci ndgjemného a poplatki za sluzby bude piipoéteno DPH zikonem stanovené VySL.

Nijemné je splatné rocné dozadu do 15. ledna nasledujictho roku na zikladé datiového dokladu
vystaveného Pronajimatelem. Dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla piislusnd finanéni éistka pfipsana
on et Pronajimatel [N < » ¥ procrind Banky Cesks Keumlon

Poplatky za sluzby poskytované v souvislosti s najmem jsou splatné mésicné do patnactého (15.) dne
piislusného mésice na zakladé dafiového dokladu vystaveného Pronajimatelem. Dnem zaplaceni se

rozumi den, kdy byla pfislusna financni Castka pfipsina na udet Pronajimatele & détu
edeny u Komercni Banky Cesky Krumlov.

V piipadé, ze Najemce nezaplati Pronajimateli fadné a véas najemné ¢ poplatky za sluzby s nijmem
spojené, miize Pronajimatel pozadovat po Najemci zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05 % z dluZzené
castky za kazdy kalendaini den prodleni. Tim neni dotéeno priavo Pronajimatele na zikonné sankce a
nahradu skody v plné vysi.

VI.
Podnajem
Nijemce neni opravnén poskytnout tieti osobé moznost uzivat Pfedmét nijmu ani jeho &ist bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

VII.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen budovu, v niZ se nachazi Pfedmét najmu, vlastnim nikladem udtzovat ve stavu
zpusobilém k obvyklému uZivani. Pronajimatel je opravnén pozadovat vstup do Pfedmétu nijmu za
tcelem kontroly, zda je Najemce uziva fadnym zpusobem a k uéelu uvedenému ve Smlouvé. Termin
prohlidky pronajatych prostori Pronajimatel Najemci oznami v dostatecném casovém predstihu.
Najemce se zavazuje umoznit Pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoliv o to pozada.
Najemce je opravnén si na nemovitost, ve které se nachazi Pfedmét najmu, umistit reklamni poutac si
logo s pfedmétem podnikani, ktery je provozovan v Pfedmétu najmu. Neni vSak oprivnén provadét
kresleni tohoto napisu pfimo na plochu nemovitosti, ve které se Pfedmét najmu nachazi.
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Najemci se zakazuje bez piedchoziho souhlasu Pronajimatele vkladat majetkovou hodnotu spocivajici
v najemnim pravu do sdruzeni (spolecnosti) existujicim za ucelem spolecného podnikani.

Nijemce je povinen neprodlené oznamit Pronajimateli vSechny skutecnosti, které méni rozsah a
podminky uZzivani prostor slouziciho k podnikani, véetné skutecnosti, které ovliviiuji rozsah dodavek a
zptisob vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor dle platnych predpisa.

Najemce je povinen zdrzet se jakéhokoliv jedném’ které by rusilo nebo mohlo ohrozit vykon jinych
uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi Pfedmét najmu. Nijemce je povmen vyuzwat
pronajaté prostory pouze v rozsahu a k ucelu dle ¢l. IT a III. Smlouvy. N4jemce je soucasné povinen
zajistit, aby pfedmét jeho Cinnosti (vC. pifpadnych zakaznikd, dodavateld, obsluhy apod.) v zadném
pfipadé nenarusil pifjezd a odjezd zdravotnického personilu a pacientd. Nijemce je povinen zajistit, aby
sam nebo jeho dodavatele neparkovali na jinjch mistech v objektu Pronajimatele, nez v mistech k tomu
vyhrazenych (za vyhrazena mista jsou povazovany pouze mista urcena pro parkovani zaméstnancid a
vefejnosti).

Pronajimatel neodpovida Najemci za skodu zptsobenou tfetimi osobami na Pfedmétu najmu nebo na
vécech vnesenych Najemcem do Pfedmétu najmu. Nijemce je povinen zajistit 2 po celou dobu trvani
najemnifho vztahu udrzovat v platnosti pojistnou smlouvu na pojisténi odpoveédnosti za skodu
zplisobenou Pronajimateli v souvislosti s provozni cinnosti, vykonavanou Najemcem v Pfedmeétu najmu
a tuto smlouvu kdykoliv na pozadani pfedloZit Pronajimateli k nahlédnuti. Najemce je povinen zajistit
oznaceni provozovny v souladu se zivnostenskym zakonem.

VIII.
Ostatni ujednani

Odevzdani Pfedmétu ndjmu a jeho adrzba

Pronajimatel predava Nijemci Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém ke sjednanému uzivani. Nijemce
prohlasuje, Zze siPiedmét najmu prohlédl a ve stavu zplsobilém ke sjednanému uzivani jej od
Pronajimatele piijima.

Najemce se zavazuje zajistit fadnou péci o Pfedmét najmu, udrzovat jej v Cistoté a zajistit, aby jeho
zaméstnanci, jakozto i dalsi osoby, které vstupuji do Pfedmétu najmu za tucelem kontaktu s Najemcem,
respektovali veskera bezpecnostni a jind v této Smlouvé zminéna opatfeni i ostatni povinnosti vyplyvajici
z obecné zavaznych pfedpisi.

Nijemce se zavazuje zajistit na své naklady v Pfedmétu najmu veskeré drobné opravy, pravidelnou
udrzbu a pravidelny uklid.

Nijemce zajist'uje udrzbu Piedmétu najmu na své naklady. Za udrzbu se povazuje obvyklé udrzovani,
které je spojeno s kazdodennim uzivanim, bez néhoz nelze Pfedmét najmu vyuzivat ke sjednanému tcelu
dle této Smlouvy.

Stavebni a jiné upravy

Pronajimatel se zavazuje udrzovat Pfedmét najmu v takovém stavu, aby mohla slouzit ic¢elu ndjmu podle

této Smlouvy.

Pronajimatel nema pravo béhem najmu ménit Pfedmét najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Najemce.

Pokud Pronajimatel potfebuje béhem najmu provést opravu Piedmétu najmu, kterou nelze odlozit na
dobu po skonceni najemniho vztahu, je povinen Néjemce tuto opravu bez priva na slevu z najmu strpét,
1 kdyZz mu provedeni opravy zplsobi obtiZe nebo omezeni v uzivini Pfedmétu najmu.

Nijemce neni opravnén k jakékoliv stavebni tpravé nebo jiné pfeméné trvalého charakteru &
technickému zhodnoceni Predmétu najmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
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Pronajimatel rozhodne, zda ke dni skonceni ndjmu pievezme ¢i nepievezme stavebni nebo jiné Gpravy,
v jakém rozsahu, jakym zpisobem a za jakych podminek.

Nedohodnou-li se strany jinak, kazdou stavebni ¢&i jinou Uptavu trvalého charakteru ¢i technické
zhodnoceni Pfedmétu najmu provede Nijemce na vlastni odpovédnost, vlastnim nikladem a v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy.

Nedohodnou-li se strany jinak, odepisuje vynalozené finanéni prostiedky do stavebnich nebo jinjch
uprav Pfedmétu najmu po dobu trvani najemniho vztahu podle této Smlouvy Najemce.

Pojisténi
Pronajimatel prohlasuje, Ze nemovitosti uvedené v ¢l. II. této Smlouvy pojistil na vlastni néklad proti

zivelnim pohromam a zavazuje se toto pojisténi zachovavat po celou dobu platnosti ndjemniho poméru
dle této Smlouvy.

Nijemce se zavazuje byt pojistén na svij naklad proti $kodam zpisobenym provozem své ¢innosti.

N3ijemce odpovida za zniceni, odcizeni ¢i jakékoliv jiné znehodnoceni jak najimané véci, tak véci, které
se nalézaji v prostorach Pfedmétu najmu. Timto ustanovenim vsak neni vyloudena zikonn4 odpovédnost
Pronajimatele ¢i tetich osob.

DodrZovani obecné zavaznych norem

Najemce se zavazuje dodrzovat zejména bezpecnostni, protipozarni, ekologické a jiné pravni piedpisy
spojené s uzivanim Pfedmétu najmu.

Nijemce odpovida za bezpecnost prace a pozarni ochranu v Pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén, po predchozi zadosti a za pfitomnosti Najemcem uréeného zastupce ke vstupu
do vsech casti Pfredmétu ndjmu za tcelem kontroly jejich uzivini, dodrZovini bezpednostnich a
protipozarnich opatfeni a pfedpist nebo za Gcelem zabrinéni skodim.

Nijemce je povinen v Pfedmétu najmu udrZzovat volné tunikové cesty, volny piistup k nouzovym
vychodlim, rozvodnym zafizenim elektrické energie akuzavérim vody a plynu pokud se
v pronajimanych nemovitostech vyskytuji.

Piipadné sankce, ulozené Pronajimateli organy vefejné spravy z divodu poruseni povinnosti Nijemce,
je Najemce povinen uhradit Pronajimateli do tif (3) dnt poté, kdy jej k této thradé Pronajimatel vyzve a
uloZeni sankce dolozi pfedlozenim originalu piislusného rozhodnuti orgianu vefejné spravy.

IX.
Skonceni najmu

Najem muze skoncit:

a) kdykoli pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

b) uplynutim sjednané doby najmu,

c) vypovedi,

d) vypovédis kratsi vypovedni lhitou,
Vypovédni lhita v piipadé vypovédi bez udani divodu cini tfi (3) mésice, a pocina bézet prvnim dnem
nasledujictho mésice po doruceni pisemné vypovédi druhé strané.

Najem muze také skoncit na zakladé pisemné vypoveédi se zkricenou vypovédni lhitou, kterou muize
smluvni strana ucinit v téchto piipadech:

a) Pronajimatel mize v pfipadé, kdyz:

4/6



»INajemni smlouva®

— Nijemce je v prodleni sthradou penézitého plnéni déle nez patnict po sobé jdoucich
kalendafnich dni a zaroven Najemce dluh nehradil ani v dodatecné lhuté tficeti kalendainich dni,
kterou mu Pronajimatel v pisemné upomince stanovil.

— Nijemce uzival Pfedmét najmu v rozporu s jeho Ucelem a zavadny stav neodstranil ve Ihite 30
dnt od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

= Nijemce provedl na Pfedmétu najmu stavebni dpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a zavadny stav neodstranil ve lhité 30 dnt od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

— Niajemce pienechal Piedmeét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele zavadny stav neodstranil ve Ihiteé 30 dnd od doruceni pisemné

vyzvy k naprave.

— Najemce porusi hrubym zpisobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zakona nebo z této
Smlouvy, a zavadny stav neodstranil ve lhaté 30 dnd od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

b) Najemce muze v piipade kdyz:

— Pfedmét najmu je bez viny Najemce nezpusobily kv této Smlouvé dohodnutému tucelu a
Pronajimatel a zavadny stav neodstranil ve lhité 30 dnt od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

— Pronajimatel porusi hrubym zpiésobem své povinnosti, které mu vyplyvaji ze zakona nebo z této
Smlouvy, a zavadny stav neodstranil ve lhaté 30 dnd od doruceni pisemné vyzvy k naprave.

Vypoveédni lhita ve vsech vyse uvedenych piipadech je shodna pro obé smluvni strany a ¢ini 30 dni ode
dne doruceni vypovedi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen Pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny odevzdat Pronajimateli nejpozdéji v den skonceni
najmu do 15,00 hodin. Nijemce je povinen uvést Pfedmeét najmu do stavu pivodniho s pfihlédnutim k
béznému opotfebeni, nedohodnou-li se smluvni strany jinak. Takova dohoda musi byt pisemna.

V piipadé prodleni Nijemce s pfedinim Pfedmétu ndjmu po skonceni doby najmu je Pronajimatel
opravnén pozadovat po Najemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za kazdy den prodleni. Uhradou
smluvni pokuty neni dotc¢eno pravo na nahradu Skody ani narok na ziakonné sankce.

Od prvniho dne po uplynuti vypovédni lhity plati, ze jakékoliv véci, nachazejici se v Pfedmétu najmu se
v nich nachazi neopravnéné a Najemce neni opravnén uplatnit po Pronajimateli Zidné naroky z déivodu
jejich poskozeni, ztraty ¢i zniceni, ke kterym doslo v disledku zavinéni tretich osob.

V ptipadé, Ze ke dni skonceni najemniho vztahu Nijemce nevyklidi Pfedmét nidjmu, souhlasi s jeho
vyklizenim Pronajimatelem do provizornich nahradnich prostor. Ucelné vynalozené naklady
Pronajimatele spojené s vyklizenim Pfedmétu najmu v takovém piipadé hradi Nijemce.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Tato Smlouva se bude fidit pravnim fadem Ceské republiky. Pravni vztahy smluvnich stran, které nejsou
v této Smlouvé upraveny, se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obéansky zikonik v platném znéni a pfedpisti
souvisejicich. Pro pfipadné spory jsou pifslusné ceské soudy.

Veskeré pisemnosti véetné vyuctovani ndjemného a thrad za sluzby poskytované s ndijmem budou druhé
smluvni strané zasilany na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy nebo na jinou adresu, kterou tato
smluvni strana predtim pisemné oznamila. Odepie-li adresat pisemnost bezdivodné pfijmout, povazuje
se pisemnost za dorucenou dnem, kdy jeji pfijmuti bylo odepfeno. Vrati-li se odesilateli pisemnost pro
jeji nedoruceni z jakéhokoli diivodu zpét, plati, ze pisemnost byla druhé smluvni strané dorudena tfeti (3)
pracovni den po odeslani pisemnosti.
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Najemce, je povinen oznamit neprodlené Pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby, uvedené
v zahlavi této Smlouvy. Vedle této povinnosti je Nijemce povinen neprodlené ozniamit Pronajimateli
jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby v souvislosti s tim, zda je nebo neni osobou povinnou k dani dle
zakona &. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty v aktualnim znéni.

Pokud budou jakdkoliv ustanoveni této Smlouvy uznana neplatnymi ¢i nedéinnymi, zbyvajici éast
Smlouvy ztistane nadale plné v platnosti a cinnosti, pokud zdstane funkénim néstrojem k dosazeni
zamér obou stran. Smluvni strany dale souhlasi s tim, Ze nahradi neplatna a nevykonatelni ustanoveni
vzdjemné piijatelnym platnym zakonnym a vykonatelnym ustanovenim, které bude odriZet zaméry
smluvnich stran obsazené v ptivodnim ustanoveni.

Tato Smlouva mtze byt ménéna nebo doplilovana pouze na zikladé pisemné dohody obou smluvnich
stran formou dodatkd.

Tato Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech, kdyz kazda ze smluvnich stran obdtzi po jednom
vyhotoveni.

Smluvni strany si tuto Smlouvu dikladné pfecetly, vSem jejim ustanovenim dokonale porozumély a

nezadaji zadnych zmén, vysvétleni ¢i doplnéni a na dikaz projevu svobodné a souhlasné vile s jejim
obsahem pfipojuji nize své podpisy.

Tato Sml . ostl a Gcinnosti podpisem obéma smluvnimi stranami.

CENTRUM BAHBORKA z.¢
Jlroycova p15/61

. 870 04 Ceské Budgjovice

.1 046 07 317 Tel: 607 97 .,

pfedseda pfedstavenstva

mistopfedsedkyné spolku

6/6



