SMLOUVA
o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena dle ustanoveni § 2302 a nésl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
mezi smluvnimi stranami:

Statutarni mésto Brno
se sidlem Dominikanské nam.¢. 196/1, 602 00 Brno

zastoupené primatorem Ing. Petrem Vokialem
IC: 44992785

Bankovni spojeni: Ceskd spofitelna, a. s.
¢ : h

dale jen pronajimatel

a
2

Klinicka psychologie Mon-R, s. r. o.

sidlo: Obla 461/83, 634 00 Bmo

zastoupena jednatelem PhDr. Monikou Hunkovou Riedlovou

1C: 06074413

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Bmé, odd. C, vl. 99879

dilejen najemce

I
Pfedmét a el ndgjmu

Pronajimatel je vlastnikem pozemku p. ¢. 345/1 v k. 0. Vevefi, obec Brno, zapsané¢ho na
LV ¢ 10001 v katastru nemovitosti u Katastrdlntho afadu pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovi$§té Brno-mésto. Na uvedeném pozemku je postavena stavba, kterd je
jeho soudésti, a to budova Zerotinovo nam.6, &.p. 533 — objekt obanské vybavenosti (dale
jako ,,nemovitost™).

Pfedmétem najmu, ktery pronajimatel touto smlouvou pronajima a najemce do svého
uzivani pfijima, jsou prostory v 6. NP nemovitosti, a to mistnost ¢. 517 o vyméie 19,26
m2 (dale jako ,.prostory* nebo , pfedmét naymu®)

Prostory vySe uvedené bude najemce uzivat jako ordinaci psychologie.

Najemce prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem pronajatych prostor, tyto jsou zptsobilé
k dohodnutému zplisobu uzivani a v tomto stavu pfedmétné prostory piejima.

II.
Doba najmu

Smlouva se uzavirda na dobu neur¢itou s U¢innosti ode dne protokolamiho piedani
pfedmétu najmu pronajimatelem ndjemci.

Kazda ze smluvnich stran je opravnéna nidjem vypovédét bez uvedeni divodu. Vypovédni
doba je tfimésiéni a zaCind plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni
vypovédi druhé smluvni strané. Vypovéd musi byt pisemna a dorucena fadné druhé
smluvni strané.

Pronajimatel je dale opravnén najem vypovédét s jednomeésicni vypovédni dobou, jestlize:
a) najemce je o vice jak 1 mésic v prodleni s placenim najemného,



b) najemce pienechd pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podndjmu bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele,

¢) najemce uziva prostory v rozporu s touto smlouvou,

d) bude nemovitost, vniz se nachazi pronajaty prostor, odstranéna, anebo
prestavovana tak, ze to brani dalSimu uzivani pronajatého prostoru a pronajimatel
to pfi uzavieni smlouvy nemohl predvidat.

Z duvodu shora uvedenych konéi niajem ke konci kalendarniho mésice nasledujiciho po
mésici, kdy byla vypovéd’ z téchto dlivodu pronajimatelem druhé smluvni stran¢ dorucena.
Ptipady uvedené v pism. a), b), c) tohoto odstavce se povazuji za hrubé poruseni povinnosti
najemce.

II1.
Najemné a sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s nijmem

1. Najemné za pronajaté prostory se sjedndva ¢astkou ve vysi 48 824,- K¢ za rok, vyse
ctvrtletni splatky ¢ini 12 206,- K¢.

2. Najemce se zavazuje hradit uhrady za dodavky energii a sluzeb spojenych s najmem
(zejména el.energii, vodné a sto¢né, teplo) Sdruzeni zdravotnickych zatizeni II Brno, p.o.,
které tyto sluzby zajistuje svym jménem a se kterym se ndjemce zavazuje za timto ucelem
uzaviit dohodu nejpozdéji do 10-ti dnli ode dne pievzeti prostor.

3. Nigjemné za uzivani prostor je splatné ¢tvrtletné, vzdy k poslednimu dni prvniho mésice
kalendarniho Ctvrtleti za které platba nélezi, pfevodem na Ucet pronajimatele. Provedeni
platby ndjemce se rozumi pripsani platby na ucet pronajimatele. Faktura na prvni
najemné, tj. za dobu ode dne ucinnosti této smlouvy do konce ptislusného kalendainiho
¢tvrtleti bude pronajimatelem vystavena do 15 dnti ode dne uc€innosti této smlouvy.

4. Je-li ndjemce v prodleni s thradou najemného, je povinen zaplatit pronajimateli trok z
prodleni ve vysi stanovené obecné platnymi pravnimi predpisy.

5. Pronajimatel je opravnén zvysit najemné vzdy od 1. 1. kazdého kalendainiho roku o
pomérnou ¢ast odpovidajici primémé mife inflace, stanovené Ceskym statistickym
ufadem. Tato pomérnd Cast se stane jako doplatek plateb, soucasti zakladu plateb pro
dalsi kalendarni rok. Nebude-li primérna mira inflace vyhlaSena do doby splatnosti prvni
splatky najemného kalendainiho roku, bude rozdil mezi pivodni vySi nijemného
a njjemnym zvySenym o inflaci za I. ctvrtleti doplacen ve splatce za II. Ctvrtleti
kalendainiho roku. V ptipad¢ zvySeni najemného se nijemce zavazuje takto zvySené
najemné hradit.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

1. Ngjemce je povinen uzivat pronajaté prostory pouze k tcelu stanovenému touto smlouvou
a je povinen zabezpecovat na sviij naklad béZznou udrzbu a drobné opravy.

2. Ngjemce je opravnén pienechat prostor do podndjmu jiné osobé na dobu urcitou a jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Za timto ucelem ptredloZi pronajimateli
navrh podminek podnajemni smlouvy. Bez souhlasu pronajimatele je podnajem divodem
k vypovédi.



Néjemce se zavazuje uzivat pronajaté prostory s péci fadného hospodafe a na svoje
naklady odstranit Skody, které v pribéhu najmu zpusobi sdm nebo osoby, které se zde
zdrzovaly.

Néjemce odpovida za dodrzovani platnych predpisii pozarni ochrany, bezpecnosti prace,
hygienickych ptredpisti a norem souvisejicich.

Jakékoliv stavebni upravy nebo jinou podstatnou zménu pronajatych prostor je najemce
opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a na
svlj ndklad. Pti skonceni najmu piipadnou najemcem takto provedené stavebni upravy a
zmény pronajatych prostor bez ndhrady pronajimateli a ndjemce se zavazuje, ze v piipadé
zhodnoceni pfedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebude po pronajimateli pozadovat
vyrovnani za toto zhodnoceni, ani jiné¢ plnéni v souvislosti s provedenymi Upravami a
zménami predmétu najmu.

Provede-li ndjemce zménu pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, zavazuje se uvést
prostory do pivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Neuvede-li ndjemce na
zadost pronajimatele prostory do puvodniho stavu, miize pronajimatel ndjem vypovédet
bez vypovédni doby.

Néjemce se zavazuje bez zbytetného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak
najemce odpovida za skodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

N4jemce umozni pronajimateli prohlidku pronajatych prostor na zakladé jeho ustni nebo
pisemné vyzvy.

V pfipad¢ prodleni s vyklizenim a pfedanim pronajatych prostor po ukonceni ndjmu
pronajimateli je najemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
dvojnasobku sjednaného mésicniho najemného za kazdy zapoCaty mésic prodleni s
pfedanim. Njemce je dale povinen vydat bezdlivodné obohaceni za dobu neopravnéného
uzivani, které se rovna vySi dosavadniho ndjemného a sluZeb spojenych s uZzivanim
prostor.
V.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje udrZzovat na svoje naklady predmét ndjmu ve stavu zptisobilém
ke smluvenému ucelu uzivani a zabezpecit ndjemci neruSeny vykon jeho prav v souladu s
touto smlouvou.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolou pronajatych prostor za ucelem zjisténi, zda
jsou uzivany ke sjednanému tcelu, a zjisténi stavebniho stavu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé nijemci v pribchu ndjmu, pokud tyto nebyly
zplisobeny v souvislosti s ¢innosti pronajimatele. Takto vzniklé Skody na majetku i zdravi
je najemce povinen uhradit vlastnimi prostfedky. Pronajimatel neodpovida za Skody na
movitém majetku ve vlastnictvi ndjemce.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad¢, Ze ndjemce pii skonceni ndjmu nevyklidi a
nepfedd pronajaté prostory posledni den ndjmu pronajimateli a neucini tak ani
v dostate¢né pfimetené nahradni 1hit€ 7 dnit od skonceni ndjmu, je pronajimatel opravnén
vyklidit pronajaté prostory sdm nebo pomoci tfetich osob na ndklady a nebezpeci



najemce, za timto UCelem piekonat ptipadné piekazky zajiStujici prostory, znemoznit
najemci piistup do téchto prostor a uskladnit na naklady najemce jeho véci nachazejici se
v prostorach na jiném k uskladnéni vhodném misté. Najemce s timto postupem vyslovuje
neodvolatelny souhlas. Toto ujednani plati, i kdyz smlouva v ostatnich ¢astech zanikne.

VI
Zavéreéna ustanoveni

1. V ptipadé skonceni najmu je najemce povinen piedat pronajimateli prostory posledni den
najmu, ve stavu v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotitebeni, pokud nebylo
dohodnuto jinak.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze ve vztahu mezi nimi zaloZeném touto smlouvou se
ustanoveni § 2315 zdkona €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, upravujici ndhradu za
prevzeti zakaznické zakladny nepouzije.

3. N3ijemce bere na védomi, ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona ¢. 106/1999
Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni.

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha zvefejnéni v registru smluv dle

zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv. Smlouvu zasSle spravci registru smluv
k uvetejnéni pronajimatel.

5. Prdva a povinnosti touto smlouvou neupravené¢ se fidi pfisluSnymi ustanovenimi
obcanského zakoniku.

6. Smlouva je vyhotovena v 7 stejnopisech, z nichZ 4 obdrzi pronajimatel, 2 nijemce a 1
SZZ 11 Brno.

7. Veskeré zmény a doplilky této smlouvy jsou platné pouze v pisemné form¢ potvrzené
obéma smluvnimi stranami.

8. Smluvni strany shodn¢ prohlaSuji, Ze se s obsahem této smlouvy pted jejim podpisem
seznamily a Ze tato byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a
srozumitelné&, nikoliv v tisni za nevyhodnych podminek.

Dolozka
Zameér statutarniho mésta Brna pronajmout prostory byl zvetejnén zdkonnym zpisobem dne
13.6.2017.
Tato smlouva byla schvéalena usnesenim Rady mésta Brna R7/126 konané dne 25. 7. 2017 a
nabyva platnosti dnem podpisu smluvnich stran.

V Brné dne

Pronajimatel Najemce



