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Nédjemni smlouva
¢. NAN/58/01/013437/2008

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni zik. & 116/90 Sb. v pl'atném Znéni

Smluvni strany:

Hlavni mé&sto Praha

déle jen "pronajimatel"

a

Zabka, a.s,

dile jen ,,ndjemce”

sidlem Praha 1, Marianské namésti 2
zastoupené RNDr. Peterem Duricou, CSe.
feditelem odboru obchodnich aktivit MHMP
1C: 00064581

DIC: CZ00064581

sidlem Praha 4, Antala Staska 510/38, PSC 140 00
zastoupené Ing. Zdefikem Linhartem, &lenem piedstavenstva

Ing, Stanislavemn Plecitym, ¢lenem pfedstavenstva
1C: 27625761
DIC: CZ27625761

L
Piedmét ndjmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy €.p. 598 Veronské namésti, Praha 15 (dale jen objekt), k(.
Horni Mécholupy s pozemkem parc. & 491/62, zapsanych na LV & 389 vedenym
Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu, pracoviit® Praha,

2. Spravecem objektu je na zakladé smlouvy o spravé nemovitosti mezi Hlavnim méstem Prahou a
spolefnosti Prvii spoleéna a.s., se sidlem Praha 10, V Predpoli 13/289, IC 48036242, zapsani
v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 10826, jednajict
Jifim Koslerem, ptedsedou pfedstavenstva, tato spolecnost.

Prava a povinnosti spravee ve vztahu k néjemci jsou uvedeny v pfiloze &1, kterd tvofi
nedilnou soudast této smlouvy.

3. Predmét najmu tvoli nebytové prostory umisténé v piizemi objektu.
4. Celkova vyméra pronajatého pfedmétu najmu &ini 138,06 m”




I
Uéel ndjmu

Néjemee bude pfedmét ndjmu uvedeny v &l L této smlouvy uZivat po jim provedenych stavebnich
upravach jako prodejnu potravin a daliiho doplitkového zboZi.

TIL,
Doba nijmu

Tato smlouva se uzavird na debu neurditou.

V.
Nijemné

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimé néjemei pfedmét najmu uvedeny v €l. 1. za dohodmte
nijemné ve vy& 2 250,-K&m’/rok (slovy: dvatisicedvistépadesat korun Seskych). Celkova
vy¥e roéniho ndjemného &ni 310 635,-Ki& (slovy: thistadesettisiciestsettficetpét korun
Seskych).

2. Nijemce se zavazuje platit ndjemné pronajimateli v pravidelnych mésicnich splatkach, tj.
ve v 1/12 rodniho najemného, vidy k 5. dni kalendainiho mésice, za néZ je najemné¢ placeno,
a to formou bezhotovostniho pfevodu na Gfet spravee vedeny u

ml‘enﬂa den je soucasné dnem uskute&néni
plnéni. Najemné je dle odst. 4. ona ¢, 235/2004 Sb., o dani z piidané hodnoty,

osvohozeno od DPH.

3. Nesplnéni povinnosti najemce zaplatit najemné fadné a véas je sankcionovano smluvni pokutou
ve vyEi 0,1 % z dluZné Castky za kaZdy zapotaty den prodleni, minimaln& viak 300,- K&,

4. Smiuvni strany se dohodly, Ze vyde najemného podie odst. 1. tohoto &lanku bude kaZdorotng
upravena takto :

¢ potinaje rokem 2010 bude vyde niajemného kazdoron& upravena vidy o Castku odpovidajici
mife valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady hl. m. Prahy,
maximalné vak odpovidajici ro¢ni mife inflace oficialng vyhlilené CSU za uplynuly kalendéini
rok.

o yymér upravujici vydi nijemného, dorudi spravce najemci nejpozdgji do 30.6. b&incho
kalendainiho roku soudasné s novym vypoltovym listem, ktery bude tvefit pfilohu této
smlouvy a stane se jeji nedilnou soudasti,

5. Doplatek odpovidajici rozdilu mezi pivodnim ndjemnym a najemaym zvySenym podle &lanku
IV. odst. 4. této smlouvy za obdobi od 1.1. b&ného roku do doby dorufeni nového
vypoétového listu zaplati ndjemce bezhotovostnim pievodem ve prospéch aétu spréavee pii i
nejblizgim Fadném terminu tihrady najemného. I

6. Najemce se zavazuje upravené nijemné a doplatek najemného platit v dohodnutych terminech.




Vl
Uhrada za sluzby spojené s ndjmem

1. Nijemce se zavazuje uhradit vekeré naklady za sluZby spojené s uZivanim pfedmeétu nijmu
(zejm. vodné, stodné, dodivku tepla, odbér el. energie ve spolednych prostorach, jejich aklid)
uvedené ve vypoftovém listu zalohovou &astkou. Zilohova dastka bude uvedena ve
vypod&tovém listu vystaveném spravcem do 15-ti dndl po opatfeni ndjemni smlouvy dolozkou
potvrzujici ve smyslu § 43 zak & 131/2000 Sb. platnost tohoto pravniho tkonu. Vypodtovy fist
se stane piilohou néjemni smlouvy., Castky uvedené ve vipoltovém listu jsou zévaznym
podkladem pro fakturaci dhrad sluZeb najemci.

2. Poplatky za sluzby podle vypottového listu jsou splatné vidy spoletné s terminem platby
ndjemného. Vyiltovini zilohovych plateb za slufby provede spravce die ,Pravidel o
poskytovani a rozi&tovani plnéni nezbytnych pHi uZivani bytovych a nebytovych jednotek™
schvilenych usnesenim Rady hi. m. Prahy & 0962 ze dne 24.6.2003 ve znéni pfipadnych
pozdgjdich zmén. Tato pravidia jsou k nahiédmuti u spravee.

3, Najemce se zavazuje piistoupit na zvySeni zalohy uvedene ve vypoftovém listu.

4. Uhrady za sluby, které nejsou uvedeny ve vypoitovém listu, hradi najemce ptimo
dodavateliim téchto sluZeb.

VL
Spoletnd ujedndini

1. Njemece je povinen:

a} provést zcela na vlastni naklady velkeré stavebni Upravy potfebné ke spinéni ucelu ndjmu
prostorii uvedenych v &lanku I. této smlouvy. Smiouvu o organizaénim zajisténi potfebnych
stavebnich Uprav v predmétu nijmu providénych nijemcem povéfenou osobou, uzavie do
jednoho mésice od opatieni této smlouvy dolozkou platnosti s povéfenym spravcem objektu:
Prvni spoleéna a.s., Veronskeé namésti 597, Praha 15. Ve lhité do jednoho mésice od uzavieni
smlouvy o zajidténi a provedeni stavebnich dprav v pfedméfu naymu je najemce povinen
prostory pievzit,

b) pied zahajenim provozu osadit v pfedmétnych prostorech vodomeér a elektromér,

¢} provadét béZnou Udribu pronajatého pfedmétu najmu svym nakladem, pfifemZ se b&inou
udrfbou rozumi: provadéni Einnosti sméfujicich ke zpomaleni fyzickeho opotieben
a oddaleni oprav pfedmétu ndjmu, tzn. zejména Gklid (Zidténi), malovani (zdf), natirdni (oken,
dvefi atd), revize (elektro, plynn, atd), déle drobné opravy (zdmegnické, sklenéfske,
truhlafské, zdravotni instalace a elekiroinstalace),

d) odstranit zavady a podkozeni v piedmétu ndjmu, které zpusobil on, jeho zaméstnanci, nebo
ostatni osoby prodlévaiici v nich sjeho souhlasem, popiipadé nahradit pronajimateli takto
zpusobenou tkodu,

e) umoZnit pronajimateli a spravei objektu vstup do viech prostor pfedmétu ndjmu za Gfelem
kontroly stavu a zpiisobu jeho uZivani,

£) plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi na zékladé pravnich pfedpisii na tseku
pozarmi ochrany, hygieny, bezpefnosti price a pii provozu specialnich zafizeni,




g) ke dni skonceni ndjmu predat pronajimateli pfedmét ndjmu vyklizeny a ve stavu zpfisobilém ke
smluvenému uZivani s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Nesplnéni této povinnosti je
sankcionovano smluvni pokutou ve vy$i 3 % z mésiéntho ndjemného placeného v poslednim
roce doby ngjmu za kazdy zapodaty den prodien,

k) za poruSeni povinnosti urlit misto dorulovani korespondence podle &l VIIL, odst. 6, je
najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 100,-K& (slovy: jednosto korun
eskych) za kazdy den v ném? bude toto porudeni trvat,

i) v pfipadé havarijni situace neprodleng ozndmit spravci potfebu oprav pfedmétu ndjmu,

j) na pfedmétu nijmu plnit povinnosti plivodee odpadd, dle ustanoveni § 16 zikona & 85/2001
Sb., 0 odpadech a o zméné nékterych daliich zakoni, ve znéni pozdgjsich predpisi. Nejpozdsii
do 24 hodin po nabyti idinnosti této smlouvy smluvné zajistit nakladani s odpady (sbémé
nidoba na smésny komunalni odpad, separadni sbérné nidoby na jednotlivé komodity, které pii
provozu Zivnostenské &innosti vznikaji, pokud neni plivodce odpadi na zikladé pisemné
smlouvy zapojen do systému organizovaném HMP aj.), udrZovat Cistotu kolem mista najmu
cca 2 m viemi sméry.

2. Nijemce je oprivnén:

a) prenechat pfedmé ndjmu nebo jeho Cast do uZivéni jinému na dobu uréitou pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasu pronajimatele; v piipadé, %e bude ndjemce Zidat
o soullas k podndjmu, pfedloZi pronajimateli vjednom vytisku podnajemni smlouvy
k evidenci; ihrada za podndjem pfitom nebude pfevySovat najemné,

b) provadét stavebni Gpravy a opravy pfesahujici rémec b&Zné udrZby pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

c) provadét dafiové i Gfetni odpisy investinich prostfedkil vioZenych do pronajatych prostor
v souladu s pfedchozimi odstavei po celou dobu trvani této smlouvy, pfidemz se pronajimatel
zavazuje, Ze o investiCni prostfedky vloZené do technického zhodnoceni nezvy3i vstupni cenu
pronajatého majetku,

d) najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu nepietrzité.

VIL
Ukondeni ndjmu

1. Najemni vzteh zaloZeny touto smlouvou zanikd vypovédi ndjemni smlouvy ze strany
pronajimatele & ndjemce.

2. Prongjimatel i najemce jsou opravnéni tuto ndjemni smlouvu kdykoliv jednostranng vypovédi
z jakéhokoliv divodu & bez jeho uvedeni v Sestimésiéni vypovédni Ihiitd. V pfipadé prodieni
nijemce s placenim néjemného po dobu deldf 1 mésice je pronajimatel po predchozim
upozormeni ndjemce, obsahujicim nahradni lhitu k plnéni, kterd nesmi byt kratdi 7 dnd,
opravnén vypovédet tuto smiouvu v jednomésiéni vypovédni Thité. Vypovédni ihiita poding
béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorudena druhé
smiuvni strané.
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VIIL
Zv1d§tni ujednini

. Néajemce prohladuje, Ze mu pronajimatel (sprivce) odevzdal pfedmét najmu ve stavu

zpusobilém ke smluvendmu uFivini.

Obéma smluvnimi stranami bylo sjednéno, jako obchodni podminka této smlouvy, Ze nijemci
po skonCeni ndjmu nendleZi nirok na poskytmuti jakékoliv néhrady za finanéni prostfedky
vloZené do realizace jakychkoliv zmdn predmétu nigjou, tedy ani nérok na uhradu

- protihodnoty toho, o co se zvyiila hodnota predmétu ngjmu.

Priva a povinnosti smluvnich stran, jako# i pravni vztahy touto smlouvou vyslovnd
neupravene se Fidi ustanovenimi zdkona &.116/1990 Sb., O ngjmu a podndjmu nebytovych

prostor . 40/1964 Sb. Obdanského zakoniku v aktualnim znéni a dalsimi obecns Zivaznymni
pravnimi piedpisy.

S vijimkou véci uvedenych v této smlouvé se ndjemce obraci v ostatnim na spravee objektu.

- Nepfedd — Ii najemce pfi ukondeni najmu vyklizeny predmét najmu pronajimateli, je

pronajimatel opravnén prekonat preka¥ky branici vstupu do pfedmétu najmu a vstoupit zde za
piitomnosti notafe & exekutora, ktery o tom napide zapis. Predmat najmu je poté pronajimatel
opravnén vyklidit na naklady a nebezpeti ndjemce a véci na predmé&tu ndjmu se nachdzejict
uskladnit. O misté uskladnéni za¥le pronajimatel najemci pisemné ozndmeni s tim, e nijemce
je povinen si uskladnéné véci prevzit nejpozd&ji do 10 pracovnich dnit od obdrzeni pistudného
oznameni o uskladndni. Nepfevezme-li ndjemce vici vuvedens Ihits, je pronajimatel
opravnén uskladnéné vici prodat. Vitiiek z prodeje bude po zapodteni pohledavek
prongjimatele vidi nijemci poukazin ndjemci bez zbytedného prodleni, Pro odstranéni
jakychkoliv pochybnosti najemce prohladuje, 7e jakékoliv véci nachazejici se ke dni skon&eni
této najemni smlouvy v predmétu najmu, jsou ve viastnictvi nijemce.

Najemce je povinen pfi zméné& adresy uvedené ve smlouvé uréit pronajimateli misto pro
dorudovéni korespondence.

Pisemnost s¢ doruduje na adresu najemece uvedenou v této smiouv.

Doruéeni pisemnosti ndjemei se fidi piisluinymi ustanovenimi o dorudovéni podle ob&anského
soudniho fadu. Pokud si adresét nevyzvedne zasilku do deseti dnf od jejiho uloZeni, povaiuje
se posledni den této lhiity za dorudeni.

Najemce se zavazuje v pfedmétu najmu dodr¥ovat hlukové limity dle platné pravni Gpravy
a nodni klid.

]Xl
Zavéreéna ustanoveni

- Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji narokil pronajimatele na nghradu

Skody viii néjemci.

e PR T —— —



Lad

B s L R V Praze dne:

. Zmény a dopliiky této smlouvy mohou bt provedeny pouze formou pisemného dodatku

podepsaného obéma smiuvnimi stranami.

. Tato smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Ginnost ode dne

vydani souhlasu prishusného stavebniho tifadu s uFvanim predméta ndjmu nejpozdaii viak do 1
roku od nabyti platnosti této smlouvy,

. Smlouva se vyhotovuje v osmi autorizovanych stejnopisech, z nich% pronajimatel obdrzi Jest,

najemce a spravee po jednom vyhotoveni, KaZdy stejnopis sestivi z Sesti stran textu smlouvy a
jedné strany piilohy.

- Obé smluvni strany prohladuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich svobodné ville a

nebyla ujednana v tisni nebo za napadn& nevyhodnyich podminek pro kteroukoliv z nich

- Smiluvni strany vyslovng souhlasi s tim, aby tato smilouva byla uvedena v Centralni evidenci

smluv (CES) vedené hlm. Prahou, ktera je velejné pHistupnd a kierd obsahuje udaje o
smluvnich strandch, pfedmétu smlouvy, Siselné oznateni této smlouvy a datum jejtho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, Ze skutefnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyshu § 17 obchodniho zékoniku a udeluji svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez
stanoveni jakychkoli dalfich podminek.

- 7 -05- 2008

pronajimatel
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Priloha &, 1

Prdva a povinnosti spravee ve vztahu k ndjemci

Spravee je zejména oprdvnén a povinen:

- pfedavat a piejimat pfedmeét nijmu

- stanovovat vydi zaloh na uhradu za plnéni poskytovanid v souvislosti s uZivinim pfedmétu
najimu, provadét jejich vyGétovani, vybirat a vyméhat pfisluiné 8astky véetng poplatkl z prodleni
a smiuvnich pokut, a to i soudn#

- vymdhat, a to i soudn& na najemcich (pfip. jejich pravnich nastupcich) splndni povinnosti
odstranit Skody na pfedmétu néjmu a ve spolednych prostorach domu, v nich se predmét najmu
nachazi, za néz najemce odpovida a plnéni povinnosti provadét béknou tdribu

- po pfedchozim upozornéni vstupovat do viech prostor pfedmétu néjmu za GEelem kontroly
stavi a zplisobu jejich uZivani

- veikerd podani, Zidosti a névrhy &ini najemce pronajimateli prostfednictvim sprivee

- zajist'ovat a provadét opravy pfedmétu najmu, které jsou povinnosti pronajimatele.

Pro styk s najemcem je urCeno pracoviité spravee:

Prvni spolecna a.s., Veronské namésti 597, Praha 15

tel._ technické uddélenj,- piedpis nijmu




