
Nájemní smlouva
UPM/161/2025

Uměleckoprůmyslové museum v Praze,
příspěvková organizace zřízená Ministerstvem kultury ČR
sídlo: 17. listopadu 2/2, 110 00  Praha 1
IČO: 00023442
není plátce DPH
bankovní spojení: ČNB, č.ú. ………
zastoupené ředitelem PhDr. Radimem Vondráčkem
(dále jen „pronajímatel“) na straně jedné 

a

Správa kulturních zařízení města Kamenice nad Lipou,
příspěvková organizace zřízená městem Kamenice nad Lipou
sídlo: U Kult. domu 495, 394 81 Kamenice nad Lipou
IČO:00366111
není plátce DPH
bankovní spojení: Komerční banka, a.s., č.ú. ………………. 
zastoupena vedoucím Mgr. Petrem Pechem
(dále jen „nájemce“) na straně druhé 

(pronajímatel a nájemce dále společně také jako „smluvní strany“)


uzavírají podle ust. § 2302 a násl. zák. č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění
tuto smlouvu:

I. Preambule

1. Pronajímatel prohlašuje, že na základě zřizovací listiny příspěvkové organizace vydané 20.12.2012 má svěřenou do správy nemovitost  - zámek Kamenice nad Lipou na adrese nám. Čsl. armády 1, 394 70 Kamenice nad Lipou (dále jen „nemovitost“)  a že je v souladu s uvedenou zřizovací listinou a právními předpisy platnými a účinnými na území České republiky, zejm. zákonem č. 218/2000 Sb. o rozpočtových pravidlech územních rozpočtů, č. 219/2000 Sb. o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích a zákonem č. 122/2000 Sb. o ochraně sbírek muzejní povahy, je oprávněn v souladu se svým posláním přenechat tuto nemovitost do úplatného užívání třetím osobám a uzavřít tuto smlouvu.
2. Nájemce prohlašuje, že je právnickou osobou – příspěvkovou organizací zřízenou územním samosprávným celkem, a že informace o něm obsažené ve veřejném rejstříku ke dni podpisu této smlouvy jsou aktuální a odpovídají skutečnému stavu.

II. Předmět nájmu
1. Pronajímatel přenechává touto smlouvou nájemci k dočasnému užívání níže specifikovaný předmět nájmu jako prostor sloužící k výkonu činnosti, ke které je nájemce založen. Nájemce předmět nájmu přebírá do užívání a zavazuje se užívat jej v souladu s jeho určením a pravidly stanovenými pronajímatelem výhradně k účelu nájmu dle čl. III a dále se zavazuje platit nájemné za užívání předmětu nájmu řádně, včas a ve sjednané výši.
2. Předmětem nájmu, upraveného touto nájemní smlouvou, jsou nebytové prostory v nemovitosti:
-	společenský sál 	1.34 o výměře 	93,0 m2
-	úklidová komora	1.25 o výměře	0,9 m2
-	chodba, vstup 	1.31 o výměře 	5,7 m2
-	šatna 	1.32 o výměře 	21,1 m2
-	knihovna a badatelna	1.33 o výměře 	18,5 m2
-	předsíň	1.35 o výměře 	1,9 m2
-	WC pro účinkující 	1.35a o výměře	1,0 m2
-	vstup účinkujících 	1.36 o výměře 	9,6 m2
-	kuchyňka 	1.37 o výměře 	4,3 m2
-	úklidová komora	1.38 o výměře 	1,5 m2
-	přípravna, šatna účinkujících 	1.39 o výměře 	32,7 m2
-	sklad 	1.40 o výměře 	7,4 m2
-	šatna účinkujících 	0.27 o výměře 	36,1 m2
-	výstavní sál 	1.26 o výměře 	79,2 m2
-	výstavní sál 	1.28 o výměře 	56,1 m2
-	výstavní sál 	1.29 o výměře	75,1 m2
-	výstavní sál 	1.30 o výměře	69,2 m2
-	kancelář 	2.23 o výměře 	19,4 m2
-	kancelář 	2.24 o výměře	21,5 m2
-    depozitář                                                         0.21 o výměře                         70,5 m2  
-	depozitář 	0.23 o výměře 	63,2 m2
-	depozitář 	0.24 o výměře 	32,2 m2
-	depozitář 	0.25 o výměře 	36,8 m2
-	depozitář 	0.26 o výměře 	36,3 m2
(dále vše společně jen „předmět nájmu“). Čísla místností jsou označena dle plánu nemovitosti, který je Přílohou č. 1 této smlouvy.
3. Součástí předmětu nájmu je i vybavení prostorů mobiliářem seznam je uveden v Příloze č. 2 této smlouvy.
4. Současně s užívání předmětu nájmu je nájemce oprávněn nevýhradně spoluužívat společné prostory zámku, tj. nádvoří, průjezd, WC v přízemí místnost č. 1.09, schodiště do 1.p. místnost č. 1.45, společné chodby 2.20. a 2.25., WC v 1. p. místnost č. 2.26. a kuchyňka místnost č.  2.29.)

III. 
Účel nájmu
1. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu výlučně k těmto účelům: 
a) místnosti 1.31 – 1.40 a 0.27 jako koncertní a obřadní síň se zázemím 
b) místnosti 1.25, 1.26, 1.28, 1.29 a 1.30 jako výstavní sály Městského muzea
c) místnosti 2.23 a 2.24 jako kancelář Městského muzea s archivem 
d) místnosti 0.21 – 0.26 jako depozitáře Městského muzea.
2. Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je podle svého stavebně-technického určení vhodný pro účel nájmu dle ustanovení odst. 1 a toto užívání odpovídá charakteru předmětu nájmu v souladu s obecně závaznými právními předpisy.


IV. 
Doba trvání nájmu 
1. Nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou, a to od nabytí účinnosti této smlouvy na dobu pěti let do 31. 12. 2029.
2. Účinnost této smlouvy končí v souladu s občanským zákoníkem těmito způsoby:
a) uplynutím sjednané doby nájmu uvedené v čl. IV. odst. 1 smlouvy, přičemž nájemce je povinen předmět této smlouvy předat nejpozději poslední den trvání smlouvy, nebude-li dohodnuto jinak,
b) písemnou dohodou smluvních stran,
c) písemnou výpovědí jedné ze smluvních stran doručenou druhé smluvní straně, přičemž výpovědní lhůta činí 6 měsíců a počíná běžet prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi, 
d) písemnou výpovědí pronajímatele v případě, že pominou důvody uvedené v ustanovení § 2 zákona 219/2000 Sb., a že pronajímatel potřebuje předmět nájmu k plnění funkcí státu nebo jiných úkolů v rámci své působnosti, přičemž výpovědní lhůta činí 3 měsíce a počíná běžet prvního dne měsíce následujícího po doručení výpovědi,
e) písemnou výpovědí pronajímatele bez výpovědní doby, pokud nájemce v rozporu s ujednáním dle čl. III. odst. 1 této smlouvy užívá předmět nájmu k jiným než sjednaným účelům nebo přenechává předmět nájmu třetím osobám bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele; v takovém případě je nájemce povinen vyklidit předmět nájmu do 3 pracovních dnů od doručení výpovědi.
3. V případě hrubého porušení povinnosti dle této smlouvy některou ze smluvních stran je druhá smluvní strana oprávněna od smlouvy odstoupit, a to za dále uvedených podmínek. Před odstoupením je smluvní strana, která vytýká porušení podmínek smlouvy druhou smluvní stranou, písemně ji vyzvat ke splnění povinnosti, když v této výzvě je povinen poskytnout druhé smluvní straně přiměřenou lhůtu k nápravě. V případě, že smluvní strana ani přes výzvu svou povinnost vyplývající ze smlouvy nesplní ani v takto poskytnuté dodatečné lhůtě, je smluvní strana oprávněna od smlouvy odstoupit. Uživatel je v takovém případě povinen vyklidit nemovitost do 3 pracovních dnů od doručení odstoupení od smlouvy.
4. Výpověď nájmu, výzva ke splnění povinnosti nebo odstoupení od smlouvy podle předchozích odstavců nabývají účinnosti okamžikem doručení oznámení do datové schránky druhé smluvní strany.

V. 
Práva a povinnosti nájemce
1. Nájemce je oprávněn užívat předmět nájmu v rozsahu a k účelu dle této smlouvy, a to po celou dobu nájemního vztahu.
2. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu v souladu s pokyny pronajímatele a návštěvním řádem, který je dostupný v pokladně muzea č. 1.02.
3. Nájemce je povinen dodržovat veškeré příslušné normy, předpisy bezpečnosti a ochrany zdraví   při práci, jakož i předpisy týkající se požární ochrany a veškeré zákony a jejich prováděcí vyhlášky a zajistit dodržování těchto předpisů svými pracovníky. Veškeré škody, které vzniknou porušením těchto předpisů, jdou k tíži nájemce. 
4. Nájemce se rovněž zavazuje užívat předmět této smlouvy jako řádný hospodář a v předmětu nájmu zajistit na své náklady běžný úklid a údržbu.
5. Nájemce je povinen dodržovat příslušné vnitřní předpisy objednatele týkající se provozních režimů objektů, a zajistit dodržování těchto předpisů svými pracovníky.
6. Nájemce je povinen postupovat ve shodě s pronajímatelem při užívání předmětu nájmu pro veřejnost. Práva a povinnosti obou smluvních stran pro tento případ jsou stanoveny zvláštní smlouvou.
7. Nájemce je povinen hradit pronajímateli nájemné a náklady na služby spojené s užíváním předmětu nájmu dle níže uvedených ustanovení této smlouvy.
8. Nájemce je povinen hradit náklady spojené s obvyklým udržováním a provozem nemovitosti. 
9. Nájemce je povinen oznámit bez zbytečného odkladu kontaktní osobě pronajímatele jakékoli vzniklé či hrozící škody na předmětu nájmu, stejně tak jako veškeré změny, které nastaly v a na předmětu nájmu, a to jak činností nájemce, tak i zaviněním třetích osob, a současně je povinen bez zbytečného odkladu oznámit pronajímateli potřebu oprav, které má pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak nájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti pronajímateli vznikla. Nájemce rovněž odpovídá za škody nad rámec běžného opotřebení, vzniklé v předmětu nájmu.
10. Nájemce se zavazuje zdržet se jakýchkoliv jednání, která by rušila nebo mohla rušit činnost pronajímatele ve zbylé části nemovitosti.
11. Nájemce se zavazuje užívat předmět nájmu takovým způsobem, aby nepoškozoval dobré jméno či pověst pronajímatele nebo jeho zřizovatele. Nájemce zejména nesmí v předmětu nájmu ubytovávat osoby, provozovat hazardní hry, loterie a jiné podobné hry nebo do předmětu nájmu umístit výherní hrací přístroje, a ani umožnit jiným osobám provozování takových služeb či umístění výherních hracích přístrojů.
12. Nájemce je povinen ujednat a po celou dobu trvání nájmu udržovat v platnosti pojištění odpovědnosti za škodu způsobenou svojí činností vztahu na limit pojistného plnění nejméně třicet milionů korun českých (30 000 000 Kč). zavazuje pojistnou smlouvu udržovat v platnosti nejméně v rozsahu a výši stanovené podle předchozí věty, pravidelně ji aktualizovat a řádně platit pojistné. Nájemce je povinen nejméně jednou ročně (zpravidla po uplynutí výročí) prokázat pronajímateli, že platnost a účinnost pojistné smlouvy i nadále trvá.

VI. 
Podnájem
1. Nájemce může dát třetí osobě předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu nebo jiným obdobným způsobem umožnit jeho užívání jiné osobě pouze s předchozím písemným souhlasem pronajímatele. Porušení této povinnosti je hrubým porušením smlouvy ze strany nájemce.
2. Nájemce bere na vědomí, že jím sjednaný podnájem předmětu nájmu skončí nejpozději s koncem nájmu podle čl. IV. této smlouvy, případně dnem, kdy nabyde účinností odnětí souhlasu Ministerstva kultury ČR s přenecháním věci nájemcem do podnájmu a přenechání věci vypůjčitelem za úplatu k užívání jinému podle ustanovení § 27 odst. 5 zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů.

VII. 
Práva a povinnosti pronajímatele
1. Pronajímatel je povinen předat předmět nájmu a umožnit nájemci vstup do nemovitosti od 1. ledna 2025, a to ve stavu, který umožní nájemci užívat předmět nájmu k účelu podle čl. III. této smlouvy. 
2. Pronajímatel je povinen zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu nájemního vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout jak účelu této smlouvy, tak i účelu užívání předmětu této smlouvy.
3. Pronajímatel neodpovídá za předměty umístěné v předmětu nájmu, a to ani za jejich odcizení, poškození či jiné znehodnocení, jakož ani za bezpečnost všech osob, pracujících nebo se zdržujících v předmětu nájmu.
4. Pronajímatel nebo jiná jím pověřená osoba jsou oprávněny vstoupit do předmětu nájmu spolu s pověřenou osobou nájemce, a to zejména za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, jakož i provádění údržby, nutných oprav či provádění kontroly elektrického, vodovodního a dalšího vedení, jestliže je toho zapotřebí.

VIII. 
Stavební a jiné úpravy
1. Nájemce není oprávněn provádět v předmětu této smlouvy jakékoliv stavební či jiné úpravy trvalého charakteru.
2. Veškeré jiné úpravy prováděné nájemcem v předmětu nájmu dle této smlouvy vyžadují výslovného, předchozího a písemného souhlasu pronajímatele. Součástí souhlasu je i výslovná specifikace těchto úprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je předložen v žádosti nájemce.
3. Souhlasu pronajímatele je zapotřebí rovněž pro umístění jakékoliv reklamy či informačního zařízení (informačního štítu, tabulky apod.).
4. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je nájemce povinen ke dni skončení účinnosti smlouvy uvést předmět nájmu do původního stavu (při zohlednění běžného opotřebení) a odstranit veškeré změny a úpravy, které provedl se souhlasem pronajímatele. Pokud tak nájemce neučiní, je pronajímatel oprávněn tak učinit sám prostřednictvím třetí osoby na náklady nájemce.
5. Nájemce nemá právo na náhradu nákladů vynaložených na zhodnocení předmětu nájmu ani na protihodnotu toho, o co se zvýšila hodnota předmětu nájmu v důsledku jím provedených oprav, obnovy, rekonstrukcí, modernizací, apod., byť se bude jednat o zhodnocení provedené se souhlasem pronajímatele. 

IX. 
Nájemné 
1. Nájemce je povinen platit pronajímateli za užívání předmětu nájmu nájemné dle rozpisu dohodnutého touto smlouvou. 
2. Nájemné činí 668,78 Kč  za jeden metr čtvereční pronajímané plochy v předmětu nájmu koncertní a obřadní síně a výstavních sálů za rok, tedy celkem částku 668,78 x 372,6 m2 = 249.187,- Kč (slovy dvěstěčtyřicetdevěttisícstoomdesátsedm korun českých) ročně za sály 1.26, 1.28, 1.29, 1.30 a 1.34. U ostatních místností předmětu nájmu činí nájemné 379,44 Kč za jeden metr čtvereční pronajímané plochy za rok, tedy celkem 379,44 x 420,6 m2 = 159.593,- Kč (slovy stopadestátdevěttisícpětsetdevadesáttři korun českých).	Comment by Dita Říhová: Cena  z roku 2024:Ještě bude upravena podle průměrné inflace roku 24 – bude známo kolem 10.1.25
3. Roční nájemné dle odst. 2. (tj. celkem Kč 418 591,- Kč) je nájemce povinen uhradit ve čtyřech splátkách ve výši 104.647.75 Kč, splatných za kalendářní čtvrtletí vždy do desátého dne prvého měsíce každého čtvrtletí po nabytí účinnosti této smlouvy. První splátka nájemného bude splatná k 31.1.2025.
4. Nájemné uhradí nájemce bankovním převodem na účet pronajímatele číslo: 20001-16337011/0710, vedený u ČNB.
5. Výše nájemného na druhý a každý další rok nájmu bude valorizována podle výše inflace stanovené ČSÚ za předchozí rok. Rozdíl mezi novou a původní výší nájemného bude splatný nejpozději s následující čtvrtletní splátkou nájemného po doručení oznámení pronajímatele o valorizaci nájemci.

X. 
Úhrady za služby spojené s užíváním předmětu nájmu
1. Nájemce je povinen platit úhradu za služby spojené s užíváním předmětu nájmu formou záloh. 
2. Úhrada za jednotlivé služby spojené s užíváním předmětu nájmu bude zúčtována následně:
a) úhrada za dodávku tepla bude rozpočítána podle m3 nájemcem pronajatého předmětu nájmu a aktuální ceny určené dodavatelem tepla;
b) úhrada za dodávku el. energie činí 1/3 skutečné spotřeby v nemovitosti, dle závěrečné faktury dodavatele po odpočtu spotřeby kotelny a osvětlení nemovitosti;
c) úhrada za dodávku vody a stočného činí 20 % z celkové spotřeby nemovitosti po odpočtu podružných měření.
3. Úhrada za služby spojené s užíváním předmětu nájmu pro rok 2025 je stanovena podle Cenové kalkulace pronajímatele paušálně částkou 27.000,00 Kč měsíčně (slovy: dvacet sedm tisíc korun českých). Nájemce je povinen částku uhradit ve čtyřech splátkách ve výši 81.000,- Kč splatných za kalendářní čtvrtletí vždy do desátého dne prvého měsíce každého čtvrtletí po nabytí účinnosti této  smlouvy. První splátka úhrady za služby bude splatná k 31.1.2025.
4. Roční vyúčtování záloh, včetně faktur vystavených dodavateli, zašle pronajímatel nájemci zpravidla do 30.1. následujícího kalendářního roku – nedoplatek nebo přeplatek z vyúčtování je splatný do 14 dnů od doručení vyúčtování. 
5. Výše záloh na další roky bude stanovena jednostranně pronajímatelem dle skutečné spotřeby předcházejícího roku a oznámena nejpozději do konce 1. čtvrtletí běžného roku.


XI. 
Předání a převzetí předmětu nájmu
1. Nájemce prohlašuje, že si předmět nájmu prohlédl a je mu znám její faktický i právní stav. V tomto stavu předmět nájmu přijímá do užívání.
2. Zástupci smluvních stran podepíší předávací protokol, ve kterém uvedou popis a stav  předmětu nájmu při jeho předání do užívání nájemci, stejně tak jako při vrácení pronajímateli po skončení nájemního vztahu.
3. Po skončení nájmu je nájemce povinen předat pronajímateli řádně a včas vyklizený a uklizený předmět nájmu nejpozději v den skončení nájmu, nevyplývá-li z dohody stran nebo výpovědi pozdější termín, a to se vším vybavením a zařízením ve stavu v jakém jej převzal, a to s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání a údržbě předmětu nájmu.
4. Neodevzdá-li nájemce předmět nájmu řádně a včas, má pronajímatel právo na náhradu ve výši 150 % sjednaného nájemného, jakož i náhradu nákladů na služby až do dne, kdy nájemce pronajímateli předmět nájmu skutečně odevzdá. 
5. V případě nečinnosti nájemce při vrácení předmětu nájmu po dobu delší, jak deset (10) dní, je pronajímatel oprávněn si předmět nájmu, včetně jeho součástí otevřít a zpřístupnit a převzít i bez součinnosti nájemce, vyklidit z předmětu nájmu veškeré movité věci, které se v něm nacházejí a nepatří pronajímateli a uskladnit je, to vše na náklady nájemce. Tím však není dotčeno zadržovací právo pronajímatele k takto uskladněným věcem podle § 1395 a násl. občanského zákoníku.


XII. 
Kontaktní osoby
………………….



XIII. 
Závěrečná ustanovení
1. Tato smlouva je uzavřena na dobu 5 let a nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma smluvními stranami. 
2. Smluvní strany berou na vědomí, že tato smlouva a její dodatky budou uveřejněny prostřednictvím registru smluv podle zákona č. 340/2015 Sb. o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv). Tato smlouva i jakékoliv dodatky k této smlouvě se po nabytí účinnosti zákona o registru smluv stanou účinnými nejdříve dnem jejich uveřejnění ve smyslu § 5 zákona o registru smluv.
3. Změny a dodatky této smlouvy platí pouze tehdy, jestliže jsou podány písemně a podepsány oprávněnými osobami dle této smlouvy. 
4. Případná neplatnost jednotlivých ustanovení nemá vliv na platnost smlouvy jako celku.
5. Smluvní strany se zavazují řešit případné spory vzniklé z této smlouvy vždy nejprve vzájemným jednáním. Pokud jedna ze smluvních stran sdělí druhé straně, že pokládá pokus o smír za nemožný, bude spor řešen rozhodnutím soudu. Pro takový případ strany výslovně sjednávají, že místně příslušným soudem pro rozhodnutí sporu v prvním stupni bude Obvodní soud pro Prahu 1, a v případě, že věcně příslušným soudem pro rozhodnutí sporu v prvním stupni bude krajský soud, pak místně příslušným soudem bude Městský soud v Praze.
6. Obě strany této smlouvy prohlašují, že jejímu obsahu rozumí a jsou s ním srozuměny a že ji uzavírají na základě své pravé a svobodné vůle, prosty jakékoliv tísně či nátlaku.
7. Tato smlouva se vyhotovuje ve čtyřech (4) stejnopisech s platností originálu. Dva (2) stejnopisy obdrží nájemce a dva (2) pronajímatel.
8. Nedílnou součástí této smlouvy je  Příloha č. 1 – Plán nemovitosti s vyznačením předmětu nájmu a Příloha č. 2  - Seznam mobiliáře.


V Praze dne 							V Kamenici nad Lipou dne 


 za pronajímatele						za nájemce





...........................…….…………………                                          ........................…………………………
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