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\Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

. i%a ¢ast Praha 7

S ICDIC 000 63 754; CZ00063754
se sidlem: U Prithonu 38/1338, 170 00 Praha 7 — HoleSovice

zastoupena: Megr. Robertem Kolafem, vedoucim Odboru majetke Utadu MC Praha 7

gislo gtu pro platby dle této smlouvy ve prospéch-pronajimatele, neni-li déle uvedeno jinak:

(dale jen ,,pronajimatel”), na strané jedné

2. Alza.cz a.s.

IC; DIC: 27082440
se sidler: Jankoveova 1522/53, 170 00 Praha 7
zastoupena: Ales Zavoral, pfedseda predstavenstva

ID datové schranky: xtkerkz

telefon; e-mail:
&islo Gétu pro platby die této smlouvy ve prospéch najemce:

(dale jen ,,ndjemce™), na strané druh¢

(pronajimatel a ndjemce jsou déle spoleéné oznaCovani také jen jako ,,smluvni strany®)

uzavieli ni%e uvedeného dne, mésice a roku nasledujici smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani (dale
jen smlouva®).

Clanek 1. Zakladni estanoveni

1. (Predmét ndjmu) Piedmétem najmu podle této smlouvy je nebytovy prostor slouiiéi podnikani ¢. 124,
o celkové rozloze 105,31 m?, ktery se nachazi v 1. NP domu na adrese Tusarova &.p. 1601/ €.0. 42, katastralni
izemi HoleSovice, Praha 7 (dale jen ,,diém®).

2. (Uéel ndimu) Utelem najmu je uzivanf pfedmétu najmu jako kadeinictvi.
3. (Doba ndjmu) Tato smlouva je uzaviena na dobuuré¢itou do 31.12.2031.

4.  Domovni #dd) Najemce se zavazuje dodrzovat obecny domovni Fid pronajimatele, ktery je nedilnou p¥ilohou
1 této smlouvy, kterému miize byt nadiazeny domovni fad spolecenstvi vlastniki (na vyZzadani jej vyda spravni
firma}.

5. (Podef osob v pFedmétu ndjmu) Ke dni zahajeni doby najmu bude pfedmét najmu uzivat celkem ! osoba.

6. (Ndjemné a platby za sluzby) Ke dni vzniku ngjmu podle této smlouvy &inf ndjemné ¢astku 23.386,- K¢, za
podminky zachovani slevy ve vy$i 70% pro obyvatele domu a 50% pro klub seniori do doby zidZeni ndjmu
as strpéni drobnych stavebnich uprav spocivajicich v oddéleni pfislusné podlahové plochy v souladu se
stavebni dokumeantaci ve stupni ST ze dne 09.11.2024, polinaje od 01.01.2026 se najemné navySuje na
Eastku 4.080,- K&/m?/rok, za podminky zachovani slevy ve vysi 76% pro obyvatele domu a 50% pro klub
seniorii, podinaje od 01.01.2027 se najemné navySuje na &astku 4.920,- K&/m?/rok, to vie za kalendéini
mésic/rok bez DPH (k této astce bude pfipodtena DPH v piipade, Ze najemce je ke dni podpisu smlouvy plétcem
DPH, nebo se jim v priibé&hu doby ndjmu stane a tuto skuteénost oznami pronajimateli) a platby za sluzby ¢astku
4.855,- K& za kalendafni mésic. Celkem tedy ke dni zahajeni doby ndjmu podle této smlouvy é&ini Castka
najemného a plateb na sluZby 28.241,~ K& (od 01.01.2026 a od 01.01.2024 Cistka dle aktudlniho zaméieni)
bez DPH za kaZdy kalenddini mésic. VySe najemného a dalfich pravidelnych plateb (vfetn¢ presného
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vy¢isleni DPH v piipad$, Ze je uplatnéno) ndjemce pronajimateli podie stavu ke dni vzniku ngjmu podie této
smlouvy je uvedena ve vypodétovém listé, ktery je nedilnou p¥ilohou 2 této smlouvy.

7. (Jistota) P¥ed podpisem této smlouvy uhradil nijemce pronajimateli na Gdet &. _

variabilni symbol: -)enéiitou jistoty (kauct) ve vyii: 70.158,- K¢.

(Spravni firmaj Ke dni vzniku najmu se spravni firmou rozami spravcovska spoleénost 7U s.r.0., IC: 26418 274,
kontaktni adresa Komunardi 46, HoleSovice, 170 00 Praha 7 (dale jen ,spravni firma®), ktera pronajimatele
zastupuje ve vymezenych provoznich a technickych vécech, tykajicich se najmu podle této smlouvy:

o telefony: technické oddéieni I piedpis najmu
o c-mailova adresa: N} i ternetova strénka:

Pronajimatel miZe vii¢i najemci bez dalsiho jednat a ve vymezenych oblastech vykonéavat sva prava a povinnosti
podle této smlouvy prostiednictvim spravni firmy a ndjemce se miiZe na pronajimatele obracet i jejim
prostiednictvim. -

Clanek 1L P¥evzeti pfedmétu ndjmu, platby najemného a sluzeb

(Predmét smlouvy) Pronajimatel se touto smiouvou zavazuje pienechat pfedmét najmu definovany v odst. 1 této
smlouvy k dodasnému uZivéni na dobu definovanou v odst. 3 této smlouvy najemci, ktery si jej od pronajimatele
najima, aby jej uzival k ti¢elu ngjmu definovanému v odst. 2 této smlouvy, a zavazuje se za to platit pronajimateli
najemné a dal3i pravidelné platby podle této smlouvy.

(Prevzeti pfedmétu ndjmu} Ndjemce je povinen pfevzit pfedmét ndjmu nejpozdéji do 14 dnil od uzavieni této
smlouvy. Néjemce si sjedna termin pfevzeti u spravni firmy, a to pisemné nebo e-mailem na adresu
_ Nebude-li pfedm&t najmu smluvnimi stranami protokolarng predan a pfevzat do 14 dnd od
uzavfeni této smlouvy z ddvodi na strané najemce, plati, Ze tato najemni smlouva bez daldiho zcela zanikne
s (i¢inky ex tunc (od podatku). Dnem prevzeti pfedmétu ndjmu je zahdjena doba najmu.

(Preddvaci protokol) P¥i piedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu se sepiSe pFedavaci protokol (obsahujici mj. popis
predmétu najmu a vydet vieho jeho vybaveni a pisluSenstvi, jakoZ i viech piedanych kiici a listin, a piip. i
poskozeni a vad a potfeby oprav a (prav), ktery tvofi samostatnou listinu; pfedavaci protokol musi byt pfi
piedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu podepsén ob&ma smluvnimi stranami (za pronajimatele podepisuje pfeddvaci
protokol pracovnik spravni firmy). Podpisem piedavaciho protokolu nijemce potvrdi, ze pfedmét najmu pievzal
v souladu s touto smlouvou, v odpovidajicim stavu a se viim, co je tieba k fadnému uZivani pfedmétu najmu
ndjemcem, '

(Pojisténi) Najemce se zavazuje, Zze nejpozdgji do 30 dnil ode dne vzniku ndjmu podle této smiouvy dorudi
pronajimateli (iplnou kopii své platné pojistné smlouvy ohledné svého odpovédnostniho pojiténi, pfip. i svého
fnajetkového pojisténi, tykajiciho se pfedmétu najmu. V piipadé nesplnéni povinnosti najemce dle pfedchozi
v&ty je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 30,- K¢ denné za kazdy byt zapoCaty den
prodleni.

(Nakladani s odpadem) Najemce se zavazuje, Ze se vynasnazi v souvislosti s uZivinim pfedméty najmu
produkovat co nejméné odpadu a Ze bude veSkery vznikly odpad ukladat vyluéné na mista k tomu uréena.
Nijemce se zavazuje, Ze nadoby pro komunalni odpad ani pro tfidény odpad ob¢anil nijak vyuZivat nebude a Ze
si odvoz a likvidaci veskerého odpadu vidy smluvné zajisti na své nékiady ve shodé s pfedpisy o odpadéch,
pfidem# v piipadé, Ze tak neudini, vystavuje se riziku pokuty ze strany dohledového orginu stitni spravy.
Néajemce je pronajimateli povinen k jeho vyzvé vidy doloZit, Ze si zajistil odvoz a likvidaci odpadu. Ndjemce je
povinen tplnou kopii prvni smlouvy o likvidaci odpadu z pfedmétu najmu dorugit pronajimateli nejpozdéji do
30 dnt ode dne vzniku najmu podle tto smlouvy. V pFipadé nesplnéni povinnosti ndjemce dle pfedchozi véty
je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K& za kazdy jednotlivy ptipad
porufeni. Ve zcela vyjimednych piipadech (napf. pfi minimalnim odpadu) je ndjemce opravnén se pisemné
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dohodnout se spoleCenstvim vlastnikid na uplatném uZivini nadob na komunalni odpad v domé, alternativné -
prostfednictvim spravni firmy.

14. (Osoby v pfedmétu ndjmu) Najemce prohlasuje a pronajimatel souhlasi s tim, Ze pfedmét najmu bude ke dni
vzniku najmu uzivat pocet osob uvedeny v odst. 5 této smlouvy (a to vEetné najemce, je-li fyzickou osobouy).

Predmét nagjmu miZe vzdy uzivat (a zdrZovat se v ném) nanejvys takovy podet osob, ktery je pfiméfeny stavu,
velikosti, stavebnimu a funkénimu vréeni a viem dal$im relevantnim vlastnostem pfedmétu njmu a ktery
nebrani toru, aby se kazda z téchto osob nachazela v pfedmétu ndjmu v obvyklych pohodlnych a hygienicky
vyhovujicich podminkach. Najemce neprodlené oznami pronajimateli prostfednictvim spravni firmy kazde
zvySeni 1 sniZeni po&tu osob, které pfedmét najmu vuZivaji (vzdy s vyslednym poctem osob, uzivajicich predmét
najmu), a to pfedem, nevylucuje-li to povaha véci, jinak bez prodleni. N4jemce bere na védomi a souhlasi s tim,
ze pronajimaiel poskytne tdaje o najemci statutdrnimu organu spoledenstvi vlastnikd, je-li pfedmét ndjmu
v domeé rozdéleném na jednotky a je-1i spoleCenstvi viastnikti v domé zalozeno.

15. (Placeni ndjemného a plateb na sluzby) Najemce je povinen platit pronajimateli najemné a platby na sluzby
mésiéng, tj. ke dni zahajen{ doby najmu celkem ve vysi uvedené v odst. 6 této smlouvy, a to do 5. dne
kalendainiho mésice, za ktery je placeno, vzdy pravidelnou platbou (nejlépe trvalym piikazem k uhradg), ktera
se uskuteéni bez daliiho (tj. napiiklad bez pronajimatelovy fakturace nebo jiné vyzvy k placeni) vzdy na tucet
pro platby ve prospéch pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy, a to vZdy s tam uvedenym variabilnim
symbolem.

16. (Vyuctovdni plateb na sluzby) Pronajimatel najemci platby na sluzby vytii¢tuje, a to nejméné jedenkrat ro¢né —
vzdy za pravé uplynuly kalendafni rok. Nestanovi-li zdkon jinak, vyictovani sluZeb vzdy zohledni viechny
platby za sluzby za piislusny kalendéini rok, které pronajimatel uhradil pfedtim, nez se zalalo vyutovani
zpracovavat, a které nebyly zohlednény v pfedchozim vytiétovani sluzeb. Obdobné to plati, jsou-li v pfedmétu
najmu néjakd mefidla, zejména spotieby vody a energii apod., o udajich zjisténych t&mito metidly a znétily"ch
pronajimateli pfedtim, neZ se zacalo vyictovani stuzeb zpracovavat. Tyto udaje je ndjemce povinen ve viech
piipadech, kdy je to zapotiebi, pisemné sdélit pronajimateli nebo i jiné jim uréené osob¢ a ohledng jejich zjisténi

i provéfeni poskytnout potfebmou soulinnost, zejména vEasnym zpfistupnénim piedmétu ndjmu; jinak
pronajimatel miiZe pro uely vyuctovani sluzeb pouZit pfisludna smérna Cisla nebo jiny kvalifikovany vypocet
¢i kvalifikovany odhad spotieby Cerpani sluzeb, navySeny az o 25 %. ’

17. (Splatnost vyuctovdni) Najemce je povinen uhradit pronajimateli nedoplatek vyuétovani nejpozdéji do konce
druhého kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz bylo vyuctovani pronajimatelem, resp. spravni
firmou, najemci odeslano. Pronajimatel je povinen pieplatek vyuctovani vyplatit najemei v téZe thitd. V piipads,
Ze jsou nidjemcem podiny namitky proti provedenému vyictovani, prodluilije se |hiita uvedend v prvni véte
tohoto odstavce o jeden kalendaini mesic tak, ze nedoplatek &i pteplatek bude splatny posledni den tetiho
kalendainiho mésice, ktery nasleduje po mésici, v némz bylo odesldno vyaétovani.

¥ _rM

18. (Upravy ndjemného) Mési&ni ndjemné se vzdy ode dne 1. dubna kazdého kalendatniho roku automaticky (tj. bez
dal§tho) inflagné valorizuje, &imZ se rozumi Wiprava, odpovidajici roéni mite inflace v Ceské republice za
piedchézejici kalendafni rok, vykazané pfisludnym Ofadem (ke dni podpisu této smlouvy jim je Cesky statisticky
ifad), a zaokrouhleni vysledku vypodtu na celou zékladni ménovou jednotku nahoru. Pfi druhé a kazde dalsi
infladni valorizaci je zdkladem pro valorizaci vy$e mési¢nibo najemného po posledni pfedchazejict inflacni
valorizaci. Pronajimatelovy naroky ohledné inflaéni valorizace najemného nezanikaji ani v pfipadé, ze nekterd
inflaéni valorizace z jakéhokoliv diivodu neprob&hne v&as nebo viibec. Jiné jednostranné tUpravy najemného
miiZe pronajimatel provést jen tehdy, umoziuje-li to zakon. SniZovéani ndjemného se vylucuje a to i v pfipadé
deflace.

19. (Upravy plateb na sluzby) Mésicni platby na sluzby miZe pronajimatel jednostranné upravit, zejména
v navaznosti na zmény cen sluZeb &i zmény rozsahu Cerpani sluZeb anebo zmény poctu osob v pfedméty ndjmu;
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o takové tipraveé pronajimatel uvédomi nijemce (a to pfedem, ledaZe z povahy véci vyplyva né€co jin¢ho) novym
vypodtovym / evidenénim listem, jimZ se vZdy nahradi pfedchazejici vypoltovy / evidencni list.

20. (Platby za dny) Pro pfipad, Ze v nékterém kalendéinim meésici bude nidjem podle této smiouvy trvat jen Cast
mésice, se ndjemné za tuto ¢ast mésice vypocte jako ndsobek jedné tficetiny aktualniho mésiéniho najemncho,
zaokrouhlené na celou zikladni ménovou jednotku nahoru (denni najemné), a poctu dni v kalendafnim mésici,
po které nijem trval; v plateb za sluZby se postupuje obdobné.

21. (Jistota) Smluvni strany si ujednaly zaplaceni penézité jistoty (kauce) ndjemcem, jak je definovano v odst. 7
této smlouvy. Oproti jistoté miZe pronajimatel zapocist své naroky vii¢i najemci, odpovidajici nesplnénym
splatnym platebnim povinnostem ndjemce podle této smiouvy. Jestlize pronajimatel z jistoty cokoliv vycerpa,
je nijemece povinen do 30 dod od doruéeni pronajimatelovy pisemné vyzvy, obsahujici vysi a divod Cerpani,
doplnit penéZni prosttedky na celou vy3i jistoty podle prvni véty tohoto odst. smlouvy, a to na cet pro platby
pronajimateli, uvedeny v zéhlavi této smlouvy Smluvni strany se dohodly, Ze jistota nebude drofena.
Pronajimatel najemci jistotu vyuétuje po skon€eni niajmu, po fadném protokolarnim vraceni pfedmétu ndjmu
ndjemcem pronajimateli a vyrovnani vech njjemcovych zavazkl vici pronajimateli vEetné téch z vydctovani
sluzeb. Jistotu, resp. jeji nevy¢erpanou &ast, pak vyplati najemci nejpozd&ji posledni den nejblizsi nasleduyici
Ihitty pro vyplaceni pieplatku z vyadtovani sluzeb, a to na aéet pro platby najemci, uvedeny v zahlavi této
smlouvy.

22. (Zvifata a rostliny) V predmétu najmu ani jinde v domé a na pozemku se nesméji chovat (ani se sem nesm¢ji
vpoustét, umist'ovat &i jinak trpét) zvifata

a) jind neZ v tuzemskych velkoméstech bézna

b) uto¢na ¢i jinak nebezpedna nebo jakkoliv obtézujict

¢) jejichz chov je zakazan nebo regulovan pravnimi pfedpisy
d) ve vé&tS8im neZ bézném mnoZstvi;

ledaZze by takovy chov odpovidal G¢elu uZivani pfedmétu ndjmu;
o péstovani rostlin to ve plati obdobné.

23. (Prodleni ndjemce s platbami) V piipadg, Ze ndjemce zjisti, Ze se ziejmé dostane do prodleni s platbami dle této
smlouvy, neprodlens informuje o svém pfedpokladaném &i jiz nastalém prodleni pronajimatele tak, aby mohlo
byt jednano o feSeni ndjemcovy situace, napf. prostrednictvim splatkového kalendate.

24. (Smluvni pokuta p¥i neprevzeti pFedmétu ndjmu) Pro piipad, Ze nedojde k pfevzeti pfedmétu najmu dle odst. 10
této smlouvy z diivodu stojictho na strané najemce, zejména pokud nebude pfedmét najmu protokotarné piedan
a prevzat, zavazuje se njemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i jistoty podle odst. 7 této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel bude oprivnén provést zapo¢teni smluvni pokuty proti naroku
nijemce na vraceni slozené jistoty, a to dnem, kdy se obé splatné pohledavky setkaly. Tedy sloZend jistota
nebude nijemci vracena, pokud nastane situace uvedend v tomto odst. této smlouvy. Smluvni pokuta dle tohoto
odstavce neni dotéena zanikem této smlouvy dle odst. 10 této smlouvy.

25. (Vztah ndhrady Skody a smluvni pokuty) Uplatnénim jakékoliv smluvni pokuty dle této smlouvy neni dotcen
narok na nahradu gkody.

Clanek THL Dalsi priva a povinnosti smluvnich stran

26. (Stav a viastnosti predmétu ndjmu) Ndjemce prohlasuje a podpisem této smiouvy stvrzuje, Ze m¢€l moZnost se
podrobn¢ a tiplné seznamit, a také tak ucinil, se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi
dalgimi relevantnimi vlastnostmi pfedmétu najmu, 7e jej shledal fakticky i pravné volnym a tipIné zplsobilym
a vhodnym pro své fadné uzivani podle této smlouvy a Ze nebude na pronajimateli ani na nikom jiném poZadovat
74dné opravy, tpravy, pfestavby ani jiné zmény nebo jina plnéni, neuvedena v této smlouvé, jakoZ ani finan¢ni
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nahrady &i jiné kompenzace takovych plnéni &i nakladi na né nebo kompenzace toho, Ze se tato plnéni
neprovedla. Smluvni strany si v této souvislosti vzajemné vyslovné potvrzuji, ze stav, velikost, stavebni a
funkéni uréeni a vsechny dalsi relevantni viastnosti pfedmétu najmu (v&etné vieho jeho vybaveni a piisluSenstvi,
piip. i poSkozeni, vad a neprovedeni oprav, Gprav, pfestaveb a jinvch zmén) byly zcela zohlednény pfi stanoveni
prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v ujednani o dob€ ndjmu a o platbach.

(UZivani predmétu ndjmu) Najemce je povinen si na vlastni naklad a riziko zajistit pfipadna potfebna vyjadieni
pFisludnych dotdenych organii statni spravy k provozovani své podnikatelské &innosti v predmétu najmu tak,
aby tento provoz byl 1 v souladu s Géelem uzivani, a pokud budou dotceny i spolené ¢asti domu, také souhlas
spole¢enstvi vlastnikil, je-li pfedmét najmu v domé rozdéleném na jednotky, pficemz pronajimatel, jakoZzto
vlastnik jednotky, nenese za pfipadna nesouhlasna stanoviska, ovliviiujici provozovéni podnikatelské Cinnosti
najemce zadnou odpovédnost a najemci tyto skutednosti nezakladaji narok na jakékoliv tlevy z najemného. Ugel
najmu uvedeny v odst. 2 této smlouvy slouzi jako soukromopravni souhlas pronajimatele najemeci a v zadném
piipadé se nejednd o doklad o kolaudovaném u€elu uzivani s tim, Ze pronajimatele nenese odpovédnost za
piipadny rozdil mezi icelem ndjmu udaném v tomto odst. této smlouvy a skutedném kolaudovaném ucelu
uzivani. S aktudlné platnym kolaudaénim rozhodnutim se najemce samostatngé, bez pfi¢inéni pronajimatele,

seznamil nejpozdéji v den podpisu smlouvy. Podpisem této smiouvy ndjemce stvrzuje, Ze si dostateéné dikladné
a pfedem ovéfil realizovatelnost své podnikateiské €innosti v souvislosti s aktu&inim stavem pfedmétu najmu,
piipadné budoucim stavem pfedmétu najmu, paklize bude nutné v této souvislosti provést zmény, pfiCemz
pronajimatel neni povinny k témto zméndm dat souhlas a pokud tak udini, ize toto fesit vyhradné samostatnym
dodatkem k této smlouve.

28. (Uklid a jind péce) Néjemce se zavazuje v pfedmétu ndjmu, jakoZ i jinde v domé a na pozemku, zachovavat
a udrzZovat éistotu a pofadek, nekoufit (vyjma restauraéni zahradky) tam a o pfedmet najmu na své ndklady fadné
pedovat, uklizet jej (vCetné vstupnich dvefi a oken), zajistovat vymeénu zarovek, vodovodnich baterii apod. a
provadét nebo zajistovat viechnu dalsi b&Znou udrzbu a drobné opravy (v pochybnostech se mé za to, Ze
drobnymi se rozumi pfinejmensim ty opravy pfedmétu najmu, které jsou vymezeny podle ust. § 4 a 5 nafizeni
vlady &. 308/2015 Sb. ve znéni G¢inném ke dni uzavieni této smlouvy), jakoz i (a to bez dal§iho v piislusné
periodicité, je-li stanovena) revize, kontroly a prohlidky (napf. plynovych i elektrickych rozvodil a zafizeni a
spalinovych cest), pokud jejich provadéni ohledné pfedmétu ndjmu (veetné jeho prislusenstvi a vybaveni) uklada
zakon, technickd norma (v¢etné doporudujici), servisni subjekt, vyrobce apod. Najemce bez prodleni doruéi
pronajimateli Uplnou kopii kazdé pisemnosti souvisejici s pfedmétem najmu a jeho tdrzbou, opravami a
upravami, jakoZ i s revizemi, kontrolami a prohlidkami. Jestlize pfedmét ndjmu jakkoliv pfiléha k chodniku,
zavazuje se najemce, Ze ve své oteviraci dobé podle potfeby prilehly chodnik uklidi, a to i od listi a sn¢hu;
piiméfené to plati o trdvniku u domu v ptipadé, Ze k nému pfedmét najmu piiléha.

29. (Oznaceni} Jestlize je predmétem najmu nebytovy prostor s listovni schrankou nebo se zvonkem, najemce se
zavazuje, ze bude mit po celou dobu najmu oznaéenou listovni schranku, jakoZ i vstupni dvefe do pfedmétu
najmu a zvonek, celym svym jménem nebo nazvem. Najemce je povinen oznacovat pfedmét ndjmu pouze v
souladu s "Pravidly pro umistovadni zaFizeni a staveb reklamni a informacni povahy na vzemi méstské cdsti
Praha 7" a “Manudlem pro kultivovanou Prahu, které jsou volné dostupné na internetovych strankach
pronajimatele na adrese: https://www.praha7.cz/potrebuji-zaridit/stavba-rekonstrukce/planovani-
stavby/zarizeni-a-stavby-reklamni-a-informacni-povahy/

30. (Dalsi pFenechani) Najemce nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele (a to ani jen kratkodobé
¢i bezhplatné nebo co do &4sti predmétu ndjmu)
a) pfenechat pfedmét ngymu k vZivani jiné osobé do podnajmu nebo ji jinak umoznit nebo strpét uZivani
pfedmétu najmu ve smysltu § 2215 ob&anského zakoniku, v
b) umistit v pfedmétu najmu sidlo pravnické osoby nebo sdruzeni bez pravni subjektivity, jakoZ ani sidlo
jiného podnikatele, a to ani sidlo jen faktické anebo jen evidenéni,
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c) prevést sva prava k piedmétu nidjmu na jinou osobu, a to ani s pfevodem podnikatelské innosti (formou
prodej zavodu, prodejem obchodniho podilu — pakliZe statutarni zastupce ndjemce je soucasné jedinou
ovladanou a oviadajici osobou, nebo jako spoleénik méa nadpoloviéni podil, &i jinou obdobnou formou),
které najem piedmétu podnikéni slouZi; porudi-li njjemee tuto svou povinnost, mé pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

31. (Doddavky elektFiny a plynu) Nebylo-li pissmné dohodnuto jinak, najemce se zavazuje
a) Ze do 1 tydne ode dne vzniku najmu podle této smlouvy pievede dodavky a odbér elektiiny a plynu do
pfedmétu ngjmu u stavajiciho dodavatele na sebe a doruéi spravni firme kopie svych smluv uzavienych
s timto dodavatelem;
b) Ze bude viechny své povinnosti viéi uvedenému dodavateli sluzeb plnit v&as a v celém rozsahu a nezavda
mu pfi¢inu k sankcim ani k pferudeni &i ukonleni dodavky a odbéru elekifiny do pfedmétu ndjmu.
Pii vEasném nespinéni povinnosti podle tohoto odstavee této smlouvy je najemce povinen nahradit pronajimateli
viechny vydaje, které pronajimateli v diisledku toho vznikly (a to i ohledné obnoveni dodavek a odberu
od dodavatele apod.), a pronajimatel miize mimo jiné iniciovat téZ ukonCeni odbéru elektfiny a plynu do
predmétu najmu.
32. (Jiné siuzby) Pokud si ndjemee na své jméno v jakékoliv souvislosti s uZivanim pfedmé&tu najmu sjedna dalsi
sluzby, neuvedené ve vypoltovém / evidenénim listé, nema to vliv na prava a povinnosti smluvnich stran (véetné
vyse plateb) podle této smlouvy.

33. (Podnikani) Najemce se zavazuje, _
a) Ze v pfedmétu najmu bude podnikat jen v souladu s touto smlouvou, napt. s odst. 27 a 28 této smlouvy a

domovnim fadem,

b) Ze v pfedmétu ndjmu bude mit oteviraci dobu, ktera zane nejd¥ive v 06:00 hodin a skonéi nejpozdéji ve
22:00 hodin (mimo tuto otviraci dobu nebude pfedmét ndjmu pfistupny zakaznikim, dodavatelim ani
jinym kontrahentdim najemce),

c) Ze kazdy zamé&r ohledné zmény oteviraci doby a zmény ¢innosti v pfedmétu najmu (a to i ohledné zmény
zplisobu &i podminek vykonu této ¢innosti) vzdy pfedem pisemnée ozndmi pronajimateli, vyCkd se zménou
na jeho vyjadieni a ke zm&né pfikroti jen po jeho souhlasu,

d) Ze v pfedmétu najmu neumisti ani nebude trpét zadné vyherni hraci pifistroje ani obdobn4 zafizeni a

¢) v pripadg, ze pfedmétem podnikéni je poskytovani potravin a napojii, nebude v pfedmétu najmu pouzivat
jednorazové plasty, zvlasts v pfipadé rozlévanych napoju a p¥ipravovanych jidel/potravin,

f) Ze zasobovani provozu podnikatelské ¢innosti v pfedmétu najmu bude probihat pouze a vyhradné hlavnim
vchodem do pfedmétu ndjmu (pakliZze existuje), bez vyuziti domovnich chodeb domu, které primarné
slouZi pro pfistup do bytl — v ptipadé, ze pfedmét najmu je ptistupny pouze z domovni chody, zavazuje
se najemce zejména zasobovanim chovat Setrné, ohledupIné a dbat na Cistotu a omezeni hluku,

g) Ze v ptipadé reprodukované, akustické nebo Zivé hudebni produkce, ji bude uZivat pouze v nezbytné
nutnych pfipadech pro provoz podnikatelské innosti v pfedmétu ndjmu a pEim&fens podminkdm v mistd

“a Case obvyklym, zejména v pfipadech, kdy se pfedmét ndjmu nachézi v bytovém domé a pfimé blizkosti
bytové zastavby.

34. (Trvaly pobytj Najemce neni opravnén na adrese pfedmétu ndjmu pfihlasit zidnou osobu k trvalému pobytu.

35. (Sidio} Najemce jako podnikatel prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy redlné sidli na adrese, kterd je uvedena
v zahlavi této smlouvy; pokud vSak hodla & bude vyluéné &i prevaing sidlit v pfedmétu ndjmu, poZada
pronajimatele bez prodleni o souhlas se sidlem v pfedmétu ndgjmu a pokud jej obdrzi, pfenese své sidlo bez
prodleni do pfedm&tu najmu.

36. (Opravy, upravy ajiné zmény) Najemce se zavazuje neprovadét #adné opravy, tpravy, prestavby ani jiné zmény
pfedm&tu ndjmu bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele a bez pfedchozi pisemné
smlouvy s pronajimatelem. JestliZze si smluvni strany pfedem ujednaly, Ze ndjemce provede ohlednd pfedmétu
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n&jmu n&jaké opravy, apravy, prestavby nebo jiné zmény, je takové ujednani nedilnou piilohou této smlouvy;
tato piiloha musi byt podepsina ob&ma smluvnimi stranami. Z4dné jiné opravy, Gpravy, piestavby ani jiné
zmény predmétu ndjmu nebyly ujednany a smluvni strany si podpisem této smlouvy vzijemné potvrzuji, Ze
s Zadnym takovym ujednanim ani nepoditaji. Najemce je povinen strpét nezbytné pronajimatelem provadéné,
zaji§tované ¢i odsouhlasené opravy a {ipravy, piestavby a jiné zmény predmétu ndjmu, spolecnych Casti domu
a pozemku.

(Zpiistupnéni pFedmétu ndjmu) Ndjemce je povinen zpiistupnit pronajimatels, pnpadne i jiné jim urcené osobe,
zejména spravni firme, pfedmét najmu
a) k prohlidce, jakoz i ke kontrole, napiiklad toho, zda je pfedmét ndjimu uzivan fadné€ a v souladu
se zékonem a s touto smlouvou, a
b) k drzbé, opravam, Gpravam, prestavbam a k jinym zm&nadm a k instalaci a k udrzbé méfidel, zejména
spotfeby vody, energii apod., jakoZ i — pokud je to zapotiebi — ke zjisténi (odeétu) hodnot namérenych
témito méfidly.
Pozadavek na zpiistupnéni pfedmétu ndjmu sdéli pronajimatel ndjemci v piiméfené dobé predem, nevylucuje-li
to povaha véci (pfedchozi oznameni najemci se nevyzaduje zejména, je-li nezbytné zabranit Skodé i jiné ijmé
nebo hrozi-li nebezpeti z prodleni, napf. pfi odvraceni Skody &i jiné Gjmy apod.). Ndjemce pronajimateli
pisemné& oznami osobu, ktera zajisti vstup do pfedmétu ndjmu, bude-li toho nezbytné zapotiebi a nijemce ani
nikdo jiny v pfedmé&tu nijmu nebude. Najemce pisemné ozndmi pronajimateli (a to vzdy pfedem, nevylucuje-li
to povaha véci), ma-li byt piedmét nagjmu opusién na dobu delsi nez 30 dnil, a to s uvedenim podatku a konce
tohoto obdobi.
(Prdvo zadriet véci) Pronajimatel ma pravo na thradu pohledavky viéi ndjemci zadrZet movité véci,
které ma najemce v pfedmétu ndjmu nebo na piedmétu ngjmu.

Clének 1V, Ustanoveni pro dobu pi‘ed skonenim njmu

(Zdjem o dalsi ndjem) Najemcee se zavazuje pro ptipad svého zajmu o prodlouZeni najmu postupovat v souladu
s Pravidly prodluzovani ndjemnich smluv na nebytové prostory svéfené MC Praha 7, vzdy v aktudlng platném
znéni, zvefejnénym na internetovych strankach pronajimatele.

(ZpFistupnéni dal§im zdjemciim) Najemce se zavazuje umoznit b&hem posledniho mésice doby najmu
pronajimateli, pfipadné i jiné jim uréené osobe, zejména spravni firmé, aby pfedmét najmu zpfistupnil k
prohlidce dal$im zajemciim o jeho uzivani. Na zptistupnéni k t€mto prohlidkdm se pfiméfené pouZije ustanoveni
odst. 37 této smlouvy.

Clanek V. Ustanoveni o skonceni najou

(Uplynuti doby ndjmu) Najem konéi upltynutim doby ndjmu podle této smlouvy, ledaZe by se smluvni strany
pfedem pisemné vyslovné dohodly jinak. Smluvni strany vyslovné¢ vylu€uji aplikaci § 2230 obcanského
zédkoniku, tedy ndjem skonéi uplynutim doby ndjmu i v pfipadé, Ze ndjemce uZziva véc i po uplynuti doby najmu
a pronajimatel jej do jednoho mésice nevyzve, aby mu predmét ndgjmu odevzdal.

(Vipovéd) Pronajimatel i ndjemce jsou opravaéni najem vypovédét z diivodi a za podminek, které stanovi
zékon, Pronajfmatel i ndjemce je ddle opravnén vypovédét najem bez udani divodu s vypovédni dobou 1 rok, a
to nejdiive od 01. 01. 2027.

(Podstatné poruSeni smlouvy) Kterékoli z nasledujicich poruseni této smlouvy ndjemcem bude povaZovéno za
podstatné poruSeni smlouvy: o
a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym Géelem ndjmu a/nebo podnikatelskym zamérem
dle odst. 2 této smlouvy;
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b) najemce neuziva pfedmét najmu, tj. neprovozuje v ném podnikatelsky zamé&r dle odst. 2 této smlouvy, po
dobu deldi nez 90 dny;

¢) néjemce v rozporu s odst. 36 této smlouvy proved! opravu, Gpravu, pfestavbu nebo jinou zménu pfedmeétu
najmu bez souhlasu pronajimatele; pfipadné nedovoleng zasahl do cizich prav v domg¢;

d) najemce oznadi pfedmét najmu v rozporu s odst. 29 véta druhé této smlouvy;

) najemce v rozporu s odst. 30 této smlouvy pienecha pfedmét do uzivéni tfeti osobé bez pisemného
souhlasu pronajimatele;

f) najemce uzivd pfedmét najmu v rozporu s rozhodnutim, souhlasem, zivaznym stanoviskem nebo jinym
tkonem jakéhokoli organu statni spravy.

44, (Zdavéredné vymalovdni) Ndjemcee se zavazuje pied skondenim ndjmu odstranit ze zdi a stropil vSechny hiebiky,
§rouby, skoby apod., které tam béhem ndjmu sdm nove¢ umistil, zdi a stropy poté vyspravit a vSechny zdi a
stropy, které byly nebo jsou opatfeny vymalbou, nové vymalovat, a to na bilo.

45, (Odevzddini pFedmétu ndjmu pronajimateli) Neni-li pfedem vyslovné pisemné dohodnuto jinak, je najemce
povinen nejpozdéji do p&ti pracovnich dni, nasledujici po dni skonéeni ndjmu,

a) pfedmét najmu zcela vyklidit, uklidit a takto vyklizeny a nové na bilo vymalovany protokolarné odevzdat
pronajimateli, a to nepodkozeny, se viim od pronajimatele pfevzatym piisludenstvim a vybavenim, jakoZ
i se viemi kli¢i (vZetn viech, které byly kymkoliv pofizeny béhem nijemcova uZivani pfedmétu najmu),
v dobrém stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pii fadném uzivéani;

b) vyrovnat veskeré své zavazky jakkoliv souvisejici s ndjmem a s uZivanim pfedmétu najmu,

¢) prevést odbér energii aj. sluZeb a méfidla v predmétu najmu na pronajimatele, ledaze by pronajimatel
piedem vyslovné pisemné stanovil jinak; pfevedeni odbéru je najemce povinen pronajimateli nebo spravni
firmé dolozit kopiemi pFisluinych listin;

d) dorudit pronajimateli kopie vyaétovani dodavek elektiiny, plynu a tepla pro pfedmét ndjmu za posledni
rok jeho uZivani ndjemcem (pokud jej uZival krat$i dobu neZ rok, pak za celou dobu, kdy jej uZival);

e) zajistit ukondeni (zrusent) svého, jakoZ i viech dal§ich sidel, mist podnikani apod. v pfedmétu najmu, a
to jak fakticky, tak i v piistusnych rejstéicich aj. evidencich, a prokazat to pronajimateli (nebo alespon
zahjit piislusna Fizeni doru€enim kompletniho p¥isluSného podani p¥islusnému ufadu a dorudit uplnou
kopii tohoto podani pronajimateli);

f} zajistit zruSeni poskytovani pfipadnych jinych sluZeb, které si ndjemce sjednal dle odst. 32 této smlouvy,

g) uvést a podpisem stvrdit stav viech méfidel v pfedmétu ndjmu, zejména spotfeby energii a vody,
v pfedavacim protokolu, jakoz i na pfisluSnych listindch dodavatelii energii apod.;

h) sdélit pronajimateli pisemné svou novou adresu a dalsi kontaktni udaje.

46. (Ndroky ndjemce) Najemce se zavazuje neuplatiiovat, a to ani po skoneni najmu, u pronajimatele Zidné naroky,
vyplyvajici z jeho pinéni ohledné pfedmétu najmu; pro piipad takovych pInéni si smluvni strany podpisem této
smlouvy vzdjemné potvrzuji, Ze je zcela zohlednily pii stanoveni prav a povinnosti podle této smlouvy, a to i v
ujednani o dob€ najmu a o platbach.

47, (Jednostranné prevzeti predmétu ndimu pronajimatelem p¥i prodleni ndjemce) Pokud néjemce zcela a vlas
nesplni povinnosti podle odst. 44 a 45 této smlouvy, je pronajimatel opravnén tyto povinnosti splnit jiz bez
dal$iho za ng&j, zejména predmét najmu pievzit (tj. oteviit jej prostiednictvim odborné osoby bez pouZiti klice),
vyklidit, vymalovat a uklidit, a to v8e i bez ndjemcovy soudinnosti a na ndjemcovy néaklady a rizika. K tomu
néjemce pronajimateli podpisem této smlouvy udéluje vyslovné zmocnéni, které se vztahuje také

a) na ukonéeni sidel a mist podnikani v pfedmétu najmu a
b) na odstranéni a likvidaci movitych véci, nachdzejicich se v ptedmétu najmu pfi jeho pievzeti podle tohoto
odst. této smlouvy; pronajimatel toto zmocnéni podpisem této smlouvy pfijima.

Néjemce je povinen do 30 dnd _od obdrZeni pronajimateiovy vyzvy nahradit pronajimateli ndklady, které
vynaloZil pronajimatel nebo jina osoba, zejména novy uZivatel pfedmétu ndjmu, misto ndjemce na splnéni
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najemcem nesplnénych povinnosti podle zakona a této smlouvy, zejména podle odst. 44 a 45 této smlouvy a
podle tohoto odst., jakoz i na odstrandni poskozeni, vad apod., zjidténych pii pfevzeti pfedmétu nijmu
pronajimatelem.

b4 e r d ol 7
Clanek V1. Ustanoveni spoleCna a zavérecna

{Dorucovani) Smluvni strany si vzajemné doruéuji na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy nebo na aktuéini
adresu sidla smluvni strany nebo datovou schrankou. V piipadé doruCovéani datovou schrankou plati, ze
nepiihlasi-li se opravnéna osoba do datové schranky ve lhiité 10 dnii ode dne, kdy byl dokument do datové
schranky dodan, povazuje se tento dokument za doruceny poslednim dnem Ihiity.

(Zmény smlouvy) Tuto smlouvu lze ménit (a to i jen dopliiovat) pouze pisemnym ujednanim obou smluvnich
stran.

(Zmény ddajil, oznamovaci povinnost) Smiuvni strany jsou povinny se bez zbyteéného odkladu informovat o
zméné svych identifikatnich idajii, véetn€ zmény <isla bankovniho (¢tu. Néjemcee je povinen oznamit bez
zbyte¢ného odkladu hrozici nebo jiz nastalou platebni neschopnost, insolvenci, oddluZeni, exekuci, jakoZ i
nepiitomnost nebo nedostupnost na adresach uvedenych v zahlavi této smlouvy.

(Vyklad pojmir) Kde se v této smlouvy mluvi

a) o pfedmétu nagjmu, rozumi se tim vzdy — ledaze z povahy véci vyplyva néco jiného — i jeho
ptislusenstvi a vybaveni (véetné zafizovacich pfedméti), pfedané pronajimatelem najemci;

b) o pozemku, rozumi se tim jak pozemek zastavény pfedmétem najmu nebo domem, v némz (u n¢hoz)
se pfedmét najmu nachazi, tak i pozemek funkEné souvisejici, ledaZe z povahy véci vyplyva néco
jiného; (

¢) o kligich, rozumi se tim vzdy i Eipy, bezpenostni karty a obdobna zafizeni, pokud jsou v domé
uzivana, ani jiz namisto kli¢d nebo spole¢né (¢i alternativné) s klici;

d) o obdanském zdkoniku, rozumi se tim zékon ¢. 89/2012 Sb., obfansky zakonik, v plamém znéni.

Neni-li v této smlouveé nebo v pfedavacim protokoiu vyslovné uvedeno jinak, k pfedmétu najmu patii (pokud se
v ptedmétu najmu nachézeji) naptiklad veskeré podlahové krytiny a stropni vystrojeni mistnosti, omitky a
dlazba, dvefe a okna, rozvody vody, elektiiny, plynu a topeni, baterie, pratokové a jiné ohfivale, jakoZ i
vestavéné skiing, podhledy, vnitini schodiste, vypinate, zZvonky apod. Kde se v domovnim fadu mluvi o spravci
domu, rozumi se jim vzdy spravni firma, a to i v pfipadé, Ze dium spravuje jiny spravcee. Jestlize v domé vzniklo
spoletenstvi vlastnik jednotek, v jehoZz sbirce listin piislusného rejst¥ikového soudu je ulozen domovni ¥ad,
ktery je dalkové piistupny a ktery ohledn& né¢eho obsahuje pfisn&jsi tipravu nez domovni fad, ktery je piilohou

[ 71

1 této smlouvy, plati misto pfislusného ustanoveni ptilohy 1 piislusna piisnéjsi dprava.

(Prdvni rezim smlouvy) Zalezitosti, touto smlouvou neupravené, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona,
zejména ob&anského zakoniku. Smluvni sirany se dohodly, Ze se na tuto smlouvu a na pravni vztahy z této
smlouvy vyplyvajici neuplatni ustanoveni § 1765, § 1766, § 1951, § 1971 a § 2315 obcanského zakoniku a § 13
zakona &. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uzivanim bytd a nebytovych prostorti v domé s byty, v platném znéni. Najemce je osobou opravnénou
k podnikani, tedy subjektem, jeZ by mé&l byt v pravnim styku oproti ndjemectim bytli obecné zkuSengjsi, tudiz mu
zakon neptiznava zvySenou ochranu vici ostatnim subjektim pravnich vztahi.

(Vyméra pfedmétu ndjmu) Najemce se v souladu s odst. 26 této smlouvy dostatetné seznamil s velikosti
piedmétu ndjmu, piidemz veskeré uvadéné vyméry v béznych mérnych jednotkach jsou pouze orientacni a vySe
nagjmu je stanovena pevnou &astkou a nevztahuje se k jednotkovym vymeéram. Zjisténé zmény v orientani
vyméie nemaji vliv na vy$i najmu, respektive ani jedné ze smiuvnich stran toto nezakladd pravo na Gpravu
najemného.
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54.

35,

56.

57.

38.

Cislo smlouvy: 00614/2024

(Prilohy) Ke kazdéemu vyhotoveni této smlouvy se pfipojuji viechny jeji piilohy: 1 — domovni Fad,
2 — vypoétovy list, 3 — priikaz energetické naroénosti budov.

(Zverejnéni smlouvy) Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim této smlouvy a konstatuji, Ze ve smlouvé ani
v jejich piilohach nejsou informace, které nemohou byt poskytnuty podle zakona &. 340/2015 Sb., o zvladtnich
podminkach 0€innosti nekterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smlav, v platném znénd, (dale
Jjen ,zakon o registru smluv®) a zékona &. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k informacim, v platném znéni.
(Platnost a ucinnost smlouvy) Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smluvnimi stranami
a ucinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smhuv die zdkona o registru smluv. Smluvni strany vyslovné
sjednavaii, ze uverejnéni této smlouvy v registru smluv dle zakona o registru smiuv zajisti pronajimatel do 30
dnti od podpisu smlouvy.

(Pocet stejnopisii) Tato smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdrZi pronajimatel a
jeden (1) najemce.

(Schvdleni smiouvy) Tato smlouva je uzaviena na zaklad& rozhodnuti Rady MC Praha 7 &. usneseni 0761/24-R
z jednani z dne 17.12.2024,

- § -0 Wb o _
........... V Prazedne ...\ 5. 2025 .

najemce

Alza.cz as.
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12.

13.

14,

15.

Cislo smlouvy: 00614/2024

Domovni rad (pFiloha ¢. 1 najemni smlouvy, uzavirené Méstskou ¢asti Praha 7)
Kazdy, kdo uziva byt (dale téZ jen ,,byt*), nebo jinou ¢ast domu anebo domem zastavény ¢i souvisejici pozemek
(dale téz jen ,,pozemek®), je povinen dodrzovat tento domovni rad.

KaZdy je povinen uZzivat byt, dim a pozemek fadng, Setrné a ohleduplng a v souladu s jeho uréenim, zejména
stavebnim a funkénim. Je-li dim bytovy, je urcen zejména k bydleni.

Pii uzivani bytu, domu a pozemku je kazdy povinen byt (a obdobné i dim a pozemek) uzivat a udrzovat fadné
a v souladu se stavem, velikosti, stavebnim a funkénim uréenim a viemi dal§imi relevantnimi vlastnostmi bytu,
Setrn¢ a ohleduplné a jako fadny hospodaf, tak, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled bytu, domu a
pozemku, a tak, aby se byt, ddm ani pozemek uzivanim nijak neposkozovaly ani nepfiméreng neopotiebovavaly.

Kazdy je povinen vzdy uzavirat (pfipadné i zamykat) vchodové dvere do domu a vSechny dalsi dvefe, brany,
miize apod. v domé€ i jinde na pozemku, které se uzaviraji (pfipadné i zamykaji). Nikdo nesmi opatfit zadnou
¢ast domu ani pozemku — kromé svého bytu, schranky a sklepni kdje — dvefmi, branou, m#izi apod. ani zdimkem
bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu.

Nikdo nesmi do domu ani na pozemek vpustit osobu, jejiZ totoznost (&i jejiz opravnéni ke vstupu) nezna anebo
si jim neni zcela jist, ani cizi zvife.

Hluéné &innosti v byté i jinde v domé a na pozemku lze provadét jen v nezbytné nutném rozsahu, a to vidy,
pokud je to mozné, v pracovnich dnech v bézné pracovni dob¢. Noéni klid je v domé a na pozemku vzdy
piinejmensim od 22:00 hodin kaZzdého dne do 6:00 hodin nasledujiciho dne. V dob& noéniho klidu nesmi nikdo
vyluzovat jakykoliv hluk, zejména hudebnimi nastroji, vysavaci, mixéry, pratkami, myckami apod., ani takovy
hiuk strpét. Rozhlasové pfijimace, televizory a podobné ptistroje must byt, jsou-1i v dobé no¢niho klidu zapnuté,
piiméfené ztlumeny.

Kazdy se musi vyvarovat vSeho, co by mohlo kdekoliv v dome a na pozemku vést ke vzniku vlhkosti, plisni
apod. (zejmeéna musi kazdy v byié dostatecné vétrat), k zatékani vody nebo kucpani, k poskozeni ¢i k
nepiipustnému zneciSténi kanalizace; nikdo nesmi napiiklad urychlovat odtok splaski. Pfi véSen{ pradla musi
kazdy zajistit, aby z pradla nekapala voda a aby pradlo nikoho neobtéZovalo, naptiklad stinénim.

V byté ani jinde v domé a na pozemku nesmi nikdo prechovavat nebezpééné veéci, zejména chemikalie,
vybusniny, hoflaviny, jedy apod. Zadnou ¢ast domu ani pozemku nelze vyuZivat jako skladi$té nebo odkladists.

Kazdy je povinen zajistit vSechnu potfebnou spravu, udrzbu a opravy (zejména piedepsané nebo potiebné revize,
prezkouseni a kontroly) svych technickych zafizeni, rozvodi apod. v byté i jinde v domé a na pozemku, a to tak,
aby nemohl byt ohroZen nééi Zivot, zdravi, bezpednost ¢i majetek.

Kazdy vZzivatel bytu je povinen mit schranku, naleZejici k bytu, v pfizemi domu oznacenou svym jménem nebo
nazvem pro dorudovani postovnich zasilek, jakoZ i pisemnosti spravce domu; obdobné to plati o oznadeni
zvonku.

Jestlize je v domé &i jinde na pozemku vyhrazeno misto pro ukladani kocarkt, kol apod., umistuji se tam
prednostné kocarky pro déti, které toho ¢asu bydli v domé, pficem?Z pfednost maji ko¢arky mladsich déti.

Z domu (zejména z oken) nesmi nikdo vyhazovat Zadné véci, vyklepavat ani &istit obuv, Satstvo apod., a to ani
do své&tlikit a Sachet apod. Rostliny, kvétinace apod. musi byt vzdy zabezpeceny proti padu a zat€kani vody a
nesmé&ji nikoho obtéZovat, napf. stinénim.

Ve spoleénych ¢astech domu a na pozemku nesmi nikdo pouZivat otevieny ohe; nikde se nesméji ponechavat
bez dozoru zapnuté plynové, elektricke a jiné spotiebiCe a pfistroje. Ve spolecnych ¢astech domu a na pozemku
nesmi nikdo koufit; koufit se nesmi ani z oken, a to ani do svétliku. Kiepat koberce, €istit boty apod. lze ve
spolenych ¢astech domu a na pozemku pouze na misté k tomu uréeném.

Domem a pfes pozemek 1ze vodit zvifata jen v nezbytn€ nutném rozsahu; nikdo tam nesmi nechat zvifata volné
pobihat.

Vchody (vestibuly), chodby, schodisté a viechny dalsi spoleéné ¢asti domu a nezastavéné €asti pozemku se
udrzuji volné; bez piedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu tam nikdo nesmi umistovat
zadné predméty (a to ani skfiné, botniky, pfepazky, podhledy, regaly apod.) ani Zadné cizi pfedmety.
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Cislo smlouvy: 00614/2024

Najemce je povinen plnit v misté obvyklé povinnosti ohledng uklidu spolednych ¢asti domu a pozemku (i podle
pisludnych rozpist pro uZivatele jednotlivych bytl, nebytovych prostor &i jinych &asti domu, a to téz v piipadg,

ol Ad

Ze v takovém rozpisu bude uveden pronajimatel nebo dfivEjsi uzivatel pfedmétu ndjmu)

Nikdo nesmi, a to ani na svilj niklad, bez pfedchoziho vyslovnéhe pisemného souhlasu vlastnika/vlastniki
provadét zadnou stavebni & jinou podstatnou zménu bytu ani jiné ¢asti domu a pozemku, zejména ménii-li by
se tim vzhled a/nebo vaitini usporadani domu a/nebo mohlo-li by to jakkoliv ohroZzovat ¢i jinak ovlivnit vykon
prav uzivateli jinych &asti domu a pozemku, pfedev$im fadné bydleni v domé; nikdo napf. nesmi
bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravee domu vybouravat zdi a stavét piepazky a stavebné
zasahovat do domu a jinych &asti pozemku (véetné rozvodi vody, plynu, elekttiny, kanalizace apod.).

V domé (véetné oken byt a véetnd vnéj§i strany vstupnich dveii do bytu) ani v/na jinych &astech pozemku
nesmi nikdo bez ptedchoziho vyslovného pisemného souhlasu spravce domu umlst’ovat vyvésky, napisy,
reklamy a dal8i informadn{ ani jina zafizent.

V pFipadg jakychkoliv havarii, oprav a nebezpeénych (piip. obecné ohroZyjicich) situaci v byt€ i jinde v domé
resp. na pozemku (napf. pii vyskytu infekénich chorob, pfi vyskytu Sténic, Svabii a obdobného hmyzu apod.) je
o tom kaXdy povinen neprodlené informovat spravce domu a podle povahy véci i policii, jiné slozky
integrovaného zdchranného systému a piistu$né tfady, dodavatele plynu, elektfiny a vody, jakoZz i vlastniky a
uzivatele ¢asti bytd a jinych &asti domu resp. pozemku.

Kazdy je povinen neprodlené na sviij naklad odstranit po$kozeni, vady, zne&isténi apod., jakoZ i nepovolené
zmény, které v byté & jinde v domé resp. na pozemku zpiisobil on sam nebo uzivatelé ¢i navtévnici jeho bytu
anebo osoby &i zvifata, kterym umoznil vstup do domu ¢i na pozemek.

Kazdy je povinen k vyzvé spravce domu umoZnit ptistup do bytu i do jinych &asti domu a pozemku, jestlize je
to potfebné, zejména k udrzbé, opravé, Oprave, pfestavbé ¢i jiné zméné domu a pozemku (vCetné umisténi,
ids7by a kontroly a odedtu zafizeni pro méfeni spotieby vody, energii apod.) a ke kontrole stavu a fadného
uzivani viech Casti domu a pozemku.

Je-li nezbyin€ nutné zp¥istupnit byt a nelze-li Za_]lstlt souhlas nebo soudinnost jeho uZivatele, miiZe jej v nezbytné
nutném rozsahu zpfistupnit spravee domu.

Neni-li tento domovni fad dodrzovan nebo nejsou-li plnény jiné povinnosti uZivatele bytu &i jinych &asti domu
a pozemku, miZe takové plnéni zajistit spravce domu, a to i na naklady toho, kdo své povinnosti porusil nebo
neplnil; to plati i o (drzb& a opravach, jakoZ i o odstranéni poskozeni, vad, zneiSténi apod., nepovolenych
stavebnich &i jinych aprav, neopravnéné uskladnénych ¢i odlozenych véci a umisténych vyvések, napist, reklam
apod. v domé a na pozemku,

Kde se v tomto domovnim fadu mluvi o uZivani bytu & jinych &asti domu resp. pozemku, rozumi se tim podle
povahy véci pfiméfené 1 uzivani jejich pfislusenstvi.
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IDES V122003 14:87:1%

Vypoétovy list platny od 01.2025

Bankovni spojeni
Ceska spofitelna

Mobil
- Email
- 1 Email

Utivatel
Jméno ‘Alzacz as. ;
ICO 27082440 ;
DIC CZ27082440 g
Plitce DPH. Ano ;

. | Bankovni spojeni pronajimatele

Variabilaf symbnl - o ‘Adresa prostora
‘| Nebytovy prostor  kadefnictvi Tusarova 1601/42
| Cislo prostoru 124 176 00 Praha 7
. | Smlouva Platnost smlouvy 04 01.01.2025 do 31.12.2031
Splatnost (5.01.2025 Podani vypovidi
- | Doba placeni Mésiéni Peunalizace Sankce dle NOZ (n.v.351/2013)
Druh vztahu Néjemee Potet osob 1
|| Vypo&et ndjemmébo  Dohiodruta sazba 7a m2 (prostor) Rolni sazba za 2 664,77 (bez DPH)
m2
{ Plocha pro ndj; 105,31 m2 Rotni ndjemné 280 626,93 K¢ (bez DPH)
| Tapeni tistfedni Smérné Eislo
| PodlaZi 1 Vytah N
| Fech, stav Dobiy Polet mistnosti =~ 9
- Vymér dhrad za uZivani nebytového prostoru (sluZeb)
Poloika ZAiklad DPH K& % DPH K¢ Castka K& Halvyr. K&
. Najemné 23 386,00 21 4 911,06 28 297,06 0,00 V
i Vodné stofné 995,00 S
Tepl4 voda 1 460,00 S
1 Teplo 1 180,00 S
| Vodné pro TUV 730,00 s
i Popelnice 140,00 5
Provoz zdravotechniky 350,00 S
Sazba 21% celkem 23 386,00 4 911,06 28297,06 0,00
Ndjemné celkem 28 297,06
Shizby celkent £ 853,00
Mésiéni ptedpis celkemn K& 33 152,06
Platebni pfikaz 33 152,06
. Rozpis mistnosti
Mistnost Topeni Celk.m2  Podilm2 TUVm2 Teplom2 Nijemm2
kadefnictvi astiedni 56,00 56,00 67,20 67,20 56,00
relaxace isttedni 18,32 18,32 21,98 21,98 18,32
mistnost persenalu Bez otopoych ttles 9,34 9,34 | 3,27 3,27 9,34
sprcha a WC persondh Wsttedn 2,87 - 2,87 2,87 2,87 2,87
WC zikaznici Bez otopnych idles 1,31 1,314 0,55 0,55 1,31
predsiti ped WC Bez otopnfich f¥les 1,78 1,78 0,75 0,75 1,78
strojovna VZT, uklid Biez otopnych t&les 6,01 6,01 2,10 2,10 6,01
sklad Boz otopnych tBlos 1,13 1,13 0,40 0,40’ 1,13



Alza.cz
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Mistaost Topeni Celk. m2 Podilm2 TUVm2 Teplom2 Néjem m2
kosmetika istfedai 1 855 855| 1026 10,26 8,55
Celkem ' 105,31 165,31 169,38 169,38 - 105,31

Seznam osob

Jméno Daf.nar.  Popis Evidovin(a) od - do Trvale bliS. od - do Pozaimka

Alzaczas. . Najemce | 01.01.20235 E I

Néjemné je splatné v terminu a zpisobem dle ujednéni nédjemni smlouvy. PH platbé na ifet vidy uvadéjte variabilni symbol
prostoru! V pripads pozdni platby bude Gi¢tovan sankini poplatek "Sankce dle NOZ (nv.351/2013)" dle ndjemni smlouvy,




PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY?

. vydany podla zakona €. 466.’2000 Sb 0. hospodarem energ:i a vyhlasky &, 7812013 Sb o energetmke narncmsti budov o

A Ulice, 8islo:  Tusarova 1601/42 Tusarova 1544/44
PSC, misto: 17000 Praha 7 - Holeovice
l Typ budovy: D(im pro seniory
{ Plocha obalky budovy: 4712,8 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,27 m¥m?
Energeticky vztaZna plocha: §500,5 m>
b=

MimoFadns
dspomna
e ' e 136

152

271

- 407

543

679

Hodnoty pro celou budovu 836,167

MWHrok 1151,625
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Hodnoty pro ¢elou budov
B Elektiina ze sits: 122
B8 zemni plyn: 714,1
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Diléi dodané energie
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 DOPORUGENA OPATRENI

L4

lou budovu

MWhirok
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[
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UKAZATELE ENERGETICK

| Jiné: energ.management

*

péni:

Hodnoty pro ce

Stifechu:

1 Chlazeni/kiimatizaci:
| Pfipravu teplé vody:

| Vnéjsi stény:

_ Okna a dvefe:
Podlahu:

[| Vétrani:

1 Osvétleni:

Zpracovatel:

|V




