
Najemni smlouva
2504100018

Fakultni nemocnice v Motole
statni pfispévkova organizace
se sidlem: V Uvalu 84, 150 06 Praha 5
zastoupena:
ICO: 00064203, DIC: CZ00064203
(dale jen ,,pronajimatel“)

a

Robert Smitek
Bytem: Spanielova 1247, Praha 6
Podnikajici na zakladé Zivnostenského opravnéni 28/0679/06/Kop pod obchodnim nazvem Robert
Smitek
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna, Praha
Č.účtu: 167841389/0800
ICO: 68889631
DIC:

(dale jen ,,najemce“)

(pronajimatel a najemce spoleéné dale jen ,smluvni strany“)

Obé smliuvni strany prohlaSuji, Ze maji pravni osobnost, jsou svépravné a po vzajemném projednani a shodé
uzaviraji s ohledem na skuteénost, Ze pronajimatel dočasně nepotfebuje prostory nize uvedené ve smyslu $
14 odst. 7 zakona č. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve

znéni pozdéjSich předpisů (dale jen ,zakon o majetku CR") a byly spinény podminky timto zakonem
stanovené, podle ustanoveni $ 2201 a nasl. zak. €. 89/2012 Sb. občanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
předpisů (dale jen ,obéansky zakonik"), tuto najemni smlouvu (dale jen „smlouva“):

II. Účel najmu
Účelem nájmu je užívání předmětu nájmu jako sklad.
Najemce nema právo provozovat jinou činnost nebo zménit způsob či podminky jejího vykonu, než jak to

vyplyva z účelu najmu, bez pfedchoziho pisemného odsouhlaseni ze strany pronajimatele.
3. Smluvni strany vyslovné prohlaguji, Ze uéelem najmu predmétu najmu neni zajisténi bytovych potřeb

najemce ani jeho členů domacnosti.

Ra
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Ra
|. Předmět smlouvy, předmět nájmu

Pronajímatel hospodaří m.j. s objektem nemocnice, který se nachází v místě sídla pronajimatele.
Předmětem této smlouvy je úprava vzájemných práv a povinností smluvních stran vyplývajících z nájmu
dále specifikovaných prostor.
Předmětem nájmu jsou nebytové prostory nalézající se v objektu pronajímatele „L“, místnosti č. 50-00019
a 50-00020 o celkové výměře 43,49 m? (dale jen „předmět nájmu“).
Pronajímatel v souladu s ust. $ 27 zákona o majetku CR přenechává předmět nájmu nájemci do

dočasného užívání, a to vzhledem ke skutečnosti, že pronajímatel předmět nájmu dočasně nepotřebuje
k plnění úkolů v rámci své působnosti. Nájemce předmět nájmu za účelem níže uvedeným přijímá a

zavazuje se hradit nájemné a cenu (poplatky) za služby v souladu s touto smlouvou.
Pronajímatel prohlašuje, že předmět nájmu je podle svého stavebně-technického určení vhodný pro účel
nájmu dle či. Il. této smlouvy a toto užívání odpovida charakteru předmětu najmu v souladu s obecné
závaznými právními předpisy. Nájemce prohlašuje, že si předmět nájmu prohlédl, že byl pronajímatelem
upozorněn na případné vady předmětu nájmu a že předmět nájmu odpovídá účelům užívání dle čl. II. této
smlouvy.
Pro účely této smlouvy se pod pojmem „pronajímatel“ míní také jím pověřená osoba.
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die či. IV. odst

 

 lll. Prava a povinnosti pronajimatele
preda pfedmét najmu najemci ke dni vzniku najmu. Pronajimatel je povinen pfi predani

najmu vyhotovit pfedavaci protokol, ve kterém bude, mimo jiné, uveden stav pfedmétu najmu a

nych klíču Tento protokol podepíš opravn  zástupci obou smluvnich stran.
zavazu Zajistit najemci neruSené pfedmétu najmu po d bu najmu a udrzovat

v kovém stavu aby moh so účel uzivan dle s vyj mkou udrzby
n jakoz nezbytné s uzby nm pfedmétu§ jmu jsou

o dodavce sluzeb dale jen
Pronajimatel je opravnén vstoupit/ k pfistupu do pfedmétu najmu bud po pfedchozim oznameni najemci
(staci e-mailem/ telefonicky) nebo spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce, a to v pracovnich
dnech v béznych pracovnich hodinach najemce, zejména za uéelem kontroly dodrzovani podminek této
smiouvy, prohlidky pfedmétu najmu v nezbytném rozsahu ¢i za Uéelem provedeni potfebné opravy nebo
udrzby (véetné elektrického, vodovodniho a dalSiho vedeni). Pronajimatel je rovnéz opravnén vstoupit do
pfedmétu najmu bez jakéhokoliv omezeni, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpeci
z prodieni. V pfipadé vstupu do pfedmétu najmu dle pfedchozi véty, bude pronajimatel informovat o

takovém vstupu najemce bez zbyteéného odkladu.

IV. Prava a povinnosti najemce
Najemce je opravnén užívat pfedmét najmu v rozsahu a k účelu podle této smlouvy, a to po celou dobu
najmu.
Najemce se zavazuje hradit najemné a cenu (poplatky) za Sluzby, jakož i veSkeré naklady stim
souvisejici, zejména naklady spojené s béZnou údržbou (odst. 3 nize) a provozem predmétu najmu.
Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf k ujednanému účelu a zajistit v předmětu
najmu na své naklady uklid a béZnou údržbu. Najemce se zavazuje, Ze přistoupí k jakékoliv bézné udrzbé
az po pfedchozim projednani s pronajimatelem.
Najemce neni opravnén bez pifedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfedmét najmu jakkoliv
ménit nebo upravovat ¢i provadét jakékoliv stavebni Upravy, pokud neni v odst. 3 výše uvedeno jinak.
Najemce je dale povinen pisemné oznamit pronajimateli bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji však
nasledujici pracovni den, veSkeré zmény, které nastaly na a/nebo v pfedmétu najmu, a to jak
zapficinénim najemce, tak i bez jeho vile a vlivu. Najemce je souéasné povinen bez zbyteéného odkladu,
nejpozdéji vSak nasledujici pracovni den, oznamit pronajimateli potfebu veSkerych oprav, které ma
pronajimatel provést, a umoznit pronajimateli provedeni téchto nebo jinych oprav po dobu nezbytné
nutnou s ohledem na rozsah oprav a moznosti pronajimatele. V případě poruseni povinnosti dle tohoto
odstavce, odpovida najemce za Skodu, kterou zpiisobil poruSenim takové povinnosti.
Najemce je dale povinen:
a. uhradit veSkeré Skody majici původ v (provozni) éinnosti najemce a nebo zpiisobené tretimi osobami,
které se s jeho souhlasem či jeho védomim v pfedmétu najmu zdržují,
b. udrzovat v pfedmétu najmu pořádeka éistotu,
c. Zajistit pozarni ochranu v pfedmétu najmu, jakoz i dodržovat veSkeré pfedpisy na ochranu pied
pozary, zdrzet se jakychkoliv Cinnosti zvySujicich pozarni riziko, zajistit, aby jeho zaméstnanci nebo jiné
osoby majici pristup do pfedmétu najmu byli Skoleni o poZarni ochrané ve smyslu zak. č. 133/1985 Sb., o

pozarni ochrané, ve znéni pozdéjsich predpist, a seznamit se s vécnymi prostfedky pozarni ochrany
v predmétu najmu; totéz plati i pro predpisy k zajisténi BOZP a hygienické.
Najemce se zavazuje nakladat s odpady v souladu s platnou pravni upravou upravujici nakladani s

odpady, zejména se zakonem č. 541/2020 Sb., o odpadech (dale jen zakon o odpadech), zakonem 6.
542/2020 Sb., o vyrobcich s ukonéenou Zivotnosti, a se souvisejicimi provadécimi pravnimi předpisy.
Najemce je pfedevSim povinen oddélené soustfedovat vyprodukované komunalni odpady (papir, plast,
sklo, kovy, biologicky odpad a smésny odpad) a takto vytříděné odpady ukladat do nadob pronajimatele,
jenz je jejich púvodcem ve smyslu ustanoveni $ 5 odst. 3 zakona o odpadech, přičemž najemce se

zavazuje pri manipulaci s odpady dodrzovat čistotu a pofadek. Jiné produkované odpady, napf. biologicky
rozlozitelny odpad, ktery vznika najemci pfi podnikatelské Ginnosti pfi přípravě nápojů a pokrmi nebo
jejich prodeji, nebezpeéné odpady, stavebni odpady apod. si najemce zajistuje pfedanim opravnéné
osobé sam, je jejich původcem dle § 5 odst. 1 pism. a) zákona o odpadech.
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této smlouvy potvrzuje, Ze se seznamil s příslušnými internimi predpisy.
neni opravnén pfenechat předmět najmu, jakoz i jeho éast, do podnajmu, ani bez predchoziho

souhlasu započíst si nebo postoupit pohledavku za pronajimatelem vzniklou na zakladé této

postoupit tuto smlouvu, a to ani €asteéné. Pronajimatel je opravnén odmitnout udélit souhlas

tohoto odstavce i bez uvedeni divodu.

v pripadé poruseni ust. él. IV. odst. 9 je pronajimatel opravnén uplathovat smluvni pokutu ve výši

50 000,- KE.
Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu újmy a nahradu nákladů

vynalozenych na uplatnéni svého prava.
.

Najemce je opravnén oznacit pfedmét najmu stitkem se svou obchodni firmou, a to po pfedchozim
projednani s pronajimatelem a po pisemném odsouhlaseni pronajimatele ohledné podoby a textu

takového Stitku. Najemce souhlasi s tim, Ze pronajimatel je v prubéhu doby najmu opravnén vyjadfovat
se kpodobé a textu štítku ¢i jiného oznateni prfedmétu najmu, a zavazuje se po projednani
s pronajimatelem uvést takové oznaéeni do souladu s jeho pozadavky.
Po skonéeni doby najmu je najemce povinen odevzdat předmět najmu ve stavu, v jakém mu byl pfedan
s prihlédnutim k béZnému opotfebeni pri Fadném uZivani.
Najemce se zavazuje zachovavat mlčenlivost o veSkerych skutetnostech tykajicich se zejména
medicinské, obchodni či technické činnosti pronajimatele, které se dozvi v souvislosti se svoji Cinnosti na

zakladé této smlouvy a které nejsou běžně dostupné. Najemce se zavazuje, ze výše uvedené skutečnosti
neposkytne tietim osobam, ani jich nevyuzije ve prospéch svůj či třetích osob. V pfipadé jakéhokoliv
poruseni (i z nedbalosti) povinnosti mléenlivosti se najemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni pokutu
ve výši 20.000,- Ké za kazdy takovy pfipad. Unradou smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na

nahradu ujmy a na nahradu nákladů vynalozenych v souvislosti s uplatnénim takového prava.
Najemce prohlaguje, Ze pfed uzavrenim této smlouvy fadné ziskal veSkera povoleni/ koncese/ licence
nutné k provozovani své činnosti v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména příslušná Zivnostenska
opravnéni, jina vefejnopravni povoleni k provozovani podnikatelské činnosti v pfedmétu najmu, pripadné
povoleni k uzivani log/ souvisejicich ochrannych znamek, atd. (dale jen ,povoleni"). Najemce je povinen
na svuj naklad udržovat povoleni v platnosti a účinnosti po celou dobu najmu sjednaného dle této
smlouvy.

V. Najemné a uhrada sluzeb
Najemné bylo sjednano dohodou smluvnich stran ve výši 2.100,-.Kč/m“ roéné, tedy celkem za
pronajatych 43,49 m“ ve výši 91.329,-. Ké/rok (slovy:devadesatjednatisicttistadvacetdevét korun českých
bez DPH.
Najemce se zavazuje vedle najemného platit Uhradu za Sluzby spojené s najmem v pomérné výši
nákladú pronajimatele pripadajicich na pfedmét najmu na zakladé daňových dokladů (dale jen „faktur“)
vystavenych pronajimatelem. Podrobna specifikace nákladú a zptsob jejich vypoctu jsou uvedeny
v Zadosti o dodavce sluzeb.
Najemné je splatné ve étvrtletnich splatkach ve vySi 22.832,25 Ké vzdy do prvého dne Ctvrtleti, za které

se najemné plati (tj. splatné dopfedu). Najemce se zavazuje hradit cenu (poplatky) za SluZby dle faktury.
Ctvrtletni splatky nájemného a úhrada Služeb budou poukazovany na účet pronajimatele na zakladé

faktur vystavenych pronajimatelem.
Bude-li pronajimatel poskytovat najemci další služby na zakladé samostatné uzaviené dohody či
smlouvy, zavazuje se najemce uhradit cenu téchto služeb na zakladé zvláštní faktury vystavené
pronajimatelem.
Pro pfipad prodlení s Uhradami dle této smlouvy se najemce zavazuje uhradit urok z prodleni ve výši
stanovené viadnim nařízením č. 351/2013 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpist. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele poZadovat nahradu ujmy timto vzniklou a nahradu nákladů vynalozenych v souvislosti
s uplatnénim takového prava.
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VI. Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to na dobu 8 let (dale a vySe jen ,doba najmu"). Doba najmu
pocina bézet prvnim dnem més dujiciho p smlouvy.
Smluvni strany vylucuji, aby d odlouzeni a účinnosti této smlouvy pouze na zakladé

pokracovani v uzivani pfedmétu najmu i po dni, kdy mél užívací vztah skonéit. Dobu najmu Ize prodlouzit
pouze vyslovnym pisemnym ujednanim smluvnich stran.
Pred uplynutim doby najmu ize tuto smlouvu ukonéit pisemnou dohodou smluvnich stran, pisemnou
vypovédi nebo odstoupenim od této smlouvy v pripadech, kdy to stanovi zakon nebo tato smlouva.
Příslušná smluvni strana je opravnéna tuto smlouvu vypovédét z důvodů uvedenych v $ 2308 a $ 2309
obéanského zakoniku. Vypovédni doba činí v téchto případech 2 mésice pro obé smluvni strany a pocina
bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Ve vypovédi musi byt uveden dúvod.
Smlouvu je pronajimatel opravnén vypovédét též bez uvedeni důvodu. V tomto případě Cini vypovédni
doba 2 mésice a počíná běžet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.
Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze pfedmét najmu
potiebuje k pinéni úkolů v ramci své púsobnosti ve smyslu zakona o majetku CR.
Smluvni strany timto vyluéuji pouziti ust. $ 1764 a $ 2315 ob¢anského zakoniku.
Pro pfipad, ze najemce předmět najmu fadné a véas nevyklidi a nepfeda pronajimateli ke dni skonéeni
najmu die této smlouvy, sjednavaji si smluvni strany smluvni pokutu ve výši 10% roéniho najemného za

kazdy zapotaty mésic prodleni. Jestlize najemce do 15 dnú po skonéeni najmu nevyklidi pfedmét najmu
tak, Ze se v ném nebude nachazet Zadny majetek najemce ani jeho pracovnici (pripadné jejich majetek),
souhlasi najemce s tim, ze vyklizeni bude provedeno pronajimatelem na naklady najemce. Za timto
uéelem je pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu i bez souhlasu a pfitomnosti najemce.

Vil. Inflaéni dolozka
Pronajimatel je opravnén vzdy s účinností k 1. lednu běžného kalendafniho roku jednostranné upravit a

navýšit výši najemného, a to o castku odpovidajici přírůstku priimérného roéniho indexu spotfebitelskych
cen oficiálně oznamenému za pfedchozi kalendafni rok(y) Ceskym statistickym úřadem, pfipadné jinou
opravnénou instituci. Pronajimatel sdéli najemci procentni navySeni najemného a celkovou novou vysi
najemného ve smyslu pfedchozi véty bez zbyte¢ného odkladu od takového oficialniho oznameni,
nejpozdaji do 31. kvétna běžného roku. Oznameni o navySeni najemného obsahujici celkovou novou vysi
najemného bude tvořit prilohu této smlouvy.
Doplatek najemného odpovidajici rozdilu mezi původním najemnym a najemnym zvySenym podle odst. 1.
za obdobi od 1. ledna bézného kalendainiho roku do doby doruéeni nového oznameni o navýšení
najemného (,doplatek najemného") uhradi najemce dle dohody smluvnich stran bud do jednoho mésice
od doruéeni takového oznameni, nebo spoletné s prvni nasledujici platbou najemného dle čl. V. této
smlouvy.
Najemce se zavazuje zvýšené najemné a doplatek najemného hradit v terminech vySe stanovenych.

Vill. Další ujednani
Pronajimatel neodpovida za škody na majetku najemce vzniklé nahodile, vyšší moci, nebo zasahem třetí

osoby, ledaze by ji prokazatelné a vyluéné zavinil.
Najemce zabezpeti pfedmét najmu proti vniknuti nepovolanych osob na své naklady. Povinnosti
vyplyvajici z hlášení škod a Skodniho řízení zabezpeti najemce svymi pracovniky, o těchto skute¢nostech

informuje pronajimatele.
Najemce se zavazuje pojistit pfedmét najmu a jeho vybavenli, resp. uzavfit pfisluSnou pojistnou smlouvu
o odpovédnosti za $kodu na pfedmétu najmu a jeho vybaveni, na své naklady.

IX. Zavéreéna ustanoveni
VeSkeré zmény či dodatky této smlouvy je nutno činit v pisemné formé a v podobé Cislovanych dodatkt
k této smlouvé, pokud neni v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak.
V případě pochybnosti o doruéeni jakékoliv pisemnosti dle této smlouvy nebo v pfipadé, kdy druha
smluvni strana pisemnost nepfevezme či doruéeni pisemnosti jinak zmafi, ma se za to, Ze doruceno bylo
tretim pracovnim dnem po odeslani pisemnosti prostfednictvi provozovatele poStovnich sluzeb, a to na
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adresu ou v záhlaví této smlouvy, pokud nebyla smluvní stranou písemné druhé smluvní strané

oznám adresa pro dorucovani.

v pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné, neucinné nebo nevymahateliné,
zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a účinná. Strany se zavazuji nahradit neplatné,
neucinné, nevymahateliné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym, platnym, ucinnym, vymahateinym,
které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptivodniho, neplatného,
neucinného, nevymahatelného.
Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel, jakozto statni pfispévkova organizace, je povinen na dotaz

třetí osoby poskytnout informace podle zakona č. 106/1999 Sb., o svobodnem piistupu k informacim, ve

znéni pozdějších předpisů.
Smluvni strany souhlasi s uveřejněním smlouvy pronajimatelem za účelem splnění povinnosti uložených
mu platnou a účinnou právní úpravou, a to zejména zákonem č. 340/2015 Sb., o registru smluv, ve znění

pozdějších předpisů (dale jen „zákon o registru smluv“), a dale pokyny a rozhodnutimi Ministerstva

zdravotnictví.
Smluvní strany souhlasi s uveřejněním této smlouvy v plném znění, všech jejích náležitostí vč. příloh,
které jsou její nedílnou součástí, v registru smluv.
Tato smlouva se řídí českým právním řádem. Veškeré spory smluvních stran budou řešeny smírnou
cestou a v případě, ze v přiměřené Ihúté od vyzvy jedné smluvní strany k jednání nedojde k dohodě,
budou spory z této smlouvy řešeny věcně a místně příslušnými soudy České republiky.
Na práva a povinnosti smluvních stran v této smlouvě blíže neupravené se přiměřeně použijí příslušná
ustanovení občanského zakoniku.
Smlouva nabývá platnosti dnem podpisu oběma smluvními stranami.

.
Tato smlouva byla sepsána ve dvou stejnopisech s platnosti originálu, pčičemž každá smluvni strana

obdrzi po jednom vyhotoveni. To neplati v pfipadé, ze tato smlouva byla podepsana elektronickym
podpisem dle zakona č. 297/2016 Sb., o sluzbach vytvafejicich důvěru pro elektronické transakce, ve

znéni pozdéjsich předpisů.

Na důkaz souhlasu se znénim této smlouvy připojují smluvni strany své podpisy

V dne

za nájemce: za pronajímatele:

Itni ne nice v Motole

5/5


