FAKULTA JADERNA A FYZIKALNE INZENYRSKA

CVUuT

CESKE VYSOKE
UCENI TECHNICKE
V PRAZE

Smlouva é. 1425000025

SMLOUVA
O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI
uzavrend podle ustanoveni § 2302 a ndsl. zdk. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku

cl. 1.
Smluvni strany
PRONAJIMATEL: Ceské vysoké uceni technické v Praze — Fakulta jadernd a fyzikdiné inZenyrskd
Sidlo: Jugoslavskych partyzanu 1580/3, 160 00 Praha 6
Kontaktni adresa: Bfehovd 7, 115 19 Praha 1
ICO: 68407700, DIC: CZ68407700
ank. spoj.: I
Zastoupeny: [ NG

NAJEMCE: MUDr. Iva Machdckovd
Sidlo: Spojencti 193, Décin XXXlI-Boletice nad Labem, 407 11 Décin
ICO: 04544943

Bank. spo;.: N

uzaviraji tuto ndjemni smlouvu:

Cl. .
Predmét, ucel a doba ndjmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy DécCin I-DéCin €. p. 1288 — jind stavba, kterd je
soucdsti pozemku p. ¢. 2221/2 — zastavénd plocha a nddvori, zaps. na LV 2163 u Katastralniho
uradu pro Ustecky kraj, Katastrdini pracovisté Décin, pro k. u. a obec Dé¢&in (ddle jen ,,Budova®).

2. Pronajimatel pronajimd ndjemci tyto nebytové prostory ve vyse uvedené nemovitosti:

e mistnost & 302 sekce C o celkové vymére 21,54 m?
e mistnost & 303 sekce C o celkové vymére 18,81 m?
e mistnost & 304 sekce C o celkové vymére 19,86 m?
e mistnost & 305 sekce C o celkové vymére 18,81 m?

Celkovd plocha pronajatych nebytovych prostor ¢ini 79,02 m?.

3. Ndjemce bude pronajaté prostory uZivat jako ordinaci a cekdrnu lékare pro déti a dorost.
4. Ndjem nebytovych prostor se sjedndvd na dobu neurcitou, s ucinnosti od 1. 2. 2025.

5. Pronajimatel predd ndjemci pronajaté prostory nejpozdéji v den ucinnosti ndjmu oproti podpisu
pfeddvaciho protokolu. V preddvacim protokolu popisou Smluvni strany pfipadné vady
nebytovych prostor.

6. Ndjemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy dukladné sezndmil s nebytovymi prostory
i s Budovou, zejména pak s podlahovou vymérou nebytovych prostor, zptisobem uZivdni prostor a
Budovy, technickymi a provoznimi podminkami jejich uzivani, jako jsou rozsah sluZeb
poskytovanych ndjemcim Budovy, stav opotrebeni technickych zafizeni a jejich pfipadné
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nedostatky, a v tomto stavu nebytové prostory prebird, kdyZ je po této dikladné prohlidce
shledal bezvadnymi a piné zpisobilymi k tcelu, pro ktery si je najimd.

cl. 1.
Ndjemné, uhrada za sluzby, splatnost

Smluvni strany se dohodly na ndjemném za pronajaté prostory ve vysi 1 500 K&/m? pronajaté
plochy ro¢né. Ndjemné za pronajaté prostory o vymére 79,02 m? bude zvysené o &dstku 1 266,50
Ké/m2 rocné s ucinnosti od 1. 2. 2025 po dobu ndsledujicich 18 kalenddrnich mésica, tj.
do 31. 7. 2026. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze vyse ndjemného bude od 1. 8. 2026 rovna
wsi ndjmu 1 500 K&/m? s pfipoctenim valorizace ndjmu podle €l. Ill. odst. 6. Smlouvy, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak.

Uhradu za sluzby bude ndjemce platit mésiénim pausdlem dle roéni sazby 1 323 K&/m? za
neklimatizované plochy a 1 495 K&/m? u klimatizovanych ploch. K uvedené sazbé bude pfipoéitdna
DPH v aktudlini vysi. Tato platba za sluzby je konecnd a pronajimatel prohlasuje, Ze nebude v dobé
platnosti smlouvy ani po jejim ukonceni uctovat Zaddné nedoplatky ani preplatky.

Vyse mésicniho ndjemného a pausdini uhrady za sluzby véetné celkového rocniho objemu téchto
plateb je obsaZena v tabulce, kterd je prilohou ¢. 1 smlouvy a tvofi jeji nedilnou soucdst.

Ndjemce se zavazuje platit ndjemné a thradu za sluzby vZdy v ndsledujicim mésici, na zdkladé
faktury pronajimatele.

Faktury musi mit ndleZitosti dariového dokladu a budou vyhotoveny se splatnosti 14 dni od jejich
doruceni. Ndjemce je oprdavnén fakturu bez zaplaceni ve Ihité jeji splatnosti vrdtit doporucenym
dopisem s vyznacenim divodu vrdceni, jestlize faktura obsahuje neuplné nebo nesprdvné udaje.
Novad Ihita splatnosti poc¢ne plynout od doruceni bezvadné faktury nové nebo opravené.

Ndjemné nebo thradu za sluzby mize pronajimatel valorizovat na zdkladé oficidlné vyhldseného
procenta inflace Ceskym statistickym uradem, a to svym jednostrannym pisemnym rozhodnutim.
Uhrada (dhrady) mize byt takto zvysena maximdiné o vyhldsené procento a zvyseni bude ucinné
nejdrive od 1. dubna kazdého roku.

Ndjemné vcetné uhrady za sluZby bude ndjemce platit bankovnim pfevodem na ucet
pronajimatele. Platba je uskutecnéna dnem pfipsdni ¢dstky na ucet pronajimatele.

Zmény bankovniho spojeni, stejné jako zmény ve svych obchodnich jménech a identifikacnich
udajich, véetné adresy sidla a adresy pro korespondenci, jsou si povinni smluvni partneri vzdjemné
bez odkladu pisemné oznamovat.

Smluvni strany se dohodly na elektronickém zp(sobu zasildni faktur:

o elektronickd adresa pronajimatele: || GG
o elektronickd adresa ndjemce: ||

cl. Iv.
Zavazky pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje poskytovat za pausdlni mésicni uhradu tyto sluzby:

doddvka el. energie, tepla, vodné a sto¢né, odvoz komundlIniho odpadu, ostraha objektu, udrZba
zelené, udrZba a revize vytahd, uklid, udrZba a osvétleni spolecnych prostor a pevné pripojeni
k internetu.

Pronajimatel se zavazuje udrZovat spolecné prostory a nezbytné technickoprovozni zdzemi budovy
ve stavu zptsobilém k uZivéni v souladu s ucelem ndjmu stanovenym touto smlouvou.
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cl.v.
Zdvazky ndjemce

Ndjemce neni oprdavnén provddét stavebni upravy pronajatych prostor bez pisemného souhlasu
pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje uZivat pronajaté prostory vylucné k ucelu sjednanému touto smlouvou, v
zadném pripadé nesmi prenechat prostory do uZivani, pfip. podndjmu tretim osobdm bez
pisemného souhlasu pronajimatele.

Ndjemce je povinen na zdkladé predchozi vyzvy pronajimatele v dobé od 7.00 do 15.00 v pracovni
dny zpristupnit své prostory k provddéni prohlidek souvisejicich s provozem a opravami v budové.
V pfipadé nutnosti zasahu pri havdriich rozvodnych siti nebo pfi jiném ohroZeni majetku ¢&i zdravi
je pronajimatel oprdvnén vstoupit do pronajatych prostor bezodkladné, a pokud se nepodari
zajistit pfitomnost ndjemce, tak i bez jeho ucasti. O takovém pripadném vstupu a jeho divodu je
pronajimatel povinen ndjemce bezodkladné informovat.

Ndjemce odpovidad za to, Ze bude pfi uZivani pronajatych a spolecnych prostor dodrZovat platné
obecné zdvazné predpisy i interni pfedpisy pronajimatele, tykajici se poZdarni ochrany, bezpecnosti
a hygieny prdce a provozu budovy, jejichZ aktudini znéni bude ndjemci pronajimatelem vZdy
prfeddno.

Ndjemce je povinen provddeét na svij ndklad drobné opravy pronajatych prostor spojené s béZznym
uzivanim. V pfipadé sporu o tom, co se povaZuje za drobnou opravu, se analogicky pouZije narizeni
vlady ¢. 308/2015 Sb.

Ndjemce udrZuje nebytové prostory a jejich bezprostredni okoli, jakoZ i zafizeni a vybaveni v nich
se nachdzejici (s vyjimkou hlavnich rozvodi Budovy) v radném, Cistém a provozuschopném stavu.

Ndjemce se zavazuje, Ze neumisti vné ani uvniti budovy jakékoliv informacni nebo reklamni
poutace bez souhlasu pronajimatele.

Ndjemce nesmi vndset do Budovy nebo nebytovych prostor nebezpecné Idtky, jako napr.
chemikdlie, jedy, ropné produkty, azbest nebo materidl azbest obsahujici Ci infekcéni materidly,
nejednd-Ili se o bézné dostupné Cistici nebo jiné uklidové prostredky.

Ndjemce nahradi pronajimateli veskerou Skodu, kterd na/v nebytovych prostorech vznikne v dobé
od jejich pfevzeti do protokoldrniho vrdceni po skonceni ndjmu, ledaZe Ize takovou skodu pricist
pronajimateli. Najemce téZ nahradi pronajimateli veskeré skody, které na/v Budové zptisobil on
sam nebo jeho spolupracovnici, zaméstnanci, zakaznici ¢i obchodni partnefri.

cl. vi.
Poruseni povinnosti

V pfipadé, Ze ndjemce bude déle neZ 5 kalenddrnich dni v prodleni se splacenim fakturovanych
plateb vyplyvajicich z této smlouvy, ndleZi pronajimateli turok z prodleni, jehoZ vyse odpovidd
obecné prdvnim predpisim.

Ndjemce uhradi urok z prodleni na zdkladé zvldstni faktury pronajimatele se splatnosti 14 dni od
jejiho doruceni. Ndjemce je oprdvnén fakturu bez zaplaceni ve Ihité jeji splatnosti vrdtit
doporucenym dopisem s vyznacenim divodu vrdceni, jestlie faktura obsahuje netplné nebo
nesprdvné udaje. Novd lhita splatnosti pocne plynout od doruceni bezvadné faktury nové nebo
opravené.
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Vil.
Ukonceni ndjmu a vrdceni nebytovych prostor

Uéastnici této smlouvy se dohodli na ndsledujicich zptisobech ukonéeni ndjemného vztahu:

a. Dohodou mezi pronajimatelem a ndjemcem.

b. Vypovédi ze strany pronajimatele.

c. Vypovédi ze strany ndjemce.
KaZdy z ucastniki ndjemni smlouvy md prdvo tuto smlouvu vypovédét bez uddni divodu,
v tfimésicni vypovédni dobé. Vypovédni doba zacind béZet prvnim dnem kalenddrniho mésice
ndsledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané.
V pripadé vazného divodu vypovédi je vypovédni doba jeden mésic.
Za vdzné duvody vypovédi na strané pronajimatele se povaZuje zejména: porusuje-li ndjemce i pres
vyzvu hrubé své povinnosti vici pronajimateli, nebo je-li po dobu delsi neZ jeden mésic v prodleni
s placenim ndjemného nebo pausdini platby za sluzby nebo md-Ii byt pronajaty prostor odstranén
nebo prestavén tak, Ze to brdni dalSimu uZivani a pronajimatel to pfi uzavieni smlouvy nemusel
ani nemohl predvidat.
Za vazné duvody na strané ndjemce se povaZuje zejména: ztrati-li ndjemce zpisobilost k ¢innosti,
k jejimuz vykonu je prostor slouZici podnikdni urcen, pfestane-li byt najaty prostor z objektivnich
duvodi zplsobily kvykonu cinnosti a pronajimatel nezajisti ndhradu, nebo porusuje-li
pronajimatel hrubé své povinnosti viici ndjemci.
V pfipadé kteréhokoliv ze zplsobl skonceni ndjmu se ndjemce zavazuje predat prostory
pronajimateli vyklizené a v uzZivatelném stavu, odpovidajicim béZnému opotiebeni, a to nejpozdéji
v posledni den ndjmu.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, vrdati ndjemce ke dni skonceni ndjmu nebytové prostory
pronajimateli v plvodnim stavu, v jakém byly pri jejich preddani pronajimatelem, tj. Fadné vyklizené
a po odstranéni veskerych skod a zdsahi na Budové, a to s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Pri vrdceni nebytovych prostor sepiSou smluvni strany preddvaci protokol;, ndjemce je vdzdn
preddvacim protokolem porizenym pronajimatelem i v pripadé, Ze se preddvdni nebytovych
prostor z jakéhokoli divodu nezucastni.

Vill.
Platnost a ucinnost smlouvy

Tato smlouva je platnd dnem podpisu oprdvnénymi zdstupci obou smluvnich stran a ucinnosti
nabyvd dnem 1. 2. 2025, nejdrive vsak dnem uverejnéni, ve smyslu zdk. ¢. 340/2015 Sh., o
zvldstnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv a o registru smluv.

IX.
Zdvérecna ustanoveni

Prdva a povinnosti ucastnik( této smlouvy se fidi pfislusnymi ustanovenimi zdk. ¢. 89/2012
oblanskym zdkonikem v platném znéni.

Vzhledem k tomu, Ze pronajimatel je subjekt dle § 2 zdkona ¢ 340/2015 Sb., o zvldstnich
podminkdch ucinnosti nékterych smluv, uverejriovdni téchto smluv a o registru smluv (ddle jen
,20kon o registru smluv”) a tato smlouva podléhd povinnosti uverejnéni dle zdkona o registru
smluv, zavazuje se pronajimatel, Ze bez zbytecného odkladu od doruceni podepsané smlouvy zajisti
jeji uverejnéni v registru smluv, véetné znecitelnéni osobnich udajii smluvnich stran, které smluvni
strana neni povinna a nepreje si zverejnit, a bez zbytecného odkladu zasle smluvni strané potvrzeni
o uverejnéni Smlouvy dle § 5 odst. 4 zdkona o registru smluv.

Veskeré zmény této smlouvy budou provedeny pisemnymi chronologicky cislovanymi dodatky,
které nabyvaji platnosti podpisem opravnénymi zdstupci obou smluvnich stran.
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4. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem Fddné precetly a jejimu obsahu
porozumély a souhlasi s nim, Ze smlouva byla uzavrena na zdkladé jejich pravé a svobodné viile,
nikoliv v tisni nebo za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svym podpisem.

5.

Tato smlouva je vyhotovena v jednom elektronickém vyhotoveni s platnosti origindlu.

V Praze dne 27. 1. 2025 V Déciné dne 26. 1. 2025

za pronajimatele
Ceské vysoké uceni technické v Praze
Fakulta jadernd a fyzikdlné inZenyrska

tajemnice

za ndjemce:
MUDr. Iva Machadckova




Kalkulace najemného a sluzeb

najemné ro¢ni sazba
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Priloha ¢. 1 ke smlouvé ¢. 1425000025

kancelare 2 766,50 K&
ostatni plochy 750 K&
sluzby ro¢ni sazba
kancelare bez klimatizace 1 323 K¢
kanceléare s klimatizaci 1495 Ké
ostatni plochy 1 323 K¢
sluzby - sazba DPH 21%
Cislo plocha najemné sluzby DPH sluzby N+S N+S
mistnosti m? K¢ / mésic K& / mésic K& /mésic K& / mésic K& / mésic
bez DPH s DPH
302 21,54 4 965,87 2 374,79 498,70 7 340,65 7 839,36
303 18,81 4 336,49 2 073,80 435,50 6 410,29 6 845,79
304 19,86 4 578,56 2 189,57 459,81 6 768,12 7 227,93
305 18,81 4 336,49 2 343,41 492,12 6 679,90 7 172,02
0 0 0] 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0 0 0
0 0 0] 0 0
celkem 79,02 18 217,40 KE | 8 981,57 K¢ | 1 886,13 KE | 27 198,97 K& | 29 085,10 K&






