Nize uvedeného dne, mésice a roku

1. AMA developments.r.o.
se sidlem Praha 4, Kr¢, Certanska 2053/18, PSC 140 00
ICO: 257 67 186
DIC: CZ 25767186
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozZka
68362
zastoupena

(dale jen ,,Pronajimatel”) na strané jedné

a

2. Reditelstvi silnic a dalnic s.

se sidlem: CerCanska 2053/12, 140 00, Praha 4

ICO: 65993390

zastoupeny:

kontaktni adresa: Reditelstvi silnic a dalnic s. p.

se sidlem: Certanska 2053/12,140 00,Praha

oprévnén jednat:

bankovni spojent: CNB

Cislo uctu: 10006-15937031/0710

datova schranka: zjg4rhz

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil A, vlozka

80478

(jako ,,N&jemce*) na strané druhé

Pronajimatel a Najemce dale také spolecné jako ,,Smluvni strany“ a kazdy samostatné
jako ,,Smluvni strana“

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku, tuto nagjemni smlouvu (déle jen ,,Smlouva“)

uzavrely nésledujici
NAJEMNI SMLOUVU
Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

1.1.  Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemk ¢isla parcelni:

310/152 - ostatni plocha;
310/194 - zastavéna plocha a nadvori;
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2.1.

2.2.

2.6.

2.7.

zapsano na LV €. 1444 pro k. 0. Michle, obec Praha (dale jen ,,Pozemky*), pfiemz
soucasti pozemku 310/194 je budova s €. p. 1566 (dale jen ,,Budova“). Pronajimatel
je vyluénym vlastnikem Budovy jako soucasti pozemku parc.€. 310/194 aje tedy
opravnén Budovu a Pozemky uZivat a pronajimat tfetim osobam.

Clanek I1.
Predmét a ucel najmu

Na zékladé této Smlouvy Pronajimatel pronajima Néjemci a Najemce si od
Pronajimatele najima:

a)  kancelarské prostory umisténé ve 5. NP Budovy o celkové podlahové plose
442,83 mz, pfiCemz presné umisténi kancelarskych prostor je vyznaceno v planu
Budovy [modrou barvou], tj. v pfiloze €. la této Smlouvy (déle jen
,.Kancelarské prostory”);

b) 2 parkovaci mista umisténych ve 2. PP Budovy. Parkovaci mista jsou oznacena
&isly 114,115.

VySe uvedena parkovaci mista jsou vyzna¢ena modrou barvou v planu Budovy,
tj. v priloze €. Ib této Smlouvy (dale jen ,,Parkovaci mista v Budové”);

c) 1 parkovaci misto umisténé na venkovni parkovaci ploSe pfiléhajici k Budové.
Parkovaci misto je oznaceno Cislem 35 a je vyzna¢eno modrou barvou v planu
parkovisté, tj. v pfiloze ¢. Ic této Smlouvy (déle jen ,,Parkovaci misto na
pozemku”);

Kancelarské prostory, Parkovaci mista v Budové, Pakovaci misto na pozemku jsou
dale spolecné téZ oznacovany jako ,,PFedmét najmu”.

Néjemce bude spoleCné Céasti budovy s Predmétem najmu oprdvnén uZivat
nevyhradné (spolu s ostatnimi najemci Budovy), aniz by platil jakékoliv dalSi
Uplaty vedle plateb stanovenych touto Smlouvou, spole¢né prostory Budovy (dale
jen ,,Spolecné prostory*), které jsou vyznaCeny v planu Budovy [modrou
barvou], tj. v pfiloze . le této Smlouvy

Najemce miZe uzivat Kancelarské prostory jako kancelafe k provozovani ve
vazbé na podnikatelskou €innost Ndjemce a jeho strategické Cinnosti v oblasti
dopravni infrastruktury dalnic a silnic 1. tfidy. Najemce mlZe uzivat Parkovaci
mista v Budové a Parkovaci mista na pozemku pouze za UCelem parkovani
osobnich vozidel.

Uzavienim této Smlouvy Pronajimatel udéluje svllj souhlas se zapisem Budovy
jako mista sidla Najemce do obchodniho a Zivnostenského rejstfiku. Pronajimatel
se zavazuje do 10 pracovnich dnd od doruceni Zadosti Najemce zajistit vystaveni
samostatného potvrzeni o udéleni souhlasu s umisténim sidla Najemce. Podpis na
takovem potvrzeni o udéleni souhlasu s umisténim sidla bude Gfedné ovéren.

Prague 1338946.3



2.8.

3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Budova a technické provedeni Pfedmétu najmu jsou
vhodné k ucelu najmu.

Clanek 111.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, a to od 1.1. 2025 (dale jen
»-Najemni doba”). Tuto N&jemni smlouvu lze ukonCit vylu¢né dohodou nebo
pfipadnou vypovédi ¢i odstoupenim podanym za podminek stanovenych v této
Smlouvé a v souladu stouto Smlouvou. Smluvni strany timto dohodou vylucuji
pouZziti ustanoveni o ukonceni trvani najmu obsazena v Obcanském zakoniku.

Pokud si N4jemce ponecha v drZzeni Pfedmét najmu nebo jakoukoliv jeho Cast
po ukonceni této Smlouvy, a to bez vyslovného souhlasu Pronajimatele, Najemce
uhradi Pronajimateli jako dohodnutou smluvni pokutu ve vysi aktudlniho mési¢niho
Najemného, splatnou v mésicnich splatkach pocinaje prvnim dnem kaZdého mésice
po takovém ukonceni. Ustanoveni tohoto ¢lanku, i prijeti Najemného podle této
Smlouvy ze strany Pronajimatele, nebude znamenat, Ze Pronajimatel s drzbou
Predmétu ndjmu, Ci jeho Casti souhlasi.

Vypovédni doba Cini v pfipadé vypovédi dané Najemcem 1 rok a jeji béh se pocina
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doru€eni vypovédi Pronajimateli.

Vypovédni doba €ini v pfipadé vypovédi dané Pronajimatelem Najemci 2 roky ajeji
béh se pocina prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi najemci.

Pronajimatel je také opravnén vypovédét Najem na zéakladé vypovédi, jejiz ucinky
nastanou nasledujici den po jejim doruceni N4jemci, pokud se Najemce dostal do
prodleni s Ghradou najemného nebo poplatku za sluzby delSim nez 1 (jeden) mésic a
Najemce toto pochybeni nenapravil ani do 15 (patnacti) dni od doruceni vyzvy
Pronajimatele.

V pripadé, Ze bude zahajen jakykoli postup v0ci kterékoli ze Smluvnich stran podle
zakona €. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, v platném znéni, ¢i takova Smluvni
strana vstoupi do likvidace, je druhd Smluvni strana podle své volby opravnéna
najem vypovédét na zakladé vypovédi, jejiz u€inky nastanou nasledujici den po jejim
doruceni druhé smluvni strané, nebo od této Najemni smlouvy s okamZitymi ucinky
odstoupit.

Najemce je opravnén tuto Smlouvu vypovédét na zakladé vypoveédi, jejiz uCinky
nastanou nasledujici den po jejim doruceni Pronajimateli, z nasledujicich ddvodu:

3.7.1. Predmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezplsobily k uzivani dle této
N&jemni smlouvy;

3.7.2. Prostory neni mozné bez zavinéni Najemce Fadné uZivat a tento stav trva i po
doruceni vyzvy Najemce Pronajimateli k napravé vice nez 30 (tficet) dnll ode
dne doruceni takoveé vyzvy;
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3.8.

4.1.

4.2.

5.1.

5.2.

Pronajimatel a Najemce se dohodli, Ze v pfipadé odstoupeni od této Najemni
smlouvy nevznikne Zadnému z nich povinnost vratit drunému z nich plnéni obdrZzené
dle této Najemni smlouvy stim, Ze jejich vzajemné penéZité pohledavky z této
Najemni smlouvy nespInéné ke dni odstoupeni, v disledku takového odstoupeni
nezaniknou a budou mezi nimi vyporadany podle stavu k okamziku odstoupeni.

Clanek IV.
Predani PFedmétu najmu

Pronajimatel se dle Najemni smlouvy zavazal predat Pfedmét najmu Najemci
k nastéhovani nejpozdéji do 16.12.2024. Den pocatku ndjmuje od 1.1.2025

Smluvni strany vyhotovily o pfedani Pfedmétu najmu pisemny protokol, ktery
tvori pFilohu viz soubor pfiloh této Smlouvy (dale jen ,,PFedavaci protokol”), a
to pfi vlastnim pfedani Pfedmétu ndjmu (den od kterého je Najemce opravnén
uzivat Pfedmét ndjmu dale jen ,,Den predani*). Pokud Predavaci protokol
nestanovi jinak, méa se za to, Ze Najemce prevzal Pfedmét najmu ve stavu podle

této Smlouvy.

Clanek V.
Najemné a jiné uhrady

Néjemce je povinen ode Dne pocCatku najmu platit Pronajimateli mésicni
najemné, skladajici se z nasledujicich polozek (dale jen ,,Najemné”):

a) za Kancelérské prostory ...... K¢ za | m2 za kalend&rni mésic, tj. 154 990,60 K&
Za .. m?2 Kancelarskych prostor

o) I K¢ za kazdé . Parkovaci misto v Budové za kalendarni mésic, tj. 5.000
K¢ za .. Parkovaci mista v Budové

(o) I za kazdé . Parkovaci misto na pozemku za kalend&rni mésic, tj. 2
500 K¢ za .. Parkovaci misto na pozemku

Pronajimatel se zavazuje zajistit dodavky médii a sluzeb a sluzby souvisejici
s provozem, UdrZbou béZznymi opravami a sprdvou Pfedmétu ndjmu a SpoleCnych
prostor, a to v rozsahu pfilohy viz soubor pfiloh. Vedle Najemného je Najemce
povinen pocCinaje Dnem pocatku najmu platit Pronajimateli zalohy na néklady na
dodavky médii a sluzeb (dale jen ,,Naklady na dodavky médii a sluzeb*) ve
vysSi ... K€ za | m2 Kancelarskych prostor, za kalendarni mésic. SouCéasti
zélohové platby ve vysi ... KE&/m2 jsou naklady na dodavku médii, které na
z&kladé samostatného méreni pripadaji pfimo na Pfedmét ndjmu i néklady na
dodavku médii pfislusné pro spolecné Casti domu / schodisté, vytahy recepce,

Prague 1338946.3



5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

garadze s tim, Ze tyto Naklady a dodavky nejsou pfimo méfitelné a rozuctovavaji
se mezi viechny ngjemce Budovy, a to ve vzajemném poméru podlahovych ploch
nadzemnich prostor Budovy pronajatych jednotlivymi najemci. Vedle Najemného
je Néjemce dale povinen pocCinaje Dnem pocCatku najmu platit Pronajimateli
naklady vynaloZené v souvislosti s provozem, udrzbou, béznymi opravami a
spravou Pfedmétu najmu a Spolecnych prostor (déle jen ,,Néaklady na spravu*)

spocivajici v pausalni Castce ve vysi ... KE za 1| m2 Kancelafskych prostor za
kalendarni meésic a pausalni Castce ve vysi ... K¢ za jedno Parkovaci misto
v Budové a pausalni ¢astce ve vysi ........ K¢ zajedno Parkovaci misto v Pfizemi

za kalendaini mésic; tyto ¢astky jsou pevné a dal$i vyuctovani téchto nakladi se
neprovadi. Najemce je dale povinen pocCinaje Dnem pocatku ndjmu platit
Pronajimateli  naklady vynaloZzené v souvislosti s provadénim  Uklidu
Kancelarskych prostor (déle jen ,,Naklady na uaklid*“) spoCivajici v pauSalni
Castce ve vysi .... KE za 1| m2 Kancelarskych prostor za kalendarni mésic Prehled
predpokladanych Naklad(l na dodavky médii a sluzeb a pausalnich Naklad( na
spravu tvori pfilohu viz soubor pfiloh této Smlouvy.

Néajemce je povinen platit Najemné v€etné zaloh na Naklady na dodavky médii a
sluzeb a pau$alni Naklady na spravu a uklid, pfedem na kazdy meésic, tedy
nejpozdéji do 25. dne predchoziho mésice, za ktery se plati. Pronajimatel je
povinen vystavit Najemci fakturu na Uhradu Najemného, pausalnich Néaklad( na
spravu a Uklid a zalohovou fakturu na dodavky médii a sluzeb podle zdkona o
dani z pridané hodnoty nejpozdéji paty (5.) den predchoziho mésice, za ktery se
plati. Vystaveni faktur je pfedpokladem Ghrady. Pronajimatel je povinen vystavit
Néajemci danovy doklad nejpozdéji paty (5.) den mésice, za ktery se Néklady na
dodavky médii a sluzeb plati.

Pronajimatel bude Naklady na dodavky médii a sluzeb GCtovat Najemci ve vysi
nékladd, jeZ budou Pronajimateli Gcétovat prislusni dodavatelé, bez pFipocteni
jakychkoli priplatk(. Naklady budou uctovany podle skutecnosti a podle platnych
predpist. Skutecnou vysi Néakladl na dodavky médii a sluzeb a zéloh vyuctuje
Pronajimatel Najemci vzdy za zUCtovaci obdobi, kterym je kalendarni rok a
vyuctovani doruci Najemci nejpozdéji do 3 mésicli od skoncéeni zlGctovaciho obdobi.
Finan¢ni vyrovnani provedou Pronajimatel a Najemce nejpozdéji ve Ih(té 4 mésicd
ode dne doruceni vyuctovani Najemci.

Pronajimatel je povinen na své néklady nainstalovat méfiCe k méfeni spotfeby
dodavek médii a sluzeb, konkrétné vodné, sto€né, energickd energie a méreni
tepla a chladu.

Roéni najemné mlzZe byt jednostranné ze strany Pronajimatele kazdorocng, a to vZdy
k 1. lednu kalendainiho roku, zvyseno, podle udaji Ceského statistického Gfadu tak,
aby odpovidalo pribéhu inflace za uplynuly kalendaini rok, prekroci-li tato inflace
hodnotu 2 % rocné. Pronajimatel provede vypoCet zvySeného roCniho najemnéeho
bezodkladné poté, kdy bude Ceskym statistickym Gfadem vyhlaSena mira inflace, a
bude o takovém vypoctu Najemce bezodkladné pisemné informovat.
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5.7.

5.8.

5.9.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

VSechny platby splatné N&jemcem Pronajimateli podle podminek Smlouvy jsou
uvedeny bez dané z pfidané hodnoty (“DPH”) a k ¢astkdm splatnym podle Smlouvy,
véetné Najemného, bude pfipoCtena DPH vzdy v prislusné zékonné vysi.

Pronajimatel povede prokazatelnym zplsobem veskeré UGcetni doklady tykajici se
Naklad(l na dodavky médii a sluzeb a Naklad(l na spravu. Najemce je opravnén
dvakrat ro¢né nahlizet do doklad(l o Nakladech na dodavky médii a sluzeb a Nakladd
na spravu za predpokladu, Ze doru¢i Pronajimateli nejpozdéji deset (10) dnd predem
pisemnou Zadost, a to zejména za UCelem ovéreni spravnosti vyuctovani uhrazenych
zaloh. Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci veSkerou soucinnost za Ucelem
ovéfeni spravnosti vyuctovani. Pronajimatel je povinen jednat s péCi Fadného
hospodare a zajistit, Ze Naklady na spravu hrazené dodavatelim pfislusnych sluzeb

budou za cenu v misté a ¢ase obvyklou.

Pronajimatel timto Cestné prohlaSuje, Ze neni osobou uvedenou na sankcnich
seznamech EU Sanctions Map www.sanctionsmap.eu/#/main ani na sank¢nim
seznamu MZV CR, vedeném dle zakona €. 1/2023 Sb., sankéni zakon, v platném
znéni. Pro pfipad, Ze se osobou uvedenou na nékterém z téchto sankénich seznamli
stane, souhlasi Pronajimatel s uloZenim plateb, plynoucich mu ztéto Smlouvy, do
soudni uschovy. Pozn. varianta pro fyzickou osobu/pravnickou osobu

Clanek VI.
Prava a povinnosti Ndjemce

Néajemce je povinen nakladat s Pfedmétem nadjmu Ffadné a s néalezitou péci.
Najemce je povinen uZivat Pfedmét ndjmu tak, aby tim nepoSkodil ostatni
najemce a/nebo uZzivatele ani Budovu. Najemce neni opravnén prenechat Pfedmét
najmu, Ci jakoukoli jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho souhlasu
Pronajimatele, ktery se Pronajimatel zavazuje bezd(vodné neodepfit.

Najemce je opravnén vstupovat do Pfedmétu najmu 24 hodin denné a 7 dnl
v tydnu.

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi a které budou zplisobeny porusenim
jeho povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy.

Néjemce je povinen sdélit Pronajimateli vady na Pfedmétu najmu a/nebo potrebu
oprav Pfedmétu najmu bez zbytecného odkladu poté, co se o nich dozvi.
Pronajimatel je povinen takové opravy provést bez zbyte€ného odkladu poté, co
byl o nutnosti jejich provedeni informovan Najemcem. V pfipadé vad branicich
uzivani Pfedmétu najmu nebo jeho C&sti, je Pronajimatel povinen nastoupit
k odstranéni vady okamZzité a vadu odstranit do 24 hodin a neni-li to
technologicky mozné, nejpozdéji do 48 hodin od sdéleni vady ze strany Najemce.
Najemce je povinen poskytnout nezbytnou soucinnost, zejména tim, Ze
Pronajimateli nebo osobam povéfenym Pronajimatelem umozni pfistup do
Pfedmétu najmu. Veskeré naklady na opravy Pfedmétu najmu, nese Pronajimatel.

Najemce se zavazuje uzaviit nejpozdéji pocinaje predanim Predmétu najmu
nasledujici pojisténi s renomovanou pojistovnou poskytujici sluzby na Gzemi

6
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6.6.

6.7.

7.1.

7.2.

7.3.

Ceské republiky a udrZovat toto pojisténi v platnosti po celou N&jemni dobu:

(a) pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené tretim osobam na pojistnou Castku
nejméné 5 mil K& (slovy: pét milion korun ¢eskych);

Najemce se zavazuje predlozit Pronajimateli potvrzeni (certifikat) pFislusné
pojistovny o dobé trvani a platnosti smlouvy ve Ih(ité tficeti (30) dnd od doruceni
pisemné vyzvy Pronajimatele.

Néajemce je opravnén pouze s pisemnym souhlasem Pronajimatele a za podminek
v tomto souhlasu uvedenych bezuplatné instalovat v Budové, na Budové nebo
vné Budovy nebo Pozemcich napisy, Stitky, informacni tabule, reklamy nebo
vykladni skfiné Najemce (dale jen ,,Oznaceni”). Podminkou Zadosti o shora
uvedeny souhlas je predlozeni projektu vztahujiciho se k Oznaceni, pficemz
projekt musi respektovat podminku, Ze instalace Oznaceni nesmi nevratné narusit
funkci a vzhled obvodového plasté Budovy, stfechy, Ci v pfipadé umisténi
Oznaceni na pozemku inZenyrské sité. Najemce je opravnén bezlplatné umistit
své OznaCeni na spolecném informacnim systému Budovy a na vchodovych
dvefich do Kancelarskych prostor. Najemce je dale bezuplatné opravnén umistit
nebo nechat umistit své OznaCeni na Budové zvenci tak, aby bylo Oznaleni
viditelné z ulice. Najemce je povinen hradit veSkeré naklady, poplatky a dané
spojené s umisténim, instalaci a uzivanim Oznaceni tykajicich se N&jemce. PFi
ukonceni najemniho vztahu dle této Smlouvy je Najemce povinen na vlastni
naklady uvést mista, kde byla instalovana Oznaceni, do jejich plvodniho stavu,
jaky existoval pfed umisténim Oznaceni.

Najemce je opravnén instalovat v Pfedmétu najmu vlastni systém zabezpeceni.
Néajemce tento systém zabezpeceni odinstaluje nejpozdéji ke konci Najemni doby.

Clanek VII.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci po dobu trvani Najemni doby
Pfedmét ndjmu bez vad, zajistit neruSené uzivani Pfedmeétu najmu Najemcem, a
umoznit Najemci pfistup do Pfedmétu najmu 24 hodin kazdy den v roce.

Pronajimatel je povinen provadét na vlastni naklady vesSkeré opravy a udrzbu
Pfedmétu najmu a SpoleCnych prostor v¢. stfechy Budovy, veSkerych cCasti
Budovy, veskerého potrubi, hadic a kabell, vodovodniho potrubi, plynového
potrubi a kanalizacniho potrubi a odpad(i v Budové. Pronajimatel je povinen
udrZovat celou Budovu a pozemky, jeZz vlastni a tvofi jeji okoli, a to zejména

okoli vjezdu a vstupu pro péSi do Budovy, upravené, Cisté a uklizené tak, aby
odpovidala standardu A najemnich budov v centru Prahy.

Pronajimatel se zavazuje nejpozdgji v den predani Pfedmétu ndjmu uzavrit nasledujici
pojisténi u renomované pojistovny poskytujici sluzby srovnatelné se sluzbami
pojistoven CHARTIS EUROPE S.A., Allianz pojistovna, a.s., Ceska pojiStovna

7
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7.4.

7.5.

8.1.

9.1

9.2.

a.s. a Kooperativa pojiStovna, a.s. Generali pojiStovna a.s. a udrZovat toto
pojisténi v platnosti b&hem trvani Najemni doby:

(a) pojisténi odpovédnosti za $kody zplsobené tretim osobadm (v€. Gcastnikd
smlouvy na strané Najemce) na pojistnou €astku 5.000.000.- K¢ (slovy: pét
miliond korun ceskych);

(b)  pojisténi Budovy proti Skodam zplsobenym Zivelnimi pohromami.

Pronajimatel se zavazuje predlozit Najemci jedno vyhotoveni pojistné smlouvy a
potvrzeni prislusné pojistovny o dobé trvani a platnosti smlouvy ve Ih(té deseti
(10) dnli od doruceni pisemné vyzvy Najemce.

Pronajimatel je opravnén vstupovat do Predmétu ndjmu za GCelem kontroly
fadného plnéni povinnosti Najemcem podle této Smlouvy a za Gucelem provadéni
oprav a udrzby a kontroly Pfedmétu najmu a kontroly za acelem udrzby
technickych zafizeni v Budové, a to vZdy pouze po predchozim oznameni
doruéeném Najemci minimalné 5 (pét) pracovnich dnl predem. Néajemce je
povinen umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu.

V pfipadé potfeby nebo za uCelem odvraceni nebezpeCi nebo bezprostifedné
hrozicich 8kod, kdy neni mozné dorucit Najemci predchozi oznédmeni podle
ustanoveni dle 7.4. této Smlouvy, jsou Pronajimatel a/nebo osoba povérena
Pronajimatelem opravnéni vstupovat do PFedmétu najmu bez predchoziho
ozn&meni, v pfipadé nutnosti i nésilné. V takovém pfipadé je Pronajimatel pfi
vstupu do Pfedmétu najmu povinen vyvinout veskeré usili, aby odvratil Skody
plynouci z jeho vstupu ohroZujici majetek Najemce; v opatném pFipadé nese
odpovédnost za Skody nebo ztraty zplsobené na majetku Najemce porusenim této
povinnosti. Pronajimatel bude mit pro takovy pfipad k dispozici jednu sadu kli¢{
uloZenou na bezpecném misté; o kazdém uZziti téchto kli¢l bude veden pisemny
zaznam. Za zneuziti téchto kli¢( a pripadné Skody na majetku Najemce odpovida
Pronajimatel v pIné vysi. Pronajimatel je povinen Najemce o vstupu do Pfedmétu
najmu podle tohoto odst. obratem pisemné a telefonicky informovat.

Clanek VIII.
Vyklizeni PFfedmétu najmu

Pfi ukonCeni ngjemniho vztahu wvrati N4jemce Predmét ngmu ve stavu
s pfihlédnutim k béZnému opotfebeni. Najemce vrati Pronajimateli veSkeré klice

rv s

a nosice pristupovych kad( k Pfedmétu najmu a k Budové. Smluvni strany sepisi
0 vraceni Pfedmétu ndjmu Najemcem Pronajimateli pisemny protokol.

Clanek IX.
Pravni nastupci a postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Smluvni strany se dohodly, Ze zména vlastnictvi Budovy nema Zadny vliv na trvani
této Najemni smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce neni oprévnén postoupit Smlouvu na treti
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10.1.

10.2.

10.3.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

osobu bez souhlasu Pronajimatele.

Clanek X.
Ostatni ustanoveni

Pro ucely této Najemni smlouvy se neuplatni ustanoveni § 557, § 1748, 8§ 1793,
2218, 2223, 2232, 2303, 2310, 2315 Obcanského zakoniku a Pronajimatel i Najemce
souhlasi s tim, Ze uplatnéni téchto paragrafl je timto pro ucely této Najemni smlouvy
vylouceno. Smluvni strany nesou nebezpeCi zmény okolnosti podle § 1765 odst. 2
Obcanského zékoniku.

Pokud bude Budova poSkozena pozarem, prirodnimi Zivly, nehodou ¢i jakkoliv jinak
zasahem vysSi moci (pfiCemz kazda z takovych pficin dale jen "Udélost™), aniZ by se
Pfedmét najmu stal zcela nebo zCasti nepouZitelnym, Pronajimatel zajisti opravu
takového poSkozeni a nedojde ke snizeni Najemného. Pokud se Pfedmét ndjmu stane
v disledku Udalosti zcela nebo z&asti nezplsobily k uZivani, pak tato Smlouva bez
ohledu na ustanoveni § 2226 Obcanského zakoniku nebude automaticky ukoncena, a
Pronajimatel miZe dle svého uvazeni bud (a) ukonéit tuto Smlouvu pisemnou
vypovédi Najemci s okamZitym G€inkem, pfiCemZ zaniknou veSkerd prava a zdvazky
smluvnich stran podle této Smlouvy a Najemné bude upraveno ke dni vypovédi nebo
ke dni, kdy Najemce uvolni Pfedmét najmu, podle toho, ktery z téchto dni nastane
pozdéji, nebo (b) zajistit opravu takového poSkozeni, pfiemZ bude pomérné snizeno
N&jemné podle podilu ¢asti Pfedmétu najmu, ktery se stal nepouZzitelnou, a to na dobu
provadéni téchto oprav, za predpokladu, Ze Udalost nezavinil Najemce.

N&jemce neni opravnén postoupit tuto Smlouvu nebo prevést nebo postoupit nékterd
sva prava Ci povinnosti z této Smlouvy nebo jejich ¢ast nebo pronajmout nebo sdilet
Predmét najmu nebo jeho Cast ani udélit jakékoliv osobé pravo uzivat Pfredmét najmu
nebo jeho Cast, pokud Najemce neobdrZi pfedchozi pisemny souhlas Pronajimatele
nebo neni-li v této Najemni smlouvé vyslovné stanoveno jinak.

Clanek XI.
ZAavérecnda ustanoveni

Tato Smlouva bude vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech v Ceském jazyce, pficemz
Pronajimatel i Najemce obdrzi jeden (1) stejnopis.

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se budou Fidit Ceskym pravem.

Smluvni strany této Smlouvy budou vazany svymi pFislusSnymi povinnostmi podle této
Smlouvy a souhlasi s tim, Ze do data uplného splnéni veSkerych povinnosti Smluvnich
stran podle této Smlouvy neucini nic, co by mohlo zabrénit nebo ohrozit spinéni této
Smlouvy.

VSechny informace obsazené v této Smlouvé a ziskané Smluvnimi stranami v
souvislosti s touto Smlouvou budou povazovany za divérné a Smluvni strany jsou
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11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

Prague

povinny nesdélit takové informace Zadné treti strané bez pfedchoziho pisemného
souhlasu druhé Smluvni strany, s vyjimkou, Ze (a) takové sdéleni je vyZadovano
pravnimi predpisy, nebo (b) takové sdéleni je vyZadovano organem statni spravy
jednajicim v souladu s platnymi pravnimi predpisy, nebo (c) jsou predmétné
informace jiz vefejné dostupné v souladu s pfislusnymi platnymi pravnimi predpisy,
nebo (d) pokud je sdéleni takovych informaci tfetim stranam, napf. bankovnim
institucim, pravnim zastupctm, Gcetnim, architektdm, inZenyrlm, nebo jinym
konzultantdim, pro Pronajimatele nezbytné, aby mohl provozovat veskeré vlastni
obchodni ¢innosti.

Smluvni strany této Smlouvy prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu precetly, Ze tato Smlouva
odrazi jejich pravou a neomezenou Vvili a neobsahuje Zadné chyby a Ze tuto Smlouvu
nepodepsaly Vvtisni a za napadné nevyhodnych podminek. Na dikaz toho nize
pFipojuji své prislusné podpisy.

Pokud je nebo se stane nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatnym, neacinnym, nebo
nevykonatelnym, z(stavaji zbyvajici ustanoveni této Smlouvy nedotcena a v platnosti.
Smluvni strany nahradi neplatné, nedcinné nebo nevykonatelné ustanoveni této
Smlouvy jinym platnym, Gcinnym a vykonatelnym ustanovenim, které se bude
shodovat s hospodarskym ucelem plivodniho ustanoveni nebo se mu co nejvice

sy s

priblizi.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakykoli spor vyplyvajici z této Smlouvy (dale jen
»Spor®) bude nejprve FeSen vramci nejméné jednoho (1) osobniho jednani
Pronajimatele a Najemce (dale jen “Jednani Smluvnich stran”). Jakykoli Spor, ktery
nebude vyfeSen vramci Jednani Smluvnich stran, bude rozhodnut vécné a mistné
pfislusnym soudem.

Ustanoveni této Smlouvy maji pfednost pfed ustanovenimi Smlouvy o budouci smlouvé
najemni, na jejimZ zakladé byla tato Smlouva uzaviena, avsak naroky Smluvnich
stran plynouci z poruseni povinnosti podle Smlouvy o budouci smlouvé najemni tim
nejsou nijak dotceny.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva bude uverejnéna v registru smluv dle

zdkona ¢. 340/2015 Sh., o zvl&stnich podminkéach ucinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (z&kon o registru smluv), ve znéni
pozdéjsich predpisd. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto Smlouvu v souladu
s citovanym zakonem uverejni Najemce. PFi uverfejnéni Smlouvy nebudou uvefejnény
informace, které nelze uverejnit podle platnych pravnich predpist, a dale budou
znecitelnény podpisy osob zastupujicich Smluvni strany. Pozn. bude ponechéano
v pfipadé, Ze smlouva podléha povinnosti jejiho uverejnéni v registru smluv ve smyslu
zakona ¢. 340/2015 Sh.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami,
pFicemz rozhodujici je datum posledniho podpisu, a ucinnosti dnem jejiho uverejnéni
prostfednictvim registru smluv.

Nasledujici prilohy této Smlouvy tvofi jeji nedilnou soucast:
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Pfiloha viz soubor pfiloh
SP_5.patro CELE_PATRO,4.patro,3-patro,2.patro,l.patro,0_pfizemi GS 1 I.NP,
GS 2.PP, B2-Vycet dodavek médii a sluzeb

PRONAJIMATEL:
AMA development s.r.o.

11

Prague 1338946.3
















































2&z

Vycet dodavek médii a sluzeb a sluzeb zajistovanych v souvislosti
s provozem, udrzbou, béznymi opravami a spravou Pronajimatelem

1. Vycet dodavek médii a sluzeb

a) Dodavky vody .........ccccvviniinnnnns

Zahrnuji veSkeré néklady spojené s dodavkou pitné vody (studené i teplé)
z verejného vodovodu a jeji distribuci a spojené s odvedenim odpadni vody
verejnou kanalizaci a jeji nasledné Cisténi (stocné), vcetné vsech nakladl na
provoz cCerpadel odpadnich vod a vCetné vSech pfipadnych pausSalnich
poplatkd za pripojeni k vodovodni siti.

b) Elektrina ................cccee.
Zahrnuji veSkeré néklady na spotiebu elektfiny, a to jak v kancelafskych

prostorach, archivnich prostorach, tak ve spoleCnych prostorach. Dale pak
naklady na spotfebu elektfiny pro osvétleni venkovnich prostranstvi, fasad,

znaceni a prostor urCenych k parkovani.

c) Dodavka tepla ..........ccceeeennnnnins

Zahrnuji veSkeré néklady na topeni a ohfev teplé vody. Vypocet bude
stanoven dle platnych pravnich predpisl zak. 67/2013, vyhl. 269/2015 Sb.

d) Odvoz komunélniho odpadu .........cccccceevueen...

Zahrnuji veSkeré naklady spojené s odvozem a likvidaci komunalniho
odpadu z Budovy.

2. Vycet sluzeb zajisStovanych v souvislosti s provozem,udrzbou, béZznymi
opravami a spravou

e) Provoz vytahl ............ccccounnnnene,

Zahrnuji veSkeré néklady spojené s provozem, udrzbou, béZznymi opravami
vytah(l v Budové.

f) Technické monitorovani a Udrzba ............................

Zahrnuji veSkeré néklady spojené s monitorovanim, provozem, udrzbou a
béznymi opravami vSech systém( v Budové, zejména pak systémd



zajistujicich dodavku teplé vody, vodovodnich systéml, vytapécich a
klimatizaCnich systém(, bezpecnostnich systémd, systémd spravy Budovy,
pohotovostniho generatoru a vSech podobnych systém, které jsou nutné pro
chod Budovy. Dale veSkeré naklady vynakladané za pravidelné bezpecnosti
kontroly, v&. veskerych nakladl spojenych s vyménou opotiebenych polozek
téchto systémd, které jsou vyzadovany pro zajisténi fadného chodu téchto
zafizeni.

g) Uklid spole¢nych prostor,parkovacich mist v Budoveé a parkovacich
mist na Pozemku .........ccccevvvvreennnnnne.

Zahrnuji veSkereé naklady spojené s dennim Uklidem spole¢nych prostor a
veSkeré naklady spojené s pravidelnym mésicnim cCisténim parkovacich
mist v Budové a jednou roCné strojni myti. U parkovacich mist na
pozemku jsou do téchto nakladl zahrnuty veskeré naklady spojené
s odklizenim ledu a snéhu (vzdy podle klimatickych podminek), dale pak
veskeré naklady na GdrZbu vjezdu a vyjezdu do/z garazi Budovy,vstupl
do Budovy a bezprostfedniho okoli, zvlasté v zimnim obdobi.

h) Udrzba Budovy .........cccccceue.n.....

Zahrnuji veSkeré naklady spojené s udrzbou Budovy a okoli, zejména
naklady na uadrzbu zahradnich prostranstvi, na 0drzbu venkovnich
prostranstvi, na vymeénu rostlin a parkové Upravy,které jsou nutné vlivem
sezonniho i béZzného opotfebeni, naklady na sekani travy, naklady na
odvoz komunalniho odpadu z Budovy (v€. prilehlych venkovnich
odpadnich nadob v arealu Budovy), udrzba vodnich zafizeni, adrzbu
vnéjSiho osvétleni a oznaceni, jednou za tfi roky myti venkovnich skel

plasté Budovy a dalSi podobné sluzby.

i) Sprava Budovy ........cccccccoiiinnnnnnn.

Zahrnuji vesSkeré naklady spojené se spravou Budovy, zajiStované interné
Ci externim dodavatelem, vCetné zabezpeCeni, UCetni spravy a facility
managementu, v¢. vSech néakladl spojenych zejména s celkovymi
mzdovymi naklady pronajimatele Budovy, ktery zajiStuje provoz recepce

v Budové a bezpecnosti sluzbu.

J) Pojisténi majetku a odpovédnosti ............cccceeenee.



Zahrnuji veSkeré naklady spojené s pojisténim Budovy, které kryje Skody
zpUsobené na Budové jako takové. Pojisténi nemovitosti kryje Skody
zplisobené Zivelnymi pohromami, pozarem i vandalismem.Dale zahrnuje
pojisténi odpovédnosti za Skodu pronajimatele zplsobené najemci.

k) Zafrizeni pro telefonni a datové sluzby

Zahrnuji veSkeré néaklady spojené sprovozem, udrzbou, béznymi
opravami zafizeni a technologii.

- pro zajisténi kvalitniho hovoru z mobilniho telefonu bez ruseni a
vypadk( na mistech se Spatnym signalem

- pro pfipojeni pevnych telefonnich linek

- pro pfipojeni datovych linek

1) Recepce
m) Hlidaci sluzba v noci a o svéatcich
n) Dan z nemovitosti

0) Ostatni

Zahrnuji jakékoliv poplatky Ci jiné platby, které mohou vyZadovat mistni
Urady ve vtahu k Budové nebo pozemklm zastavénych Budovou, i ve
vztahu k najmu, a to na zakladé platnych pravnich predpis.

PInéni zakonnych poZadavkd ¢i rozhodnuti pfislusnych Gradl,které se
tykaji Budovy, Ci spolecnych prostor jako celku €i jejich uzivani,a za které
nenese odpovédnost Najemce nebo jakykoliv jiny ndjemce nebo uZivatel.

Dalsi sluzby tykajici se Budovy, jaké bude Pronajimatel povaZovat za
nezbytné s pfihlédnutim k zasadam rfadné spravy nemovitosti.



