Smlouva
o najmu nebytovych prostor, movitych véci a poskytovani sluzeb

uzaviena dle § 3 zakona €. 116 / 1990 Sb., o0 ndgjmu a podnajmu nebytovych prostor, v platném

znéni, mezi:
statutirnim méstem Frydek—Mistek,

se sidlem: Frydek-Mistek, Radniéni 1148
IC : 00296643

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

spole¢nosti Beskydské uzeniny, a. s.

se sidlem: Frydek-Mistek, Piiborsk4 520
1C: 26790203
DIC: CZ26790203

(déle jen ,,najemce”)

I
PREDMET NAJMU

1. Pronajimatel je vlastnikem objektu €.p. 1147, tf. T.G. Masaryka, k.0. Frydek, obec Frydek-
Mistek.

2. Pronajimatel pronajima najemci nebytové prostory o celkové vyméfe 435 m> (. PP av L. NP -
kavarna Radhost) v objektu €p. 1147, tf. T.G. Masaryka, k.a. Frydek, obec Frydek-Mistek,
které jsou uvedeny v evidenénim listé€ €. 1, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy.

Jedna se o nasledujici nebytové prostory:
L. PP vstup a chodba 19,44 m2

sklady 40,89 m2
chodba 43,92 m2
WwC 27,70 m2
I. NP restaurace (salonek) 37,80 m2
restaurace 135, 95 m2
WC 23,40 m2
kuchyné 69,85 m2

vstup a chodba 35,67 m2
- specifikované v ptiloze €. 1 smlouvy.



3. Pronajimatel pronajima ndjemci movité véci, uvedené v pfiloze €. 2 smlouvy.

IL
UCEL UZiVANIi

1. N4jemce bude pronajaté nebytové prostory uvedené v ¢&l. I odst. 2 smlouvy a movité véci
uvedené v pfiloze €. 2 smlouvy uzivat za G¢elem provozovani restaurace.

2. Zménit dohodnuty G&el uZivani nebytovych prostor miZe najemce pouze se souhlasem
pronajimatele a odboru uzemniho rozvoje a stavebniho fadu Magistratu mésta Frydek-Mistek
s doloZenim stanovisek piislusnych organizaci, a to vie vZdy na vlastni nklady.

IIL
VYSE A SPLATNOST NAJEMNEHO A ZPUSOB PLACENI

1. VySe najemného byla dohodnuta takto :
- celkova roéni vyse najemného za pronijem nebytovych prostor uvedenych na evidennim
listé &. 1 je 125.000 K¢ + DPH v aktudlni vysi.

2. Najemné je splatné mésiéné pfedem, nejpozdéji viak do 5. dne kazdého mésice v roce ve vysi
1/12 ro&niho ndjemného na et pronajimatele u Komeréni banky a.s. ve Frydku-Mistku, €. uctu

, a to pfevodnim pifkazem. Ndjemné spolu se zalohou na
poskytované sluzby za obdobi od 14.5.2013 do 31.5.2013 ve vy3i 15.153 K¢ v&. DPH je splatné
pievodnim ptikazem do 20.5.2013 na tdet €.

3. Datiovym dokladem je v souladu s ustanovenim § 28 odst. 1 zékona &. 235/2004 Sb. splatkovy
kalendat. Splatkovy kalendaf je nedilnou soucésti ndjemni smlouvy.

Splatkovy kalendaf vystavuje pronajimatel vidy na piisludny kalendaini rok jednostrannym
pisemnym ukonem doruenym najemci do 28.2. pfislusného roku. DoruCenim splatkového
kalendate najemci dochazi ke zméné najemni smlouvy v ¢asti tykajici se splatkového kalendare.
Néjemné zvySené o daii na vystupu je splatné k datu uvedenému ve splatkovém kalendari. Dalsi
danové doklady nebudou pronajimatelem vystavovany.

Néajemné je splatné dle splatkového kalendére na ucet pronaiimatele u Komeréni banky a.s. ve
Frydku-Mistku, €. aétu

4. Tato vy$e najemného je sjednana do 31.12.2013.

Po uplynuti roku 2013 je pronajimatel oprdvnén jednostrann¢ upravit kazdoroéné (jiZ od.
1.1.2014) vy3i ndjemného o tolik %, kolik % ¢&ini rast inflace vypoéteny primérem % ristu
inflace v jednotlivych mésicich za uplynuly kalendaini rok.

Néjemné se automaticky zvySuje prvnim dnem nasledujiciho kalendéiniho roku. Pii stanoveni %
ristu inflace uplynulého kalendainiho roku se vychazi z oficialntho udaje organi stétni statistiky,
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popf. CNB. Pronajimatel oznami nijemci vysi inflace a vy$i zvySeného ndjemného v rémci
vystaveni splatkového kalendate na pfislusny kalendéini rok dle ¢l. III. odst. 2 smlouvy.

IV.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Niajemce bere na védomi:
- objekt &p. 1147, tf. T.G.Masaryka s interiérem restaurace RadhoSt’ je zapsén v Gstfednim
seznamu kulturnich pamatek.

Pronajimatel bere na v&domi a soublasi stim, Ze provozovna restaurace miZe byt
provozovana formou franchisingu.

Nijemce je povinen :

- Fadné a véas platit pronajimateli sjednané ndjemné v dohodnutych terminech

- uzivat pronajaté nebytové prostory a movité véci k dohodnutému Gcelu uZivani

- zajistit poledni ,menu® v cen& stravenky poskytované statutdrnim méstem Frydek-
Mistek zamé&stnancim pfi zachovani minimalné soucasného stavu

- poskytnout sou¢innost zejména pfi spoletenskych a kulturnich akcich statutarniho mésta
Frydek-Mistek

- neumistovat v nebytovém prostoru vyherni hraci piistroje nebo jina technickd herni
zatizeni

- pedovat o pronajaté nebytové prostory, chranit je pred poSkozenim, bez zbyteEného
odkladu upozornit pronajimatele na zavady a potfebu oprav, jakoZ i hrozici Skodu, jinak
odpovidd za $kodu, kterd nesplndnim povinnosti vznikla a hradi veSkeré néaklady
potiebné na jeji odstranéni

- nést ze svého naklady drobnych oprav a néklady spojené s uZivanim nebytovych prostor

- umoZnit pracovnikim pronajimatele p¥istup do pronajatych prostor za icelem udrzby,
oprav, kontroly u¢elu uzivani a vyuZitf nebytovych prostor

- vptipadé dorueni vypovédi pronajaté nebytové prostory nejpozd&ji ke dni skonceni
najemniho vztahu vyklidit a vratit pronajimateli v fadném stavu — vyklizené, vybilene,
neposkozené, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak

- predkladat pronajimateli fadnou inventuru movitych véci k 31.12. kalendéainiho roku na
zékladé podkladi zaslanych pronajimatelem (porovnani skuteného stavu zjiSt€ného
fyzickou kontrolou se stavem na inventurnich soupisech), nejpozd&ji do 25.1.
nasledujiciho roku.

- Vptipadé zniceni, & =ztrdty movitych véci uvedenych v piiloze & 2 informovat
pronajimatele, a to ve 1hité bez zbytetného odkladu

2. Pronajimatel je povinen :

- predat ndjemci nebytové prostory ve stavu odpovidajicimu poslednimu Gielu uZivani

- po dobu uZivani provdd&t pravidelné kontroly, revize rozvodl a zafizeni tvoficich
soucast nebytovych prostor

- umoZnit zdsobovéani provozovny ze dvora Magistratu mésta Frydek-Mistek.



V.
DOBA NAJMU
1. N4jem za&iné dnem 14.5.2013 a sjednava se na dobu neurcitou.

2. Pronajimatel i ndgjemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu pisemné i bez udani dtvodd
v zakonné vypovédni Thite.

3. Vypovédni lhita je 3 mésice a po¢ina b&zet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
vypovédi.

4. Pronajimatel si vyhrazuje prévo ukoncit smluvni vztah v jednomési&ni vypovédni 1hute, pokud
najemce neplni ustanoveni § 9 odst. 2, zak. &. 116/1990 Sb., v platném znéni.

VL
DALSI UJEDNANI

1. Njemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat nebytovy prostor do podnajmu,
nebo provadét stavebni Upravy pronaj atych nebytovych prostor.

Néjemce neni oprdvnén bez souhlasu pronajimatele pfenechat nebytovy prostor do uZivani ani
Uastnikiim smlouvy o sdruZeni. Uzavieni takové smlouvy o sdruzeni ndjemcem a tim umoZznéni
uZivani predmétnych prostor tfetimi osobami povaZuje pronajimatel za podstatné poruSeni
smlouvy.

V piipadé provadéni jakychkoliv zasahi do pronajatych nebytovych prostor z titulu udrzby,
oprav nebo zmén pfedmétu njmu je najemce tuto skutenost projednat pied zapodetim praci
s pronajimatelem a uzaviit s nim dohodu, popt. dodatek ke smlouve.

V piipadé poruSeni této povinnosti nebude pronajimatel povaZovat provedene zdsahy do
pfedmétu najmu za odsouhlasené a nebude hradit najemci jakékoliv naklady vynaloZené

najemcem, a to ani formou zépoctu na najemném a bude je povaZovat za podstatné poruseni této
smlouvy.

2. N4jemce neni oprévn&n provadét jakékoliv zésahy do vnitinfho uspofddani a vybaveni
interiéru restaurace. Viechny zmény interiéru restaurace je najemce opravnén provadét pouze se
souhlasem pronajimatele a souladu se zékonem ¢. 20/1987 Sb. v platném zn&ni, o pamétkové
pé&i.

Interiérem restaurace se rozumi &ast pronajatych nebytovych prostor oznatenych jako mistnosti
¢.032 a 0.33 v priloze ¢. 1.

3. Né4jemce se zavazuje zabezpetit nebytovy prostor proti vloupéni, dodrZovat v pronajatych
nebytovych prostorach protipoZarni opatfeni (z.C. 133/1985 Sb., v platném znéni).



4. Seznamit se s dokumentaci poZarni ochrany - poplachové poZzarni smérnice, poZarni fad,
poZérni evakualni plan, které jsou umistény na vefejné pfistupnych mistech (na sténach)
v budové &.p. 1147 a 1148, k.u. Frydek.
- v pfipadé poZaru postupovat dle pozarni a poplachové smémice
- dodrzovat ustanoveni poZarniho fadu a v pfipadé ohrozené se fidit dokumentaci pozarni
ochrany
- dodrzovat obecn& platné ustanoveni tykajici se pozarni ochrany a seznamit se
s umisténim hlavniho uzavéru plynu, vody, hlavnich jisti¢i elektroinstalace, hydranti a
hasicich pfistroju.

5. Néjemce je povinen udrzovat &istotu a poradek v nebytovém prostoru, schiidnost chodniki
pied objektem.

6. Najemce zodpovida za sklen&né vyplné oken a dvefi. V pfipadé jejich poSkozeni (rozbiti)
hradi opravy, nebo celkovou vyménu na vlastni naklady.

7. V piipadé porudeni povinnosti njemcem vyplyvajicich ze smlouvy se pro pfipad prvniho
porudeni sjednava smluvni pokuta ve vysi 5.000,- K& (slovy: péttisic). Smluvni pokuta je splatna
do 14-ti dnd od vyaétovani smluvni pokuty pronajimatelem na et uvedeny v ¢l. I11.2. smlouvy.
Timto ujednanim neni dotéen pfipadny narok na nahradu Skody.

8. V ptipadé opakovaného poruseni téZe povinnosti se smluvni pokuta sjednava ve dvojnasobné
vy3i a je splatna do 14-ti dnii od vyadtovani smluvni pokuty pronajimatelem na Gcet uvedeny
v ¢lanku I11.2. smlouvy.

Timto ujedndnim neni dotéen pfipadny nérok na nahradu Skody.

9. V piipadé pozadavku umisténi reklamy, poutace ¢i jiného oznaceni provozovny je nutné tento
pozadavek ze strany nijemce projednat samostatng, smlouva o ndjmu nebytovych prostor a
movitych véci toto nefesi.
VIL
SLUZBY, PREDMET, PODMINKY
1. V z4jmu fadného uZivani nebytového prostoru bylo dohodnuto, Ze pronajimatel poskytne po
dobu odpovidajici dob& uZzivani tyto sluzby:

- dodavku tepla, véetné fadného zajisténi a udrzby dopravnich cest a topnych t€les
- dodavku vody, v&etné fadného zajisténi a idrzby vodovodni a odpadni sité

2. Pronajimatel se zavazuje poskytnout dohodnuté sluzby véas, fadn€, v mnozstvi a kvalité
odpovidajici obvyklé potfeb& néjemce nebo s njemcem dohodnuté.

3. Né4jemce se zavazuje fadng a v&as dohodnuté sluzby pfevzit, v€as ozndmit pronajimateli
zavady toho se tykajici a Fadné spolupiisobit pfi planovéani potieby sluZeb s pronajimatelem.



VIIL

1. Za dodavku tepla se stanovi cena v poméru, v jakém je vyméra pronajatych nebytovych prostor
k celkovému souctu podlahovych ploch v ziétovaci jednotce, kterou tvoti budovy &.p. 1147 a &.p.
1148, Radni¢ni, k.0. Frydek, k celkovym nékladdm pronajimatele (spravce) na dodavku tepla
v zuctovaci jednotce za sledované obdobi.

2. Za vodné a stoéné se stanovi cena pii cend za 1 m® vody Gétovana vodérenskou organizaci
pronajimateli (spravci) v poméru podle ndméru podruznych vodomérl instalovanych v zi&étovaci
jednotece, kterou tvoii budovy €.p. 1147 a &.p. 1148, Radniéni, k.0. Frydek, k celkové spotfebé
v zactovaci jednotce za sledované obdobi.

3. N4jemce je povinen zalohové hradit sluzby dle specifikace uvedené na evidenénim listé &. 1
v celkové zélohové ¢astce 156.000 K& ro&né v&. DPH, a to v mési¢nich splatkach ve vy$i 13.000
K¢ stanovenych v platebnim kalendafi na et pronajimatele uvedeny v ¢&l. II1. odst. 2 smlouvy.

Daflovym dokladem je platebni kalendaf, ktery vystavuje pronajimatel vidy na piisluny
kalendaini rok jednostrannym pisemnym ukonem dorudenym ndjemci do 28.2. ptislu$ného roku.
Dorucenim platebniho kalendafe najemci dochdzi ke zmén& najemni smlouvy v &asti tykajici se
platebniho kalendafe.

4. Konené vyictovani veskerych poskytovanych sluzeb bude provedeno po obdrZeni vyiétovani
pfislusnych dodavateld a poskytovateld vzdy v priib&hu nasledujiciho kalendainiho roku.

5. Dodéavku elektrické energie si zajisti ndjemce sdm na zéklad& vlastniho vztahu uzavieného
s dodavatelem elektrické energie.

6. Ostatni poZzadované sluzby je najemce povinen hradit na zdklad& vlastnich vztahd s dodavateli,
¢1 poskytovateli pozadovanych sluZeb.

7. Zneskodfiovani odpadli vzniklych z ¢innosti n4jemce v souvislosti s uZivanim nebytovych

prostor si zajisti ndgjemce sdm na vlastni néklady:.

IX.
ZAVERECNA USTANOVENI

1. Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fid{ zdkonem &. 116/1990 Sb., v platném
znéni a ostatnimi souvisejicimi pfedpisy.

2. Zmény a dopliiky této smlouvy jsou moZné dohodou smluvnich stran pouze v pisemné formé.



3. Rada mésta Frydek-Mistek schvalila zdmér statutdrniho mésta Frydek-Mistek pronajmout
nebytové prostory dne 26.2.2013. Zamér statutirniho mésta Frydek-Mistek pronajmout nebytové
prostory byl zvefejnén zakonem stanovenym zptsobem ode dne 27.2.2013.

4. Uzavieni smlouvy o nijmu nebytovych prostor bylo schvéleno na 74. schiizi Rady mésta
Frydek-Mistek konané dne 30.4.2013,

5. Smlouva byla vypracovina ve 2 vyhotovenich, znichz 1 vyhotoveni obdrZi néjemce,

1 vyhotoveni pronajimatel.

Smlouva nabyvé platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran, G¢innosti dne 14.5.2013.

Ve Frydku — Mistku dne :

Za pronajimatele: Za najemce:
gtatutarni mésto Frydek-Mistek Beskydské uzeniny, a.s.
Mgr. Michal Pobucky, DiS. piedseda ptedstavenstva Ing. Sarka Vichova






