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Smlouva o poskytovani sluzeb pro zajisténi realizace
projekti DDB Talinska a Papirak 2030

¢. DS202500871

STATUTARNI MESTO LIBEREC

sidlo: Liberec, 46001, Liberec I-Staré Mésto, nam. Dr. E. Benese 1/1
zastoupené: Ing. Jaroslavem Zamec¢nikem, CSc., primatorem mésta

1CO: 00262978

DIC: CZ00262978

Bank. spojeni:
Cislo uétu:
(dale jen ,klient™)

Mgr. Jiri Ku€era, advokat

fidici partner advokatni kanceldie Kucera & Associates
se sidlem: Opletalova 1418/23, 110 00 Praha 1

IC: 70758425

DIC: CZ7007315557

&. registrace advokata u CAK: 10698

bankovni spojeni:

(dale jen ,,poradce®, nebo ,,advokat*)

uzaviraji spolu v souladu se zakonem ¢. 85/1996 Sb. o advokacii a ustanovenim § 1746 odst. 2) zakona ¢.

89/2012 Sb. obcansky zakonik ve znéni pozdéjSich piedpist tuto smlouvu:

Clanek I.
Piredmét smlouvy, popis projektu a sluzeb a misto plnéni

1. Pfedmétem smlouvy je poskytovani pravnich a ekonomicko-organiza¢nich sluzeb statutarnimu
meéstu Liberec v souvislosti s realizaci jeho projekta (a) Dostupného druzstevniho bydleni Talinska
a (b) Dostupného druzstevniho bydleni Papirak 2030 pro statutarni mesto Liberec.

. Projekt dostupného druzstevniho bydleni (dale také jako ,,DDB®) je univerzalnim nastrojem
smiSené¢ obecni a soukromé bytové vystavby, jehoz cilem je vystavba cenové dostupného
druzstevniho bydleni a dale zajisténi podnajemniho bydleni pro klientem podporované skupiny
obyvatel (naptiklad pfislusniky profesi stézejnich pro zajisténi chodu a rozvoje klienta, socialné
slabsi rodiny a podobn¢). V ramci projektu DDB klient vybere soukromého partnera, se kterym
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zalozi bytové druzstvo. Partner nasledné pro druzstvo zajisti komplexni proces vystavby bytového
domu ¢i domil, a to vCetné zajisténi uveéru pro druzstvo, zpracovani projektové dokumentace,
ziskani stavebniho povoleni, vlastni vystavby a ziskdni kolaudac¢niho souhlasu/rozhodnuti.
V detailech je popsano v nabidce z 5. 9. 2024, ktera tvoti pfilohu €. 1 této smlouvy.

3. Misto plnéni. Mistem plnéni je sidlo klienta, sidlo advokata, misto realizace projektu dle pokynu
Klienta a popiipadé misto nezbytného tikonu sluzby dle této smlouvy.

4. Sluzby dle této smlouvy budou zahrnovat nasledujici pInéni, identické pro oba projekty:

a.

Kancelaf Praha

Projektové-ekonomicka studie proveditelnosti.  Zajisténi studie se standardizovanym
nebo optimalizovanym poctem a skladbou bytl, odpovidajici prdvnim a faktickym
podminkdm v tzemi (izemni plan, ¢i tzemni studie), (b) nakladové ocenéni celé stavby,
vcetné Casové dotace projektu a stavby, (¢) kvalifikovany odhad ceny bytu pro druzstevnika
za Im2 a druZstevni splatky (zahrnuje ndklady na udrzbu a stavbu) ve formé analytického
vypocetniho modelu vytvoteného (i) na zdklad€ ocenéni stavby, situace na financnim trhu
a (i1) se znalosti standardnich postupti a rozpoctu nakladi a spravy druzstevnich domu.
PInéni bude pieddno v PDF formatu elektronicky a ve ¢tyfech fyzickych kopiich v tisténé
podobg.

Termin plnéni: 5 tydnil od zadani ze strany klienta obsahujici veskeré informace dilezité
pro vypracovani studie.

Design projektu a druZzstva. Pravni feSeni modelu druZstva a majetkové Ucasti
mésta, tvorba a revize veskerych potfebnych pravnich dokumenti pro projekt DDB, véetné
stanov druZstva, piihlaSek ke vstupu do druZzstva, dohod o mimofadném vkladu
druzstevnika, najjemnich smluv, pfevodnich a predkupnich smluv, smlouvy o spolupraci s
partnerem, a smlouvy o pravu stavby mezi druzstvem a SML, nebo vkladu pozemku do
zakladniho kapitalu druzstva, apod. Plnéni bude ptedano v PDF/Word formatu
elektronicky a ve ¢tyfech fyzickych kopiich v tisténé podobé.

Termin plnéni: Vystup v podob¢ zpravy a dokumentil 2 tydny od zadani ze strany klienta
obsahujici veSkeré informace dulezité pro vypracovani dokumentt.

Pravni audit pozemki uréenych klientem k vystavbé projektu DDB.  Zjisténi
piekazek a rizik realizace projektu na pozemcich uréenych k vystavbé s navrhy pravniho
feSeni. Plnéni bude pfedano v PDF formatu elektronicky a ve ctyfech fyzickych kopiich
Vv tisténé podobé.
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Termin plnéni: 2 tydny od zadani ze strany Klienta obsahujici veskeré informace
dilezité pro vypracovani dokumenti.

Ocenéni pozemkiit SML. Zajisténi znaleckého ocenéné obvyklé ceny pozemki
urcenych ke stavbé projektu nutné pro stanoveni hodnoty vkladu, ¢i stavebniho platu pti
ziizeni prava stavby. Plnéni bude piedano v PDF formatu elektronicky a ve Ctyiech
fyzickych kopiich v tisténé podobé.

Termin plnéni: 5 tydna od zadani ze strany klienta.

Piedbézné trzni konzultace. Piedbézné trzni konzultace maji za cil zjistit reakci trhu na
strané¢ financnich instituci, druzstevnich developerti, spravcovskych firem i generalnich
dodavatelti staveb na zasady projektu DDB, detaily struktury druzstev, jejichz vysledky
mohou pfinést upravy zadavaci dokumentace i struktury druzstva a jsou proto dilezitym
prvkem ve finalizaci projektu za Ucelem realizace Siroké soutéZe na partnera/generalniho
dodavatele, ktery pfinese potiebné know-how i vyhodnou cenu. Vysledky konzultaci budou
prezentovany klientovi pisemné v dohodnutém formatu. Plnéni bude piedano ve formé
zpravy v PDF formatu elektronicky a ve ctyfech fyzickych kopiich v tis§téné podobé.

Termin plnéni: 3 tydny od zadani ze strany klienta.
Verejna zakazka na vybér partnera/generalniho dodavatele.

I. Priprava kompletni zadavaci dokumentace
ii. Administrace vefejné zakazky

iii. Organizaéni zajisténi jednani hodnotici komise v¢. posouzeni nabidek, piipravy
podkladii nutnych a potfebnych k fadnému pribehu jednani hodnotici komise;

iv. Vyhotoveni vyzvy vybranému dodavateli, zpracovani oznameni o vylouceni
ucastnika, zpracovani ozndmeni o vybéru dodavatele;

V. Ve spolupréci se zadavatelem zajiSténi procesu souvisejiciho s uzavirdnim smlouvy
na vetejnou zakazku;

vi. V piipadé zruseni zadavaciho fizeni zpracovani rozhodnuti o zruseni zadavaciho
fizeni;
vii. Zpracovani pisemné zpravy zadavatele;
viii. Provadéni vypoctu lhit;
iX. Poskytovani odborného poradenstvi v souvislosti se zadavacim fizenim;

X. Zpracovani podkladii pro projednani v pfisluSnych organech mésta (zejm. divodové
zpravy k materidlu do rady meésta);
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Xi. zaji$téni odeslani a uvefejnéni vSech nezbytnych dokumentti, formulaiti a informaci
predepsanym zplsobem a ve stanovenych lhitach, a to zejména ve vztahu
k dodavateltim, Véstniku vefejnych zakazek, Urednim véstniku EU a na piislugném
profilu zadavatele (zadavatel vyuziva profil zadavatele E-ZAK poskytovany
spolec¢nosti QCM, s.1.0.);

Xii. vyfizovani namitek podanych v souvislosti se zadavacim fizenim

Xiil. sumarizace, uspoiadani a piedani veskeré dokumentace o zadavacim fizeni
zadavateli.

g. Pravni podpora pri realizaci projektu. Ostatni ukony pravni podpory zahrnuji
veskeré pravni konzultace potebné k tispéSnému provedeni projektu DDB, piiprave veskeré
smluvni dokumentace neuvedené vyse, napt. smlouvy s partnerem/generalnim dodavatelem,
konzultace a zastupovani Klienta pribéhu vystavby vici druzstvu, uplatnovani vad dila vici
zhotoviteli, ¢i jinym pravnickym, ¢i fyzickym osobam v souvislosti s realizaci projektu DDB
dle této smlouvy, pfiprava navrhii dokumentace pro schvéleni projektu jako zadmeéru
v organech SML, ptipadné odiivodnéni odchylky od ceny obvyklé pozemku pii rozhodovani
organtt SML Pravni podporu bude advokat poskytovat do vyc€erpani ¢asové dotace dle této
smlouvy.

Clanek I1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Advokat je povinen chrénit, héjit a prosazovat prava a opravnéné z4jmy klienta a fidit se jeho
pokyny. Pokyny klienta vSak neni vazan, jsou-li v rozporu se zdkonem nebo stavovskym
pfedpisem.

2. Advokat je opravnén ke v§em tikoniim, které mize ve véci Cinit klient, a je opravnén ustanovit si
za sebe zastupce. V ptipadé potreby vystavi klient plnou moc advokatovi v potiebném rozsahu.

3. Klient se zavazuje upln¢ a pravdiveé informovat advokata o vSech skutecnostech a okolnostech
souvisejicich s véci. Klient se dale zavazuje poskytovat k plnéni Advokatovi potiebnou soucinnost,
spocivajici predevsim, ale nejenom v poskytovani dokumentl a informaci, které jsou nutné k plnéni
povinnosti Advokata dle této smlouvy a Klient je zaroven jejich nositel, vlastnik ¢i potfizovatel, a
takové dokumenty, ¢i informace drzi, uchovava, ¢i ma pravo je prostiednictvim tfeti osoby
Advokatovi poskytnout. Advokat neodpovida za pravdivost ani uplnost informaci poskytnutych
mu Klientem za ucelem plnéni Advokatovych povinnosti dle této smlouvy.

4. Advokat se zavazuje, ze poskytne veskerou pravni pomoc dle pozadavki klienta v pravnich vécech
dle zadani klienta.

5. Advokat se zavazuje poskytnout pravni sluzby osobné, nebo prostfednictvim povéiené osoby
S odpovidajicim vzdélanim a praxi zjeho kanceldfe, pfi€emzZ ostatni sluzby poskytne
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prostiednictvim tietich osob, které k takovym ¢innostem maji odpovidajici odbornost, opravnéni i
praxi. V pripadg, ze je predmét plnéni ¢i jakakoli jeho ¢ast plnéna prostiednictvim tretich osob, je
advokat zavazan, jako by plnil sdm vyjma znaleckého posouzeni obvyklé ceny nemovitosti.

6. Advokat bude v ramci této smlouvy spolupracovat a komunikovat s odborem socialni a bytové
politiky klienta, kterému bude predavat vystupy jednotlivych fazi dle smlouvy, tyto budou
predkladany vedeni mésta k posouzeni. Odbor socidlni a bytové politiky klienta bude na zaklad¢
pozadavku vedeni davat pokyn ke zpracovani dalSich fazi projektl. V ptipadé potieby pak bude
advokat spolupracovat a komunikovat i s dalsimi dotéenymi odbory klienta.

Clanek IIL
Odména a jeji splatnost

1. Celkovéa odména ¢ini 1.640.275,- K¢ plus DPH pro projekty DDB Talinsk4d a DDB Papirak 2030.
Tato cena je konecna a nepiekrocitelna. Pravni podpora pfi realizaci projektu pocita s ¢asovou
dotaci ve vysi 184 tj. jednoho sta osmdesati ¢tyfech hodin v hodinové sazbé 890 K¢ za hodinu prace
plus DPH.

2. Ceny jednotlivych dil¢ich plnéni jsou stranami smlouvy dohodnuty nasledovné:
Studie proveditelnosti: 230.000 K¢

Design projektu a druzstva: 437.000 K¢

Ocenéni pozemki: 60.000 K¢

Pravni audit pozemku: 166.750 K¢

Predbézné trzni konzultace: 110.000 K¢

Verejna zakazka: 483.000 K¢

Pravni podpora pfi realizaci projektu (odhad ve vysi 184 hodin): 153.525 K¢

No akowdE

Veskeré ceny a financni ¢astky v této smlouvé jsou uvadény bez DPH.
3. Splatnost odmény.  Odména za sluzby poskytnuté dle této smlouvy bude splatna nasledovne:

1. Odména za studii proveditelnosti dle ¢l. I. odst.4a této smlouvy pro projekt Papirak 2030 bude
splatné ve vysi 25 % z ceny dle ¢lanku III odst. 2 po jejim odevzdani a 25% z ceny dle ¢lanku
[l odst. 2 po schvaleni klientem, nejdéle vSak 30 dni po odevzdani studie proveditelnosti
projektu Papirak 2030 klientovi. Odmeéna za studii proveditelnosti dle ¢l. 1. odst.4a této
smlouvy pro projekt Télinské bude splatna ve vysi 25 % z ceny dle ¢lanku III odst. 2 po jejim
odevzdani a 25% z ceny dle ¢lanku III odst. 2 po schvaleni klientem, nejdéle vSak 30 dni po
odevzdani studie proveditelnosti projektu Talinska klientovi.
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2. Odmeéna za design projektu a druzstva dle ¢l. |. odst.4b této smlouvy bude splatna mésicné, a
to na zaklad¢ skutecného rozsahu poskytnutych pravnich sluzeb v daném kalendainim mésici,
dolozeného vykazem hodin s uvedenim hodinové sazby a celkové Castky.

3. Odména za pravni audit pozemku dle ¢l. I. odst.4c této smlouvy bude splatna mési¢né, a to na
zéklad¢ skutecného rozsahu poskytnutych pravnich sluzeb v daném kalendainim meésici,
dolozeného vykazem hodin s uvedenim hodinové sazby a celkové Castky.

4. Odmeéna za ocenéni pozemkt dle ¢l. I. odst.4d této smlouvy ve véci projektu Papirak 2030
bude splatna ve vysi 50% z ceny dle ¢lanku III odst. 2 po odevzdani a schvaleni klientem, ne
vSak pozdéji nez 30 dni po odevzdani znaleckého posudku. Odména za ocenéni pozemku dle
¢l. L. odst.4d této smlouvy ve véci projektu Talinska bude splatna ve vysi 50% z ceny dle ¢lanku
Il odst. 2 po odevzdani a schvaleni klientem, ne vSak pozdé&ji nez 30 dni po odevzdani
znaleckého posudku.

5. Odmeéna za ptedbézné trzni konzultace dle ¢l. | odst.4e této smlouvy bude splatnda mésicné, a
to na zaklad¢ skutecného rozsahu poskytnutych pravnich sluzeb v daném kalendainim mésici,
dolozeného vykazem hodin s uvedenim hodinové sazby a celkové castky.

6. Odmeéna za administraci vefejné zakazky dle ¢l. I. odst.4f této smlouvy bude splatna mési¢né,
a to na zdéklad€ skutecného rozsahu poskytnutych prévnich sluzeb v daném kalendainim
mésici, doloZzeného vykazem hodin s uvedenim hodinové sazby a celkové ¢astky.

7. Odmeéna za pravni podporu pfi realizaci projektu dle ¢l. I. odst.4g této smlouvy bude splatna
meésicné, a to na zdklad€¢ skutecného rozsahu poskytnutych pravnich sluzeb v daném
kalendarnim mésici, dolozeného vykazem hodin s uvedenim hodinové sazby a celkové ¢astky.

4. Nahrady naklada. Advokat ma v souvislosti s poskytovanim sluzeb dle této smlouvy narok na
nahradu néakladt, které mu vznikly v souvislosti nebo pii plnéni povinnosti dle této smlouvy.

1. Advokat ma pravo na nahradu vydaji spojenych s Cinnosti uskute¢iiovanou ve prospech
klienta, zejména thradu soudnich poplatkd, mistnich ¢i spravnich poplatkd a postovného.

2. Advokat ma pravo na ndhradu za promeskany cas dle § 14 advokatniho tarifu za 500 K¢ plus
DPH za kaZzdou zapocatou ptlhodinu pii vykonu sluZzeb pravni pomoci a pauSalni nahradu
cestovnich vydajii ve vysi 1 600 K¢ mimo tzemi Hl. m. Prahy.

3. Narok na nahradu jinych ucelné vynaloZenych nakladi v souvislosti s poskytovanim pravnich
sluzeb Klientovi vznikne advokatovi po dohod¢ s klientem, nebo na zaklad¢ jeho pokynu.
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5. Fakturace. Faktura — danovy doklad — za poskytnuté sluzby dle této smlouvy musi obsahovat
veskeré ndlezitosti stanovené zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdgjsich predpist. Faktura bude klientovi pfedana ve 2 vyhotovenich. Splatnost faktury bude
¢init-30 dnt ode dne jejiho doruceni klientovi. Soucasti faktury bude vykaz prace. Faktury a vykazy

prace budou piedavany odboru socialni a bytové politiky klienta elektronicky do datové schranky.

6. V pfipad¢, Ze danovy doklad (faktura) nebude mit odpovidajici nalezitosti, je klient opravnén zaslat
tento danovy doklad (fakturu) ve lhiité splatnosti zpét advokatovi k doplnéni, aniz se tak dostane
do prodleni se splatnosti; lhiita splatnosti pocina bézet znovu od opétovného doruceni nalezité
doplInéného ¢i opraveného datiového dokladu (faktury).

Clanek IV.
Povinnost mléenlivosti a sankce

1. Klient advokata zprostuje mlCenlivosti ve véci podavani informaci ohledné projektti dle této
smlouvy v ramci jeho akvizi¢ni ¢innosti a rozsifovani povédomi o principech projektu Dostupného
druzstevniho bydleni. Advokat je opravnén zejména, avSak nikoliv vylu¢né, podavat odborné
informace vefejnosti o projektech dostupného druzstevniho bydleni podle této smlouvy
prostfednictvim médii, odbornych konferenci, konferenci zamétenych na bytovou vystavbu, obce,
dale také prostfednictvim elektronickych komunikaénich prosttedkt i fyzickych obrazovych a
textovych materidlti. Toto opravnéni trva 1 po ukonceni této smlouvy. Advokat je vSak povinen
zachovavat mlcenlivost ohledn¢ vySe ndkladl na stavbu, projektu a dalSich finan¢nich zalezitosti
tykajicich se jeho plnéni dle této smlouvy a plnéni tfetich osob v souvislosti s projekty uvedenymi
v této smlouve.

2. Pokud advokat bude v zavinéném prodleni s poskytnutim pravni sluzby nebo predanim vystupu
¢innosti, ma klient pravo na smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z celkové ceny dil¢iho plnéni bez DPH
za kazdy zapocaty den prodleni.

3. V piipadé, ze advokat porusi povinnost ml¢enlivosti, je povinen zaplatit klientovi smluvni pokutu
ve vy$i 30.000,- K¢ za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti ml¢enlivosti. Zaplaceni smluvni
pokuty nezbavuje advokata povinnosti splnit zavazky piijaté touto smlouvou.

4. Ujednanim smluvni pokuty neni nijak doteno pravo na nihradu vzniklé Skody v celém jejim
rozsahu.

5. Smluvni pokuta je splatn ve lhité 30 kalendarnich dni od dne doruceni vytictovani smluvni pokuty
advokatovi.

Clanek V.
Trvani smlouvy

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu ur¢itou do dokonceni vSech ¢innosti advokata souvisejicich s
projektem Dostupného druzstevniho bydleni dle této smlouvy.
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2. Ob¢ smluvni strany maji pravo smlouvu kdykoliv vypovédét, a to bez udani divodu. Vypoveédni
doba ¢ini 3 mésice a po€ind béZet prvnim dnem mésice nésledujicitho po doruceni pisemné
vypovédi druhé smluvni strané. Advokat bere na védomi, Ze po dobu vypovédni doby je povinen
pInit povinnosti z této smlouvy pro néj vyplyvajici.

3. Ukoncenim této smlouvy nejsou dotCena ustanoveni tykajici se smluvnich pokut, ndhrady Skody, a
ustanoveni tykajici se takovych prav a povinnosti, z jejichz povahy vyplyva, ze maji trvat i po
ukonceni této smlouvy.

Clinek V1.
Ochrana osobnich udaji

1. Advokat se jakoZzto spravce osobnich udajl, které mu budou na zaklad¢ této smlouvy klientem
poskytnuty, zavazuje, ze bude tyto osobni tidaje zpracovavat v souladu s pravnimi piedpisy,
predevsim se zakonem ¢. 85/1996 Sb. (zékon o advokacii) a Natizenim Evropského parlamentu a
Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich daji a o volném pohybu téchto udaji a o zruseni smérnice 95/46/ES.

2. Informace souvisejici se zpracovanim osobnich 0daji klienta jsou obsahem informacniho
memoranda, které jsou dostupné na adrese www.kuceralegal.cz. Podpisem této smlouvy klient
potvrzuje, Ze se s textem informa¢niho memoranda sezndmil.

Clanek VII.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva bude uvetejnéna v registru smluv podle zdkona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gc¢innosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a
o registru smluv (zédkon o registru smluv).

2. Smluvni strany berou na védomi, Ze jsou povinny oznacit idaje ve smlouvé, které jsou chranény
zvlastnimi zdkony (obchodni, bankovni tajemstvi, osobni tdaje, ...) a nemohou byt poskytnuty, a
to Sedou barvou zvyraznéni textu. Neoznaceni tidajl je povaZovano za souhlas s jejich uvetejnénim
a za souhlas subjektu tidaju.

3. Smlouva nabyva ucinnosti nejdiive dnem uverejnéni v registru smluv podle § 6 odst. 1 zakona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach t¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv).

4. Smluvni strany berou na védomi, Ze plnéni podle této smlouvy poskytnuta pied jeji G¢innosti jsou
plnéni bez pravniho diivodu a strana, kterd by plnila pfed ucinnosti této smlouvy, nese veskerou
odpovédnost za ptipadné skody takového plnéni bez pravniho dtvodu, a to i v piipadé, ze druha
strana takové plnéni pfijme a potvrdi jeho piijeti.
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Zvefejnéni v registru smluv provede klient, a to do 7 dnl ode dne podpisu smlouvy posledni
smluvni stranou.

Timto se ve smyslu ustanoveni § 41 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb. o obcich ve znéni pozdé€jsich
ptredpisii potvrzuje, ze byly splnény podminky pro platnost pravniho jednani statutarniho mésta
Liberec a to usnesenim Rady mésta ¢. 1413/2024 ze dne 3. 12. 2024.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

Veskeré zmény tykajici se ustanoveni této smlouvy lze ¢init pouze pisemnymi ¢islovanymi dodatky
opatfenymi podpisy klienta i advokata a datem podpisu.

Tam kde advokat dle této smlouvy poskytuje sluzby ekonomicko-organizacniho poradenstvi dle
ujednani odst. 4a), 4d) a 4c), rozumi strany této smlouvy, Ze takové sluzby neposkytuje jako
advokat, ale jako ekonomicko-organizacni poradce a to sam, nebo prostfednictvim tietich osob a
pro ucely této smlouvy je oznacen jako advokat u vSech sluzeb, které dle této smlouvy poskytuje.
V piipadé, ze je pfedmét plnéni ¢i jakakoli jeho ¢ast plnéna prostiednictvim tietich osob, je advokat
zavazan, jako by plnil sam a to vyjma znaleckého posouzeni obvyklé ceny nemovitosti..

Tato smlouva je vyhotovena ve tiech vyhotovenich, z nichz klient obdrzi dvé vyhotoveni a advokat
jedno vyhotoveni smlouvy.

Obé¢ smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetly, rozuméji jejimu obsahu a na ditkaz své pravé
a svobodné vile a souhlasu s ni tuto smlouvu podepisuji, pficemz klient svym podpisem dale
stvrzuje, ze byl zcela a upln€ poucen o veSkerych pravech a povinnostech smluvnich stran dle této
smlouvy, takovému pouceni rozumél a proti znéni této smlouvy nema vyhrad ani pfipominek.

Nedilnou soucasti této smlouvy je pfiloha ¢. 1 — nabidka ze dne 5. 9. 2024

V Prazedne ..................

Mgr. Jifi Kucera
advokat
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Statutarni mésto Liberec

K rukdm naméstka primatora
Mgr. Jana HruSky

Nam. Dr. E. BeneSe 1/1

460 59 Liberec

V Praze dne 5. zati 2024
Véc: Nabidka projektu dostupné druZstevni bydleni pro SML
Vézeny pane naméstku,

na zékladé nasi dohody na poradé vedeni mésta ze vcerejSiho dne si dovoluji zaslat nabidku sluzeb pro
komplexni zajisténi (a) projektu dostupné druzstevni bydleni Talinska a (b) projektu dostupné druzstevni
bydleni Papirak 2030.

1. Uvod

Projekt DDB je tvoten n¢kolika samostatnymi celky sluzeb, z nichz nékteré mohou probihat spole¢né a
dalsi pak v zavislosti na obsahu ostatnich. NiZe uvadim jejich souslednost a popis obsahu jednotlivych
aktivit a doporuceni z hlediska navaznosti. Na zavér ptipojujeme rozpoctovou tabulku.

2. Clenéni projektu

2.1. Design projektu a druZzstva. Z naSich navrht a diskuze se zastupci SML by mél
vzniknout detailni model projektu, ktery by fesil zékladni otdzky ohledné zptisobu provozu druZstva,
majetkové ucasti SML, charakteru druzstva na $kale trzni az neziskové, fidici G¢asti SML, jednotlivych
opatieni k zajisténi kontroly ze strany SML, G&asti druzstevniho developera, etc. Ukony ohledné& druzstva
zahrnuji dale tvorbu veskerych potfebnych pravnich dokumentl od piihlasek, dohodu o mimotfadném
vkladu druZstevnika, pies ndjemni smlouvy, po pfevodni a predkupni smlouvy, jakoZ i zadkladni pravni
dokumenty pro celou transakci, tj. smlouva o spolupraci s partnerem a smlouva o pravu stavby mezi
druzstvem a SML.

2.2. Projektové-ekonomicka studie proveditelnosti. Tato studie proveditelnosti ma za cil urcit dle
hmotové studie pocty bytl, nadkladové ocenéni celé stavby, ur€eni délky projektu a stavby s tim, Ze
ekonomicka analytika na tomto zéklad¢ a dle (i) situace na finan¢nim trhu a (ii) se znalosti standardnich
postupti rozpoc¢tu nakladi a spravy druzstevnich domu stanovi kvalifikovany odhad ceny bytu pro
druzstevnika (tj. i pro SML) za Im2 a druzstevni splatky (zahrnuje naklady na drzbu a stavbu).
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2.3. Pravni audit pozemku. Pravni audit ma za cil pfezkum platnosti nabyvacich titul a zjisténi
ptipadnych pravnich ptekézek planovaného projektu spocivajicich v pravnich vztazich k pozemkim a
navrhnout zpiisob jejich odstranéni.

2.4. Ocenéni pozemka SML. Jelikoz se bude mésto potiebovat rozhodnout, jakym zptisobem
nalozi s pozemky pro zamyslenou vystavbu, je nutné je ocenit na cenu obvyklou. Pfi pravni dispozici

S pozemky pro ucely vystavby je nutné znat jejich obecnou cenu pro urceni hodnoty vkladu do druzstva,
¢i odpovidajiciho stavebniho platu za poskytnuti prava stavby, nebo ceny v ptipadé jejich prodeje.
Obecnou cenu je také nutné znat pii stanoveni a zdivodnéni odchylky od ceny obvyklé dle zakona o
obcich, ¢i jejich zastaveni ve prospéch financujici instituce.

2.5. Zjisténi reakce trhu na pripravovany projekt. Trh bytové vystavby je dynamicky a
zavisly na mnoha faktorech. Mira urokové sazby a ceny stavebnich materialti jsou faktory ovlivitujici
vystavbu v obecném smyslu, velikost jednotlivého projektu, jeho strukturace, zajisténi ivéru i zpisoby
zapojeni obce v projektu DDB pak ovliviiuji ochotu finanénich instituci projekt financovat i podminky
financovani. Trh zaroven tvofi i stavebni bytova druzstva, generalni dodavatelé stavby 1 spravcovska
druzstva, kterd mohou byt u€astniky vybérového fizeni. Pfedbézné trzni konzultace, jejichz vysledky
mohou pfinést Upravy zadavaci dokumentace i struktury druzstva a jsou proto dilezitym prvkem ve
finalizaci projektu za ucelem realizace Siroké soutéze na partnera/generalniho dodavatele, ktery pfinese
potiebné know-how i vyhodnou cenu.

2.6. Verejna zakazka na vybér partnera. Tato aktivita obsahuje komplexni
ptipravu/dokonceni zadavaci dokumentace a administraci vetejné zakazky na partnera, tj. druzstevniho
developera, ktery bude odpovédny za financovani i vystavbu bytového domu v systému design & build.
Administrace zahrnuje i vyFizeni ndmitek u¢astniki i zastupovani pred UOHS.

2.7. Ostatni ukony pravni podpory. Poradenstvi pfi uzavirani jednotlivych smluv v pribéhu
realizace projektu, poradenstvi pfi uzavirani smlouvy o Gvéru mezi druzstvem/SML a bankou, a
zastoupeni v fizenich pfed katastrem nemovitosti, pravni pomoc po dobu vystavby.

3. Postup projektu a navaznost ¢innosti / doporuceni

Nase doporucenti je zacist s (1) designem druzstva a (ii) vytvofenim projektové ekonomicko-pravni studie
proveditelnosti (,,studie proveditelnosti). Z diskuzi nad hmotovou studii a cenami, formulaci z4jmt
SML, definovani cilové skupiny i standardt bytli, vznikne detailni popis predmétu vystavby pro zadévaci
dokumentaci vefejné zakazky na partnera DDB, pfedbézné trzni konzultace (PTK) i navrhy dokumentd
pro schvéleni v organech SML. Paralelni pritbéh ¢innosti pomuze zkratit dobu pfipravy na nezbytné
nutnou dobu a pfispéje tak k ¢asové efektivité realizace projektu.
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Jelikoz studie proveditelnosti ramcové odpovi na otazku proveditelnosti z hlediska objemu a ceny a
poskytne zaklad pro dalsi diskuze nad skladbou bytt, jejich standardy, apod., doporucujeme zadat studii
proveditelnosti jako prvni tikon. Tento postup je vhodny i z hlediska hospodarnosti nakladani

s vetejnymi prostiedky, jelikoz kvalifikovany odhad nakladl a skute¢né dostupnosti projektu pro ob¢any
je klicovou otazkou pro pokra¢ovani v projektu a vynakladani vefejnych prostredkil na dalsi ¢innosti.

Po kompletaci (i) studie proveditelnosti, dokonceni (ii) designu druzstva, (iii) ocenéni pozemku a (iii)
pravniho auditu pozemki, je tfeba provést (iv) piedbézné trzni konzultace (,,PTK*). Paralelni prib&h
¢innosti pomize zkratit dobu piipravy na nezbytné nutnou pfispéje tak ¢asové efektivité realizace
projektu.

V zavislosti na vysledku PTK je piipadn¢ vhodné upravit zaddvaci dokumentaci a (v) vyhlasit vetejnou
zakazku na partnera SML. Dle vysledku VZ poté pokracovat v projektu, tedy zalozit druzstvo

S vybranym partnerem, ¢i ho nechat do druzstva vstoupit, vlozit, nebo na pravu stavby poskytnout
pozemek, uzaviit smlouvu s generadlnim dodavatelem, smlouvu o uvéru s financujici instituci a zacit

S projektovou ¢innosti.

4. Rozpocet

Rozpocet zahrnuje oba projekty, tj. jak projekt DDB Talinska, tak i projekt DDB Papirak 2030.

1. Studie proveditelnosti 2x 200 000 K¢
2. Design projektu a druzstva 2x 380 000 K¢
3. Ocenéni pozemku 2x 60 000 K¢
4. Pravni audit pozemki 2x 145 000 K¢
5. Pfedbéiné trini konzultace 2x 110 000 K¢
6. Veiejna zakazka 2x 420 000 K¢
7. Pravni podpora pfi realizaci projektu / odhad 150 hodin 133 500 K¢
Celkem 1 448 500 K¢

Veskeré ceny jsou uvadény bez DPH a v cenach nejsou obsazeny ndklady na cestovné®.
V ptipad¢ dotazii jsem Vam plné k dispozici.
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S pozdravem,

Jifi Kucera, advokat

*Doprava a jednani v Liberci: Nahrada nakladi cestovného Praha-Liberec-Praha ¢ini cca 1 600 K& a 2 000 K& pausalné za ztratu ¢asu. Veskeré ceny jsou
uvadény bez DPH.
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